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EINLEITUNG

Der Trend zur Selbsthilfe hat sich in den letzten Jahren vor allem wegen der ge-
stiegenen Baukosten aber auch mit der zunehmenden Freizeit und im Zuge einer zu-
nehmenden Individualitdt des Wohnens verstarkt. Im bisher hauptsdachlich prakti-
zierten Vorratsbau der Bautrdger ist in der Regel keine Selbsthilfe vorgesehen

und moglich, denn die geringen Baukosten werden hier durch Serienfertigung glei-
cher Hauser in groBerer Zahl erreicht. Individuelle Winsche des Eigenheimerwerbers

1ieBen sich auch kaum beriicksichtigen.

Serienfertigung und Selbsthilfe, diese beiden Worte erscheinen somit zundchst als

gegensatzliche und unvereinbare Forderungen.

Serienfertigung heift: Herstellung gleicher Produkte mehrmals hintereinander

durch spezialisierte Arbeitskrdfte und unter gleichartigen Produktionsbedingungen.
Die Erfolge der Serienfertigung beruhen in erster Linie auf einer groBen Serie
gleicher Bauten und der damit moglichen hdufigen Wiederholung gieicher Tatigkei-

ten.

Heute stehen wir vor der Aufgabe, auch kleine Baugruppen mit moglichst geringen
Baukosten zu errichten. Als ein Mittel hierflir wird die Selbsthilfe genannt, und

zwar als manuelle Selbsthilfe und als Planungsbeteiligung des Bauherrn.

Mit der Planungsbeteiligung kann der Bauherr im PlanungsprozeB mithelfen, daB
seine personlichen Winsche und Bediirfnisse im Rahmen der gegebenen finanziellen
Moglichkeiten optimal erfiil1t werden. Erfahrungen zeigen, daB die stdandige Kon-
frontation der Wiinsche mit den Kosten tatsdchlich zu einer Verminderung der Bau-

kosten filhren kann.

Wenn auch dann die Mittel nicht ausreichen, um ohne zumutbare personliche Ein-

schrankungen bauen zu konnen, dann kann der Bauherr mit seinen eigenen Handen

fehlende Eigenmittel ersetzen.

Manuelle Selbsthilfe ist somit kein direktes Mittel zum preisglinstigen Bauen.
Selbsthilfe verstdarkt aber die Individualitdt des Hauses und die Identifikation

der Bewohner mit ihrem Haus.

Um festzustellen, wie hoch die von Selbsthelfern zu leistenden Arbeitsaufwendun-
gen sind und welche Einsparungen dadurch mdglich sind, wurden im Rahmen des For-
schungsauftrages des Bundesministers flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau



zehn Selbsthilfebauvorhaben untersucht, die nach verschiedenen Verfahren der

Selbsthilfe durchgefiihrt worden sind:

. Organisierte Gruppenselbsthilfe als Solidargemeinschaft
. Organisierte Gruppenselbsthilfe als Nachbarschaftshilfe

. Individuelle Einzelselbsthilfe

1
2
3. Organisierte Einzelselbsthilfe
4
5. Selbsthilfe am Ausbauhaus

Flir einige Selbsthilfe-Organisationsformen wurden mehrere Bauvorhaben untersucht,

dabei wiederum mehrere Hauser.

Alle untersuchten Hauser - mit Ausnahme der Ausbauhduser - sind fertiggestellt,
so daB die tatsdchlichen Arbeitsaufwendungen flir die Selbsthilfe ermittelt und
die Abrechnungen zur Kostenermittlung herangezogen werden konnten.



AUSGEFUOHRTE SELBSTHILFE-BEISPIELE

Lfd.
Nr.

Bauort

Anzahl der Bauvorhaben
und Hausformen

a) Architekt, b) Bauleitung,
c) Betreuer

@ Organisierte Gruppenselbsthilfe als Solidargemeinschaft

1

3

Oberhausen-Alstaden

Flintbek

Kiel-Oppendorf

Worms "In den Lussen”

57 Ein- und Zweifamilienreihen-
reihenhduser

44 Kleinsiedlungen mit freistehen-
den Einfamilienhausern

15 Kleinsiedlungen mit freistehen-
den Einfamilienhdusern

50 Ein- und Zweifamilienhdauser

a), b), c) Gemeinniitzige Siedlungs-
baugesellschaft,
"Das familiengerechte
Heim" GmbH, 6520 Worms

a) Architekt Heinz Miller,

2300 Moifsee

Siedlergemeinschaft Flintbek e.V.,

Herr Rehder

¢) Wohnungsbaukreditanstalt des Lan-
des Schieswig-Holstein, Zweig-
stelle Kiel

b

~

a) Kieler Wohnungsbaugesellschaft,
Architekt Grothkopp

b) Bauleiter Herr Schenk, 2308 Lepahn

¢) Kieler Wohnungsbaugesellschaft
mbH, 2300 Kiel

a), b), ¢) Gemeinnitzige Siedlungs-
baugesellschaft,
"Das familiengerechte
Heim" GmbH, 6520 Worms

db(hganisierte Gruppenselbsthilfe als Nachbarschaftshilfe

5

6

Altusried I1/Al1lgdu

Lindenberg/Al1lgdu

14 freistehende Einfamilien-
hauser

16 freistehende Einfamilien-
‘hauser

a), b), c¢) BSG-Allgdu, Bau- und
Siedliungs-Genossenschaft
eG, 8960 Kempten

a), b), c) BSG-Allgdu, Bau- und
Siedlungs-Genossenschaft
eG, 8960 Kempten

@ Organisierte Einzelselbsthilfe

7

Lensahn

18 Kleinsiedlungen mit freiste-
henden Einfamilienhdusern

a), b) Architekt Dipl.-Ing. Wiifried
Wahmes, 2432 Lensahn
¢) Wohnungsbaukreditanstalt des Lan-
des Schleswig-Holstein, Zweig-
stelle Eutin, 2420 Eutin

@ Individuelle Einzelselbsthilfe

8

9

I1ten/Hannover

Lehrte

1 freistehendes Einfamilienhaus

{ freistehendes Einfamilienhaus

a), b) Dipl.-Ing. Waldemar Dolle,
3000 Hannover
c) Bausparkasse Mainz, 6500 Mainz

a), b) Dipl.-Ing. Waldemar Dolle,
3000 Kannover
c) Bausparkasse Mainz, 6500 Mainz

@ selbsthilfe am Ausbauhaus

10

Kempten/A11gdu

3 freistehende Einfamilien-
hduser mit Einliegerwohnung

a) Architekt Wollmann, 8960 Kempten
b), c) Sozialbau Kempten,
8960 Kempten




1. OBERHAUSEN-ALSTADEN

1.1 Stadtebauliche Situation

Das Bauvorhaben im Oberhausener Stadtteil Alstaden (Abb. 1 und 2) ist ein Selbst-
hilfemodell der Stadt Oberhausen. Es 1iegt an der Behrensstrafe auf einem ehema-
1igen Zechengeldnde. Die alten Zechengebdude und die zum Teil machtigen Fundamen-
te muBten vor den Griindungsarbeiten entfernt werden. Die Grundsticke sind im Erb-
baurecht der Stadt Oberhausen an die Bewerber vergeben worden. Die Durchfiihrung
der Baumafnahme liegt in den Hdanden der Gemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft

Worms "Das familiengerechte Heim GmbH".

Im Suden der Wohnanlage schlieBen sich unmittelbar die Ruhrwiesen und der Ruhr-
park an, die einen hohen Naherholungswert bieten. Im Norden, wo die alten Wohn-
straBen Tiegen, befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.
Die Stadtmitte sowie die Schul- und Kulturzentren sind in wenigen Minuten mit

dem Bus erreichbar.

Im ersten Bauabschnitt wurden 57 Reihenhduser mit 1 1/2 bis 2 1/2 Geschossen ge-
baut. Je nach Hausform haben die Wohnungen Wohnflachen von 132 - 158 m2. Alle
Hauser sind voll unterkellert und haben Satteldacher mit 45 - 52° Dachneigung.
Die Garagen wurden jeweils an den Enden der Hauszeilen in Gruppen zusammengefalt.

1.2 Baubeschreibung

_____________________________________________

Das Haus ist fiir eine kinderreiche Familie. Die gesamte Wohnflache des Hauses
betrdgt 152,03 m2. Die Wohnung hat im Erdgeschof ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
eine Kiiche, ein Bad mit WC und ein, vom Windfang zugdngliches zweites WC. Im

Dachgeschof sind 4 Kinderzimmer und ein Bad untergebracht.

Das Haus hat eine 80 m2 grofe Wohnung im Erdgeschof und eine 70 m® groBe Wohnung
im DachgeschoBf. Jede Wohnung hat ein Wohn- und EBzimmer, ein Schlafzimmer, Kiche
und Bad. Die ErdgeschoBwohnung hat auBerdem ein zweites WC und eine Terrasse.
Das Haus bietet sich fiir das Wohnen zweier Generationen unter einem Dach an.

Das Haus hat im Erdgeschof eine abgeschlossene Wohnung mit Wohnzimmer, Eltern-
schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiche, Bad, WC und ein separates WC. Das Treppen-
haus mit Windfang ist so konzipiert, daB die DachgeschoBwohnung als Einlieger-



wohnung getrennt genutzt werden kann oder als Erweiterung der ErdgeschoBwohnung
mit einbezogen werden kann. Das ErdgeschoB hat eine Wohnflache von rund 75 m®.
Das DachgeschoB hat drei Wohnrdaume und ein Bad mit WC mit einer Gesamtwohnfldche
von rund 62 m?. Wenn die DachgeschoBwohnung als Einliegerwohnung genutzt werden
sol1, wird ein Wohnraum zur Kiiche umgeriistet. Erd- und DachgeschoBfwohnung haben

zusammen eine Wohnflache von insgesamt 137 m?.

P L I g oAbt Vil sl b S has St U P Y mpeepuiipupul

Das Treppenhaus und der Hauseingang sind so konzipiert, daf sowohl das ErdgeschoB
als auch das DachgeschoB separat genutzt werden konnen. Im ErdgeschoB hat das
Haus 84 m? und im DachgeschoB eine Wohnfldche von 62 m?. Im ErdgeschoB sind
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Bad sowie ein Gaste-WC untergebracht. Im
DachgeschoB befinden sich vier Kinderzimmer und ein zweites Bad. Das DachgeschoB
kann auch alternativ als Einliegerwohnung benutzt werden. Dann hat es ein Wohn-
zimmer mit EBplatz, Schlafzimmer, Bad mit getrenntem WC, Kiiche und eine Loggia.

B o v o e e B . e e - A oo ——— e & wC D me JLD D

Im ErdgeschoB befinden sich ein Wohnzimmer, ein Efplatz mit Zugang zur Kiiche und
ein Schlafzimmer sowie ein Bad mit WC und ein Gastezimmer, die durch.die Diele
und einen Zwischenflur vom Wohnbereich getrennt sind. Im Hauseingangsbereich mit
Windfang fiihrt eine halbgewendelte Treppe zum ausgebauten DachgeschoB. Bei einer
Dachneigung von 45° bietet das DachgeschoB ausreichenden Raum fir drei Kinder-

zimmer, ein Bad mit Dusche und WC, ein separates WC sowie einen Abstellraum. Die

gesamte Wohnfldache betragt 159 m2.

Dieses Haus hat nur eine bebaute Flache von rund 70 m?. Mit dieser geringen be-
bauten Fldche kommt dieses Haus einschlieflich des ausgebauten Dachgeschosses
auf eine Wohnflache von rund 133 m2. AuBerdem ist das Haus voll unterkellert.
Das Wohnzimmer im ErdgeschoB ist um vier Stufen gegeniiber den anderen Raumen -
EBplatz, Diele, Windfang, WC und Kiiche - nach oben versetzt. Im Obergeschof sind
es die beiden Kinderzimmer mit Balkon, die gegeniiber dem Bad mit WC und dem E1-
ternschlafzimmer ebenfalls vier Stufen nach oben versetzt sind. Das ausgebaute
Dachgeschof hat ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer mit Balkon und ein um vier Stufen

niedriger gelegenen Speicher.



Zweigeschossiges Zweifamilienreihenhaus, Typ 04/82 (Abb. 9 und 12)

Vom Treppenhaus mit Windfang fiihrt eine halbgewendelte Treppe zum Obergeschof.

Die Rdume der ErdgeschoBwohnung werden durch eine kleine Diele zentral erschlos-
sen. Wohnbereich, EBplatz und Kiiche bilden eine Einheit. Zusammen mit dem Dusch-
bad mit WC und dem Schlafzimmer hat diese Wohnung eine GroBe von 45,6 m* Wohnfld-

che einschl. einer Terrasse.

Im Ober- und DachgeschoB befinden sich die Rdume der zweiten Wohnung. Davon 1ie-
gen im ObergeschoB Diele, WC, Wohnen/Essen, Kiiche und Balkon mit 47,90 m® Wohn-

fldche und im DachgeschoB Flur, Bad, zwei Kinderzimmer, 1 Elternschlafzimmer und
ein Balkon mit zusammen 42,33 m2 Wohnflache. Die Wohnung hat damit eine Wohnfla-

che von insgesamt 90,23 m2?.

1.3 Bauarten und Baustoffe

Die Gebdude wurden in konventioneller Bauart als Mauerwerksbauten gebaut. Sie
wurden von vornherein im Hinblick auf die durchzufihrende Gruppenselbsthilfe ge-
plant. Verwendet wurden leicht zu montierende Hohlkorperdecken oder Filigrandek-
ken (vorgefertigte Deckenplatten mit Srtlich aufgebrachtem Druckbeton), Holz-
schalungen, Trockenputz (Gipskartonplatten), Hohlblocksteine fiir die AuBenwdande,

Fertigteilstiirze u. a.

Im Regelfall wurden folgende Konstruktionen und Baustoffe gewdhlt:

KellerauBenwdnde: 36,5 cm dick aus Schwerbetonsteinen

GeschoBauBenwande: 30,0 cm dick aus HBL 50/25 3-Kammer-Hohlblocksteinen

Verblendmauerwerk: 11,5 cm dicke Vormauerziegel und Schalenfuge

GeschoBdecken: Hohlkorper-Deckensteine

Innenwande: 24 cm dicke Hohlblocksteine bzw. 11,5.-cm dicke Bimsdielen
in den Geschossen; im Keller KSL/KSHBL 24 bzw. 11,5 cm
dick

Treppen: im Keller Stahlbeton, sonst Holztreppe

Dach: Holzbalkendach (Satteldach) mit Flachdachpfannen



FuBboden: schwimmender Estrich, im Wohnraum Teppichboden, sonst
Hart-PVC-Fliesen als Oberbelag, im Bad und WC Steinzeug-

fliesen
Fenster: Kiefernholz, Alu-AuBenfensterbank, Isolierverglasung,
Innenfensterbanke aus Naturstein, Rolladen aus PVC
Heizungsanlage: 01 bzw. gasbefeuerte Warmwasserheizung, Einrohrsystem,

Stahlheizkessel mit separatem Warmwasserbereiter, Stahl-
heizkdrper, Thermostat-Regelventil
Sanitdrinstallation: verzinkte Rohrleitungen, AbfluBleitungen aus PVC

1.4 Bauherren

Die Bauherren wurden durch die Vorteile der Selbsthilfe, dem giinstigen Grunder-
werb auf Erbpacht und nicht zuletzt durch die gute Lage des Bauvorhabens zum Bauen
motiviert. Der AnstoB zur Durchfiihrung des Bauvorhabens kam von der Stadt Ober-
hausen. In einer offentlichen Veranstaltung wurde den Interessenten das Selbst-
hilfemodell erliutert. Die Bauherren kommen aus allen Berufsgruppen - Blumenhand-
ler, Busfahrer, Buchhalter, Bergmann, Baustoffkaufmann, Schreiner, Gartner,

Stadtplaner, Zahnarzt u. a.

Die Bewerber schlossen mit der Tragergesellschaft einen notariell beglaubigten
Bewerber-Vertrag fiir ein Eigenheim ab. In diesem Vertrag verpflichtetesich der
Bewerber, Selbsthilfeleistungen, die zuvor zwischen dem Bewerber und der Techni-
schen Abteilung des "dfh" vereinbart worden waren, nach Art und Umfang zu erfiil-

Ten.

Bauherr und Bautrdger war die Gemeinnitzige Siedlungsbaugesellschaft "Das Fami-
liengerechte Heim" GmbH, Worms, bis zur Obergabe des Kaufeigenheims an den Be-

werber.

Durch die Organisationsform der Trdgergesellschaft wurde sichergestellt, daB eine
einwandfreie Qualitdt der Selbsthilfearbeiten (Uberwachung durch Fachkrdfte der
Gesellschaft) erbracht werden konnte. Mit Verpflichtungserkldrungen der Bewerber,
die Selbsthilfe auf die Familie und die ndchsten Angehtrigen zu beschrdnken, soll-

te Schwarzarbeit von vornherein unterbunden werden.

y

Der technische Ablauf der Gruppenselbsthilfe setzt voraus, daB die Gruppenmit-
glieder vorher auf die Aufgaben vorbereitet wurden. Entsprechende Schulungen der



Bewerber wurden durch Beauftragte der Gesellschaft - Polier, Bauleiter, Facharbei-
ter - durchgefiihrt. Sofern in einer der Gruppen ein befdhigter Handwerker vorhan-
den war, konnte er in diese Organisationsform eingebunden werden. Dann hatte er

einerseits die Fachaufgaben verantwortlich vorzunehmen und andererseits die Inte-
ressen der Gruppe zu vertreten und seine eigenen Selbsthilfeleistungen zu erbrin-

gen.

Bei der Gebdudeplanung konnte der Bewerber seine eigenen Wiinsche einbringen. Diese
muBten jedoch von vornherein angegeben und finanziell ausgewertet werden, soweit
sie die Arbeiten betrafen, die im Gruppenselbsthilfeverfahren abgewickelt werden

sollten.

1.5 Organisationsform und Vertragsverhdltnis

Die Durchfiihrung der Gruppenselbsthilfe wurde von der Baugesellschaft genau ge-
regelt. Die Teilnahme an der Gruppenselbsthilfe zur Erstellung der Rohbauten er-
folgte unter Aufsicht und Anleitung von Fachpersonal (Bauingenieure, Bauleiter und
Poliere) des "dfh".

Teilnahmeberechtigt waren
a) alle Bewerber fiir Eigenheime und Kleinsiedlungen auf der Grundlage der getrof-

fenen vertraglichen Vereinbarungen,

b) alle im Haushalt der Bewerber lebenden Personen iiber 16 Jahre,

c) Verwandte und Freunde der Bewerber (jedoch nur wdhrend der Zeit, wo der Bewer-
ber selbst Stunden Tejstete und wenn die Stunden der Helfer flr den Bewerber

unentgeltlich erbracht wurden).

Die Arbeitsleistung wurde stundenmidRig erfaBt. Jeder Selbsthelfer hatte vor Beginn
der Arbeiten sich in eine, im Baubliro ausgelegte Liste einzutragen und bei der
Aufsichtsperson anzumelden und nach ArbeitschluB sich in der Liste wieder auszu-

tragen.
An Sonn- und Feiertagen waren die Arbeiten einzustellen.

Die in der Ausbauphase mogliche Einzelselbsthilfe wurde &@hnlich wie die Gruppen-

selbsthilfe durch die Baugesellschaft geregelt.




Die Einzelselbsthilfearbeiten standen ebenfalis unter Aufsicht des "dfh", vertre-
ten durch den zustandigen Bauleiter und den fiir die Baustelle verantwortlichen

Polier und der Selbsthilfe-Anleitungskraft.
Die Anweisungen des "dfh" muften befolgt werden.

Die Bauleitung war berechtigt, Mangelleistungen zu entfernen und TeilmaBnahmen
oder mangelhafte Leistungen entsprechend den anerkannten Regeln der Baukunst zu

Lasten des Bewerbers nachbessern lassen.

1.6 Baudurchfiihrung

Eine ordnungsgemdBe Abrechnung der Bauleistungen mit den Unternehmern und die
einwandfreie Ermittlung der Selbsthilfeleistungen setzen genaue Massenermittlun-
gen, Leistungsbeschreibungen und Unternehmerangebote aller Fachlose voraus. Auf
dieser Grundlage wurden hier die Arbeiten in Selbsthilfe und durch Unternehmer
ausgefiihrt. Der Anteil der Unternehmerleistungen in den einzelnen Leistungsberei-
chen war sehr unterschiedlich. Von den Rohbauarbeiten - Mauer-, Beton-, Isolier-
arbeiten - wurden etwa 25 % an drei Unternehmer vergeben. Von den Innenputzarbei-
ten erhielten zwei Unternehmer rund 70 % der Auftragssumme. Spengler-, Estrich-,
Fenster-, Rolldden- und Treppenarbeiten wurden zu 100 % an Unternehmer vergeben.
Von den Verblendarbeiten und den Heizungs- und Sanitdranlagen erhielten die Unter-
nehmer 60 % der Arbeiten. Mit einem verhdltnismdBig niedrigen Anteil wurden die
Unternehmer an den folgenden Arbeiten beteiligt:

Bodenbelagsarbeiten 5 %

Fliesenarbeiten 10 %

Elektroinstallation 20 %

Fast ausschlieBlich durch Selbsthilfe unter Anleitung von eigenen Polieren des
“dfh" wurden die:
Zimmerarbeiten, Dachdeckung, Treppen, Innentiiren, Schlosser- und Malerarbeiten

ausgefihrt.

Die Unternehmer lieferten im Regelfall fiir ihre Auftrdge auch die Baustoffe.

Wenn Selbsthilfe in Gruppenarbeit geleistet wurde, dann konnten alle Materialdispo-
sitionen Und Bestellungen nur von der Aufsichtsperson des "dfh" vorgenommen werden.
Entsprechende Abschliisse mit Baustofflieferanten wurden von der Einkaufsabteilung

der Gesellschaft - nach einer Ausschreibung - vorher getdatigt. Wahrend
der Ausbauphase, die vornehmlich in Einzelselbsthilfe ausgefiihrt wurde, konnten
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Materialbestellungen durch die Bewerber vertraglich vereinbart werden. Dann war
der Bewerber verpflichtet, nur einwandfreie, zur vorgesehenen Bauausfuhrung pas-
sende, zugelassene und, soweit vorgeschrieben, normgerechte Baustoffe zu Tiefern.

Die vom Bewerber eigenmdchtig vorgenommenen Materialbestellungen und Auftragsver-
gaben wurden vom "dfh" nicht anerkannt und nicht zur Bezahlung lbernommen.

Der Bewerber haftete flir alle Folgen, die darauf zurlickzufihren waren, daf die
von ihm erbrachten Selbsthilfeleistungen (einschl. Helfer) nicht einwandfrei er-
bracht worden waren oder das von ihm zur Verfiigung gestellte Material qualitativ

nicht einwandfrei war.

1.7 Unternehmereinsatz

Die im Rahmen des Gruppenselbsthilfe bendtigten Baugerdite, Kleinmaschinen und Ein-
richtungen wurden von der Trdgergesellschaft bereitgestellt und den einzelnen Grup-

pen zur Verfigung gestellt.

Grundsdtzlich arbeiteten die beauftragten Unternehmen getrennt von den Selbsthel-
fern. Die Nutzung von unternehmereigenen Gerdten und Maschinen durch die Selbst-

helfer war damit nicht erforderlich.

Zur Einhaltung eines sinnvollen Baufortschritts von Unternehmer- und Selbsthelfer-

leistungen wurde von der Bauleitung ein Bauzeitenplan aufgestellt.

Um einen kontinuierlichen Fortschritt der Arbeiten zu sichern, stellten die Selbst-
helfer einen Urlaubsplan auf, der so angelegt war, daRl wahrend der Baumonate neben
der Anleitungskraft stets mindestens zwei oder drei Selbsthelfer gleichzeitig auf
der Baustelle anwesend waren. Die "Kerngruppe" hatte alles so vorzubereiten, daB

an den Abenden und am Hauptarbeitstag - Samstag - die verfiligbaren Selbsthelfer

und Mithelfer wirkungsvoll eingesetzt werden konnten.

MengenmdBige Verringerung der Unternehmerleistungen im Einzelfall konnten durch
VergroRerung der Unternehmerleistungen an anderer Stelle ausgeglichen werden. Eine
Erschwerung der Unternehmerarbeit durch Selbsthilfeleistungen wurde nicht festge-

stellt.
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Mit der Oberwachung aller Leistungen durch die Tragergesellschaft ergab sich
zwangslaufig eine Autoritdt und eine ausgeprdgte Bautrdgerschaft mit klaren recht-

lichen Voraussetzungen.

Wahrend der Bauzeit bis zur Bezugsfertigstellung, SchluBabrechnung und Ubertragung
des Anwesens auf den Bewerber blieb die Bautrdgergesellschaft fiir alle Vorgdnge

verantwortlich.

1.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

In Alstaden wurden die Rohbauarbeiten, d. h. die Erd-, Mauer-, Beton-, Zimmer-

und Dachdeckerarbeiten in der organisierten Gruppenselbsthilfe durchgefihrt. An
welchem Arbeitsplatz der einzelne Bewerber eingesetzt wurde, bestimmte der Polier.
Fahigkeiten und Berufskenntnisse wurden dabei weitgehend beriicksichtigt.

Die Ausbauarbeiten am eigenen Haus wurden generell in Einzelselbsthilfe, jedoch
stets unter Qualitdatskontrolle der Baustellenaufsicht ausgefiihrt.

Wahrend bei der Gruppenselbsthilfe von jedem Bewerber die fiir ihn vorgeplante
bzw. erforderliche Stundenleistung erbracht werden muBte und deshalb eine Stunden-
erfassung erforderlich war, konnte bei der Einzelselbsthilfe darauf verzichtet
werden. Den Umfang der Eigenleistung in der Gruppe konnte der Bewerber bei Ver-
tragsabschluf insoweit selbst bestimmen, als er damit die Finanzierung seines
Eigenheimes in Zusammenhang mit den anderen, ihm zur Verfiigung stehenden Mitteln
erfiillen konnte. Anders war es bei den Eigenleistungen der Ausbauarbeiten. Hier
spielte die Stundenanzahl, die der Bewerber aufwendete, keine wesentliche Rolle.
Hier wurden konkret die Arbeiten benannt, wie Fliesenarbeiten, FuBbodenbelagsar-
beiten, Einbau der Innentiiren usw., zu deren Ausfiihrung sich der Selbsthelfer
vorher verpflichtet hatte. Der finanzielle Gegenwert dieser Selbsthilfe stand
vorher bereits fest. Der Schwierigkeitsgrad der einzelnen Arbeiten wurde bei den
Vorgesprachen zwischen Bewerber und den technischen Beratern der Gesellschaft
besprochen, um realistische Vereinbarungen iber den Umfang der Selbsthilfe zu

treffen.

Die Vorteile bei der Organisationsform der Gruppenselbsthilfe lagen vor allem

in der giinstigeren Preisgestaltung, in der Materialbeschaffung aufgrund der gro-
Reren Anzahl von Bestellungen und Auftrdgen; sie lagen auch im rationelleren Ab-
lauf der Arbeiten an den gemeinsam zu erstellenden Gewerken. Die Zusammenfassung

aller Leistungen des Rohbaues in einer Hand gaben dem weniger wendigen Bewerber
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auch die Mgglichkeit, in der Gruppe mitzuarbeiten. Der Ausgleich der Leistungska-
pazitdt zwischen den einzelnen Bewerbern wurde durch die Auswahl und Zusammen-
stellung der Gruppe entsprechend dem vorteilhaftesten Einsatz des Einzelnen aus-

geglichen.

Die Ermittlung des Selbsthilfe-Effektes setzt eine ordnungsgemdBe Kalkulation der
Baukosten auf der Basis gliltiger Einheitspreise voraus. Aus diesen "Unternehmer-
kosten" errechnet sich das Selbsthilfevolumen, das von den Selbsthelfern erarbei-
tet werden kann, durch Abzug der Materialkosten und der Kosten fiir die Selbsthil-
feanleitung. Das so ermittelte Selbsthilfevolumen dividiert durch die zugehorige
Selbsthilfe-Stundenzahl ergibt den Wert der Selbsthilfestunde. Den Selbsthilfe-
Effekt (Gutschrift) flir den einzelnen Selbsthelfer ergibt die Multiplikation der
im betreffenden Abschnitt von ihm geleisteten Stunden mit dem zuvor ermittelten

Stundenwert.

Diese Art der Berechnung wurde von der Gruppenselbsthilfe angewendet und sieht

in eine Formel gebracht folgendermaBen aus:

kaTkulierte Material- Selbsthilfe-
Unternehmerleistung .. kosten ./. anleitung - Stundenwert

Zah1l der Selbsthilfestunden s==z=z==z===

Je geringer der Zeitaufwand (Zahl der Selbsthilfestunden), um so hoher der Stun-

denwert.

Die Aufsichtsperson war berechtigt, bei Minderleistungen, unzureichender Qualifi-

kation oder aus sonstigen Griinden Abschldge vorzunehmen.

Mangelleistungen und daraus resultierende Mehrkosten gingen zu Lasten der Gesamt-
gruppe und wurden durch entsprechende Reduzierung des Stundenwertes abgedeckt.

Die Verrechnung erfolgte in zwei Phasen:

1. Am Ende eines jeden Monats der Selbsthilfeleistungen wurden pro geleisteter
Selbsthilfestunde 15,-- DM verrechnet.
Das betreffende Bauvorhaben, an dem die Selbsthilfestunden geleistet wurden,
wurde mit dem ausmachenden Wert belastet und der Bewerber erhielt auf seinem
Selbsthilfekonto eine Gutschrift in gleicher Hohe.

2. Die endgiiltige Berechnung von Selbsthilfestunden erfolgte mit der Abrechnung
der einzelnen Bauvorhaben. Zu diesem Zeitpunkt wurde der ermittelte Wert
./. 15,-- DM pro Stunde dem Bauvorhaben angelastet und dem Selbsthelfer gut-

geschrieben.
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Die tatsdchlich geleisteten Arbeitsstunden der einzelnen Bewerber konnten nur bei
der Gruppenarbeit festgestellt werden. Das war bei den Erdarbeiten, der Baustel-
leneinrichtung, den Mauer-, Beton-, Isolier-, Zimmer-, Treppen- und Dachdeckerar-
beiten moglich. Der Streubereich der geleisteten Arbeitsstunden lag hierflir zwi-
schen 1.000 und 2.415 Stunden je Selbsthelfer. Im Mittel wurden 1.480 Stunden je
Bewerber geleistet. Von dem Gesamtumfang des Rohbaues wurden rund 25 % der Arbei-

ten von Unternehmern ausgefiihrt.

Bei den Ausbauarbeiten wurden keine Stunden registriert. Hier kam es vor allem
darauf an, daB die Fertigstellung im Rahmen des Bauzeitenplanes lag, um eventuel-
Te Unternehmerleistungen, wie Heizung-, E1t-, Sanitdrarbeiten, nicht zu behindern.

Aufgrund von Schatzungen der Bauleitung wurden fir die einzelnen Gewerke der Aus-
bauarbeiten von den Bewerbern folgende anteilige Stunden aufgewendet:

FSpeng1erarbeiten 0 bis 54 Std. - im Mittel 22 Std.
Putzarbeiten, innen 0 bis 485 Std. - im Mittel 203 Std.
Putzarbeiten, aufen 0 bis 576 Std. - im Mittel 157 Std.
Estricharbeiten 0 bis 58 Std. - im Mittel 23 Std.
FuBbodenbelagsarbeiten 71 bis 120 Std. - im Mittel 59 Std.
Fliesenarbeiten 0 bis 187 Std. - im Mittel 141 Std.
Werksteinarbeiten . _ . .
(Fensterbanke, AuBentreppe) 0 bis 35 Std. im Mittel 18 Std.
Innentiiren 43 bis 110 Std. - im Mittel 68 Std.
AuBentiiren, Fenster, . _ . .

Rolladen 0 bis 97 Std. im Mittel 40 Std.
Schlosserarbeiten 0 bis 83 Std. - im Mittel 31 Std.
Malerarbeiten 210 bis 256 Std. - im Mittel 240 Std.
Heizungsanlage 0 bis 280 Std. - im Mittel 110 Std.
Sanitdaranlagen . 0 bis 279 Std. - im Mittel 199 Std.
Elektroanlagen 0 bis 120 Std. - im Mittel 61 Std.
Ausbauarbeiten insgesamt 645 bis 1966 Std. - im Mittel 1372 Std.
Rohbauarbeiten insgesamt [1000 bis 2415 Std - im Mittel 1480 Std
Roh- und Ausbauarbeiten ) )

insgesamt J1860 bis 3644 Std. - im Mittel 2852 Std.




1.9 Mert der Selbsthilfe

Betrachtet man bei diesem Bauvorhaben die erbrachten Stundenleistungen der Selbst-
hilfe fiir ein Eigenheim, die im Mittel bei 2852 Stunden lagen, und stellt die
mittlere Bauzeit von 14 Monaten dagegen, dann ist offenkundig, daB der einzelne
Bewerber auch Helfer benctigte. Am hdufigsten halfen die Vdater und Schwiegervater
mit. Nicht selten hatten auch Frauen nicht nur Teichte Arbeiten ausgefihrt, wie
Mortelmischen, Putzarbeiten u. a. Andere Verwandte und Freunde des Helfers, die
unentgeltlich das Stundensoll des Bewerbers miterfiillten, hatten oft selbst ein
Eigenheim bei diesem Bauvorhaben in der Planung, so daB auf diese Weise ein Aus-

gleich der Hilfeleistungen spater erfolgen konnte.

Uber die Berechnungsmethode zur Ermittlung des finanziellen Gegenwertes der Selbst-

hilfeleistungen wurden bereits in Abschnitt 8 berichtet.

Die Abb. 19 bis 24 geben auszugsweise einen Uberblick lber die tatsdchlichen
Selbsthilfeleistungen und lber die am Haustyp moglichen Leistungen der Selbst-
hilfe.

Die Summe der maximal moglichen Selbsthilfeleistungen 1iegt danach zwischen 41
und 44 % der Gebdudekosten. In den einzelnen Leistungsbereichen variieren die
Selbsthilfemoglichkeiten zwischen 5 und 65 % der jeweiligen Kosten. Dabei spielt
das Verhdltnis der Materialkosten zu den Lohnkosten die wesentliche Rolle. Bei
der Montage der AuBentiiren betragt der Lohnanteil nur 5 bis 6 % der Kosten die-
ser Position. Bei den Mauer- und Betonarbeiten konnten maximal 49,2 % der Kosten

in Selbsthilfe erarbeitet werden.

Tatsdachlich wurden von der Moglichkeit, maximal 41 bis 44 % der Gebdudekosten
durch Selbsthilfe abzudecken, im Mittel 22,6 % ausgeschopft. Der finanzielle Ge-
genwert, der durch Eigenleistung erzielt wurde, lag zwischen 15,52 und 30,14 %

der Gebdudekosten.

Der durchschnittliche Wert der Eigenleistungen lag bei 57.029,-- DM. Dabei nehmen
die Rohbauarbeiten (Abb. 25) einen Anteil von 29.600,-- DM ein. Bei den Ausbau-
arbeiten verteilen sich die Eigenleistungen auf 19 Leistungsbereiche mit Antei-
len, die zwischen 367,-- DM und 4.803,-- DM der Gebdudekosten 1liegen. Der Anteil
der Selbsthilfe an den Ausbauarbeiten belief sich auf insgesamt 27.429,-- DM.

Die Kosten, die fiir die Betreuung und Oberwachung der Selbsthilfearbeiten berech-

net wurden, waren in den Gebdudekosten bereits enthalten. Das bedeutet, daB der
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erarbeitete finanzielle Gegenwert der Selbsthilfe um diese Beitrage bei den Be-

rechnungen vorweg gekiirzt wurde (siehe Abschnitt 1.8).

Die Betreuungskosten waren je nach Art der Arbeiten unterschiedlich hoch. Bei den
Mauerarbeiten waren es etwa 5 bis 7 % der Auftragssumme. Bei den Zimmer- und
Dachdeckerarbeiten, bei denen eine Fachkraft stdndig mitarbeitete und gleichzei-

tig anleitete, lagen diese Kosten entsprechend hoher.

1.10 Baukosten

Die Gesamtkosten fiir die einzelnen Hauser - ohne Garage - liegen zwischen
311.800,-- DM und 393.800,-- DM, im Mittel bei 345.927,-- DM. Die Grundstiicke wur-
den im Erbbaurecht vergeben, so daf nur Erwerbs- und ErschlieBungskosten in Hohe
von im Mittel 7.425,-- DM entstanden. Die durchschnittlichen Gebdudekosten betra-
gen 252.233,-- DM bei einem Streubereich zwischen 217.625,-- DM und 295.100,-- DM
je nach Hausform. (Abb. 26 bis 31)

In den Baunebenkosten, die im Mittel 67.252,-- DM betragen, sind die Leistungen
der Architekten, Ingenieure, Verwaltung, Behorden, die Beschaffung finanzieller
Mittel und der Erbbauzins fiir die Dauer der Bauzeit enthalten.

Fiir die AuBenanlagen entstanden Kosten zwischen 16.824,-- DM und 21.594,-- DM. Im

Durchschnitt waren das 19.016,-- DM.

Zur Finanzierung der Bauvorhaben wurden folgende Mittel eingesetzt:

Fremdmittel: 229.900,-- DM im Mittel je Haus

bei einem Streubereich von 206.300,-- DM bis 258.800,-- DM
Selbsthilfe: 57.040,-- DM im Mittel Je Haus

bei einem Streubereich von 37.200,-- DM bis 72.870,-- DM
Eigenkapital: 58.987,-- DM im Mittel je Haus

bei einem Streubereich von 15.800,-- DM bis 78.130,-- DM

Bankdarlehen mit 7 % Zinsen und 1% Ti]gung‘
(etwa 47 % aller Fremdmittel)
Bauspardarlehen mit 5 % Zinsen und 4 % Tilgung

(etwa 26 % aller Fremdmittel)
Offentl. Fordermittel mit 0,5 % Zinsen und 1 % Tilgung

(etwa 24 % aller Fremdmittel)
Arbeitgeberdarlehen mit 0,5 % Zinsen und 5 % Tilgung

(etwa 3 % aller Fremdmittel)
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Sammen.

Die Belastungen, die sich aus den Fremdmitteln je Bewerber ergaben, betragen im
Mittel 1.332,-- DM je Monat. Die niedrigste Belastung je Monat betragt 983,-- DM,
die hochste 1.820,-- DM (ohne Beriicksichtigung von evtl. Steuervergiinstigungen und

evtl. Aufwendungsbeihilfen).
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2. FLINTBEK

2.1 Stadtebauliche Situation

Die Selbsthilfe-Siedlung Flintbek-Himmelreich im Kreis Rendsburg/Eckernforde ist
das finfte in sich geschlossene Siedlungsgebiet mit 45 Kleinsiedlungen des "Flint-
beker Modells", das ohne Beteiligung einer Trdgergesellschaft gebaut wurde. Die
Siedlergemeinschaft Flintbek e.V. des Deutschen Siedlerbundes hat durch die Grin-

dung einer Arbeitsgemeinschaft von Siedlern der Siedlung Himmelreich dieses
Projekt durchgefiihrt. Mit der Bauplanung wurde der freischaffende Archi-

tekt Heinz Miller beauftragt. Die finanzwirtschaftliche Betreuung lbernahm die

Wohnungsbaukreditanstalt des Landes Schleswig-Holstein.

Flintbek bietet durch das Eidertal, seine Hochmoorlandschaft und nicht zuletzt
durch die Nahe der Grofistadt Kiel einen groBen Anreiz zur Ansiedlung.

Die Verkehrsanbindung Flintbeks an Kiel (Entfernung ca. 14 km) ist durch eine Bus-
linie "die Autokraft", die von 5.30 bis 0 Uhr halbstiindlich verkehrt, als gut zu
bezeichnen. Mit einem FuBweg von 15 Minuten kann eine Schule mit Grund-, Haupt-
und Realschulzweig erreicht werden. Flir weiterfiihrende Schulen stehen Kieler Ein-

richtungen zur Verfligung.

Im Zentrum Flintbeks ist eine Verwaltung verhanden, die auch fir die anderen Sied-

lTungsbereiche zustandig ist.

Inzwischen gibt es in Flintbek zwei Supermarkte. Wer weitere Angebote sucht, kann

nach Kiel oder Bordeslioh ausweichen.

Die Erdarbeiten bei der ErschlieBung fiir Waser, E1t, Telefon und StraBenbeleuchtung

wurden unter Anleituna der jeweiligen Betriebe von den Siedlern selbst ausgefiihrt.

Der StraRenbau wurde durch einen ErschlijeBungstrager, der Schleswig-Holsteinischen-

Landgesellschaft ausgefiihrt.

2.2 Baubeschreibung

In der Siedlung wurden nur Hiuser eines Haustyps gebaut (Abb. 33). Es handelt sich
dabei um ein freistehendes Einfamilienhaus mit Garage und Stall, fir das ein vom In-
nenministerium des Landes Schleswig-Holstein entwickelter Kleinsiedlungstypenentwurf
verwendet wurde. Der mit der Planung beauftragte Architekt hatte die Aufgabe, den
Bebauungsplan zu erstellen und in diesem Rahmen alle Mdglichkeiten, wie wirtschaft-



liche Erschliefung der Grundstiicke, Besonnung, GrundriBvarianten usw., zu nutzen.
Fur den Entwurf des Haustyps wurde eine gepriifte statische Typen-Berechnung
kostenlos zur Verfiigung gestellt. Verwendet wurde der Typ SH-KS 104. Der Haustyp
bot eine Vielfalt von Variantionsmoglichkeiten. Die Konstruktion war auf techni-
sche und fachliche Moglichkeiten einer Selbsthilfegruppe, die vornehmlich aus bau-

technischen Laien bestand, abgestimmt.

Die duPere Gestaltung der Hausform ist mit Satteldach und einer Verblendung des

AuBenmauerwerks aus roten Vormauerziegeln landschaftsgebunden. (Abb. 34)

Das Haus ist voll unterkellert. Im ErdgeschoB befinden sich ein Wohnzimmer mit einem
daran angebundenen Efplatz, eine Kiche und Wirtschaftskiiche, die in Schleswig-Hol-
stein fir Kleinsiedlungen obligatorisch ist, ein Windfang und Garderobe, WC und ein

Flur mit einer einldufigen Treppe zum DachgeschoB.

Im DachgeschoB sind zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und ein Bad mit WC

enthalten.

Das ErdgeschoB hat eine Wohnfldche von 56,88 m?.
Die Wohnfldche des Hauses betrdgt einschlieBlich des Dachgeschosses mit 45,16 m?
insgesamt 102,04 m2. Dabei ist die im ErdgeschoB gelegene Wirtschaftskiiche nicht mit-

gerechnet worden.

2.3 Bauarten und Baustoffe

Bei den Siedlern in Flintbek galt die Regel, daB man alles, was man selbst fertigen

kann, auch selbst tun muB, weil es Geld spart. Ein Mehr an Arbeitsstunden wurde
dafiir in Kauf genommen. So hat man sogar das Holz fir die Dachstiihle im nahegelege-

nen Wald selbst geschlagen, zum Sdgewerk transportiert und es dort schneiden lassen.

Fiir die AuBenwinde verwendete man groBformatige Leichtbetonsteine. Die KellerauBen-
winde wurden aus 36,5 cm dicken HBL-Steinen und Isolierputz hergestellt. Fir die
ErdgeschoBauBenwidnde und die Giebel wurden 24,0 cm dicke HBL-Steine verwendet, die
eine 11,5 cm Ziegelverblendung mit dazwischenliegender Arbeitsfuge erhielten.

Ober dem Keller- und ErdgeschoB wurden Hohlkorperdecken, die ohne Schalung montiert

werden konnten, eingebaut. (Abb. 36)

Die Kellertreppe wurde aus Stahlbeton hergestellt. Fir die GeschoBtreppe hatte man
Fertigteilwangen und Trittstufen in einem Betonwerk herstellen Tassen. Die Montage-
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arbeiten haben die Siedler selbst libernommen. Die Treppengelander aus Metall ein-

schlieBlich der kunststoffiiberzogenen Handldufe hatte man selbst angefertigt und

montiert.

2.4 Bauherren

Das Selbsthilfebauvorhaben Himmelreich in Flintbek, Kreis Rendsburg/Eckernfirde,
unterscheidet sich in seiner Organisationsfofm von den heute ublicherweise durch-
gefihrten Selbsthilfeprogrammen. Grundsd@tzlich werden Selbsthilfe-Kleinsiedlungen

durch die Bundesregierung und die jeweiligen Landesregierungen'%owie durch den

Deutschen Siedlerbund gefordert.

In der Regel organisieren sich zu diesem Zweck Gemeinden oder Siedlungs- und Woh-
nungsbaugesellschaften und fordern den Selbsthilfebau, indem sie selbst die Trdger-
schaft ubernehmen oder Trdgerschaften bilden. Ein anderer Weg zur Durchfihrung von
SelbsthilfebaumaBnahmen ist die Bildung von einzelnen Siedlergemeinschaften, die

unter eigener Leitung das Bauvorhaben durchfiihren. Dieser Weg fand jedoch in den

vergangenen zwei Jahrzehnten kaum Beachtung.

Die Siedlergemeinschaft Flintbek e.V. im Landesverband Schleswig-Holstein des Deut-
schen Siedlerbundes hat in Flintbek ohne Beteiligung einer Trdgergesellschaft oder
einer Baufirma Kleinsiedlungen mit Erfolg gebaut. Diese Art des Selbsthilfebaues
ist in Siedlungsfachkreisen als das "Flintbeker Modell1" bekannt geworden.

Einen Oberblick uber die berufliche Struktur der Siedler gibt eine detaillierte Zu-
sammenstellung (Abb.38). Neben den Angaben iiber den erlernten Beruf, wird auch dije
derzeitig ausgefiihrte Tatigkeit angegeben und die Art des Einsatzes in der Selbst-
hilfegruppe. AuBerdem ist in dem Oberblick das Alter der Siedler zum Zeitpunkt des
Baubeginns verzeichnet. Von den 45 Siedlern war nur einer dlter als 47 Jahre. Das
mittlere Alter lag bei 36 Jahren. Der einzelne Helfer wurde in der Regel zu mehre-

ren Arbeiten eingesetzt.Am haufigsten wurden Maurer gebraucht.

Vor Baubeginn wurden die Siedler fir ihre Arbeiten in einer 4monatigen Vorbereitungs-
zeit theoretisch und praktisch ausgebildet. Zu diesem Zweck wurde eine Lehrbaustelle

eingerichtet.
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2.5 Organisationsform und Vertragsverhaltnis

Grundlage der Rechtsverhdltnisse zwischen den Mitgliedern der Arbeitsgemeinschaft
und deren Leitung sowie dem Vorstand der Siedlergemeinschaft Flintbek e.V. waren
die zwischen ihnen im einzelnen geschlossenen Arbeitsgemeinschaftsvertrige. Im
Falle des Widerspruchs zwischen dem Bewerber und dieser Vereinbarung sowie im Falle

von Streitigkeiten war der Arbeitsgemeinschaftsvertrag maRgebend.

Die Einsatzleitung fiihrte die verantwortlichen Verhandlungen in allen Bereichen

des gesamten Bauabschnittes.

Fir alle von den Mitgliedern der Selbsthilfegruppe ausgefiihrten Arbeiten hatten
diese wdhrend der Bauzeit und nach Bezug jeder an seinem von ihm bezogenen Haus
einzustehen, es sei denn, sie konnten nachweisen, daR die Einsatzleitung sie nicht
oder nicht ausreichend liber die ordnungsgemdPe Ausfiihrung der Selbsthilfearbeiten

aufgekldrt und lberwacht hatte.

Der einzelne Bewerber verpflichtete sich, seine volle Arbeitskraft im Interesse
des gesamten Bauvorhabens so lange zur Verfiigung zu stellen, bis alle Hauser und
die damit verbundenen Nebenarbeiten fertiggestellt waren.

Jeder Siedler verpflichtete sich, zur Durchfiihrung des Bauvorhabens die nachfol-
gend aufgefiihrten tdglichen und wichentlichen Arbeitszeiten in der Gemeinschaft
zu arbeiten:
Montag bis Freitag:  18.15 Uhr bis 21.30 Uhr
tdglich 3 Std. 15 Min. x 5 Tage
Sonnabend: 06.30 Uhr bis 19.00 Uhr
abzliglich Friihstiick: 20 Min.
Mittag: 1 Std.
Vesper: 20 Min.
sSonntag: 07.00 Uhr bis 18.00 Uhr
abziiglich Frihstiick: 20 Min.
Mittag: 1 Std. 15 Min.
Vesper: 20 Min.
Vorlaufige wochentliche Arbeitszeit: 35 Std. 40 Min.

It

15 Std. 45 Min.

10 Std. 50 Min.

I

9 Std. 5 Min.

Das Fehlen zu der festgelegten Arbeitszeit konnte nur durch eine arztliche Beschei-

nigung entschuldigt werden.



Andere Fehlstunden (als durch Krankheit hervorgerufen) wurden zum Monatsende auf-
gerechnet und mit 20,-- DM dem Sjedler in Rechnung gestellt und von der Bausumme

abgebucht.

Jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft hatte fiir 14 Arbeitstage seines Erholungs-

urlaubs zusdtzlich ganztdgig Arbeitseinsatz zu leisten.

Die Auflosung der Arbeitsgemeinschaft erfo]Qfe nach der Endabrechnung durch das
wirtschaftliche Betreuungsinstitut, die Wohnungsbaukreditanstalt des Landes Schles-

wig-Holstein.

Fur alle Bereiche, die zu einer ordnungsgemdfen Bauleitung gehdren, zeichnete die
gewdahlte Einsatzleitung verantwortlich. Sie hatte umfangreiche Weisungsbefugnisse.
Dazu gehorten die Zuéammenste]]ung der Arbeitskolonnen nach beruflicher und fach-
licher ZweckmdBigkeit, die Rechnungs- und Kontenfiihrung, Baustoffeinkdufe, Anmel-
dungen der Bauherren zur Bauberufsgenossenschaft und vieles andere.

2.6 Baudurchfiihrung

Die Arbeiten am Bau wurden bis auf die Estricharbeiten ohne Beteiligung von Bau-
firmen durch die Siedler selbst ausgefiihrt. Flr Arbeiten, die nur durch Konzessi-
onstrdger ausgefiihrt werden durften, standen qualifizierte Siedler aus der Gruppe
zur Verfligung. Die Siedlung wurde einschienig mit Elektrizitdt erschiossen,

so daB flir die Verlegung der Eltinstallation in der Wohnung nur konzessionierte

Elektromeister bendtigt wurden.

Die Einsatzleitung fiihrte den gesamten Materialeinkauf nach den allgemeinen Richt-

linien einer Ausschreibung durch.
Die Angebote hatte die Einsatzleitung der Gemeinschaft vorzulegen. Den Zuschlag

erhielt bei gleichem Erzeugnis der preisgiinstigste Bieter.

Die Entscheidung lber die Verwendung bestimmter Baustoffe wurde zundchst von der
Einsatzleitung vorbereitet und danach von den Siedlern die Zustimmung eingeholt.
Die Einsatzleitung besaBl dabei ein Vetorecht fiir den Fall, daB die Gemeinschaft
von solchen baulichen oder architektonischen Voraussetzungen abweichen wollte,
welche die Statik verdnderten oder durch die Folgeschdden zu erwarten waren.

Die Einsatzleitung stellte die Arbeitskolonnen nach beruflicher und fachlicher

ZweckmaBigkeit zusammen.
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Sie ubernahm die gesamte Baufuhrung und fiihrte fir alle Bauherren die Bauabrech-

nungen durch.

Jeder Bauherr hatte wdhrend der gesamten Bauzeit bis zur Endabrechnung die Mdg-
lichkeit, uUber die ordnungsgemdBe Aktenfilhrung und Abrechnung Einblick zu nehmen.

2.7 Unternehmereinsatz

Von den Arbeiten auf der Baustelle wurden nur die Estricharbeiten an einen Unter-
nehmer vergeben. Eine Beteiligung der Siedler an diesen Arbeiten war ausgeschlos-
sen worden. Die Einsatzleitung sorgte dafiir, daf die Deckenflidchen rechtzeitig
frei gemacht wurden, so daB es keine Behinderungen fiir die Estrichkolonne der Bau-

firma geben konnte.

2.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Bereits vor Baubeginn wurden die Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft in Arbeitsgrup-
pen von vier bis fiinf Mann eingeteilt. Von der Einsatzleitung wurde ein Arbeitsab-
laufplan aufgestellt, der fiir die Verteilung der Arbeiten an die einzelnen Gruppen

maBgebend war.

Alle Arbeiten auf der Baustelle, wie das Freimachen des Gelandes, Einrichten der

Unterkiinfte und der Materialbaracken, Vermessen des Baugrundstiicks, Verlegung der
Kanalisation auf den Grundstiicken, Einbau der Fundamente bis hin zu den Ausbauar-
beiten wurden von den Siedlergruppen unter Anleitung und Mitarbeit von Fachleuten

aus den eigenen Reihen der Arbeitsgemeinschaft ausgefiihrt.

Die Arbeitsgemeinschaft hatte fiir die Durchfiihrung der Selbsthilfe etwaige not-
wendige Maschinen, Werkzeuge, Gerdte und Hilfsmittel selbst auf eigene Kosten zu

beschaffen und zu unterhalten.
Nach Beendigung der Bauarbeiten wurden die Gerdte wieder verkauft.

Die 45 Kleinsiedlungen wurden in mehrere Bauabschnitte aufteilt, so daB sich ein
taktmaBiger Arbeitsfortschritt ergab. Nach rund 12monatigem Einsatz konnten die
ersten Hauser gerichtet werden. Die Arbeitszeiten muBten streng eingehalten werden.
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Zu Beginn und am Ende der Arbeitszeit hatte jeder Siedler an der Stechuhr seine
Arbeitskarte selbst abzustempeln. Auch an Sonntagen wurde gearbeitet. In den Win-
termonaten wurde bei Kunstlicht gearbeitet. Die Bauzeit (ohne die Zeit der Vorbe-

reitung) bis zum Bezug der Wohnungen dauerte genau 24 Monate.

Die Arbeitsstunden wurden sowohl flir den einzelnen Siedler als auch insgesamt fir
alle Selbsthilfeleistungen, die zur Herstellung der gesamten Siedlung bendtigt

wurden, zu Kontrollzwecken erfaBt.

Am Ende der Bauarbeiten wurde gemeinsam mit der Bauleitung fiir jede Siedlerfamilie
einzeln abgerechnet. Durch zum Teil unterschiedliche Lieferungen und Leistungen,
z. B. Extras in der Ausstattung, die auch hohere Arbeitsaufwendungen benotigten,

ergaben sich Abweichungen in den einzelnen Endabrechnungen.

Der Gesamtaufwand an Selbsthilfeleistungen lag bei rund 183.000 Stunden fir die

45 Kleinsiedlungen, das waren i.M. je Siedlerstelle 4.066 Stunden. Von diesen
Stunden wurden fiir die Vorbereitung (Ausbildung fiir die Selbsthilfe) etwa 146 Stun-
den benotigt. Auf die einzelnen Fachbereiche entfielen nach Angaben der Bauleitung

folgende Stundenaufwendungen:

. . Arbeits-

Art der Selbsthilfeleistungen Stunden Std./m? WF
Erdarbeiten, Baustelleneinrichtung 303 3,0
Mauer-, Beton-, Isolier- u. Putzarb. 2.009 19,7
Zimmerarbeiten 432 4,2
Dachdeckerarbeiten 136 1,3
Spenglerarbeiten 60 0,6
Estricharbeiten 53 0,5
FuBbodenbeldge 39 0,4
Fliesenarbeiten 136 1,3
Schreinerarbeiten - Fenster/Turen 163 1,6
Schlosserarbeiten 49 0.5
Materarbeiten 98 1,0
Heizungsanlage 61 0,6
Sanitarinstallation 99 1.0
Elektroinstallation 83 0.8
Aufenanlagen 197 1,9
INSGESAMT 3.920 38,4
Aufwand fiir die fachliche Vorbereitung 146
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2.9 Wert der Selbsthilfe

Jeder Siedler war gemdB des Arbeitsgemeinschaftsvertrages verpflichtet, seine vol-
le Arbeitskraft im Interesse des gesamten Bauvorhabens so lange zur Verfiigung zu
stellen, bis alle Hauser und die damit verbundenen Nebenarbeiten fertiggestellt
waren. Durch Krankheit angefallene Arbeitszeiten muBte der Siedler zu einer fest-
gelegten Zeit durch eigenen Sondereinsatz nachholen oder durch eine zu seinen La-
sten eingesetzte Ersatzarbeitskraft erbracht werden. Die Ersatzkraft konnte ein
Familienmitglied, sonstiger Verwandter oder Bekannter sein, die aber in jedem Fal-
le die entsprechende Qualifikation des betreffenden Siedlers haben muBte. Andere
Fehlstunden des Siedlers wurden zum Monatsende aufgerechnet und mit 20,-- DM dem
Siedler in Rechnung gestellt oder von der Bausumme abgebucht.

Flir die Organisation und die technische Betreuung der Selbsthilfe durch die Ein-
satzleitung, die ihre Tdtigkeit nach dem Selbstkostenaufwand abrechnete, entstan-
den Kosten von rd. 2.000,-- DM je Haus. Flir die Planungsberatung durch ein Insti-
tut wurden 500,-- DM je Haus berechnet. Die wirtschaftliche Betreuung - Verwal-
tungsarbeit der Bank - kostete 2 % der Gebaudekosten, das waren etwa 2.700,~- DM
Jje Haus. Durch die 2jdhrige Bauzeit ergaben sich beachtliche Kosten fir die
Zwischenfinanzierung, die je nach den Eigenmitteln des Siedlers zwischen

5.000,-- DM und 8.000,-- DM lagen.

Die Ingenieur- und Architektenleistungen waren durch die kostenlose Verwendung
eines Typenentwurfes und einer statischen Typenpriifung mit rd. 3.000,-- DM je
Kleinsiedlung niedrig ausgefallen. Die Summe der Baunebenkosten einschlieflich
der Geldbeschaffungskosten von etwa 12.500,-- DM lag bei 27.500,-- DM je Siedler-
stelle. Das waren etwa 13 % der Gesamtherstellungskosten. Der finanzierungswirk-
same Wert der Selbsthilfearbeiten Tag i.M. bei 51.700,-- DM.

2.10 Baukosten

Die Gesamtherstellungskosten fiir eine Kleinsiedlung mit Wirtschaftskiiche, Stall

und Garage Tlagen bei 211.836,-- DM. Die Kosten des Baugrundstiickes hatten daran
einen Anteil von 50.346,-- DM. Die Kosten des Gebdudes lagen bei 128.030,-- DM,
die der AuBenanlagen bei 4.215,-- DM und die Summe der Baunebenkosten (Architekten-

und Ingenieurleistungen, Verwaltungs- und Behordenleistungen, Finanzierungsmittel
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und Versicherungen) bei 29.244,-- DM (siehe Abb.40).

Die Gliederung der Gebaudekosten nach Gewerken, Anteilen in v.H. und Kosten in

DM/m? WF zeigt die Abb. 41.

Danach kosteten die Mauer-, Beton-, Isolier- und Putzarbeiten 60.677,12 DM und
nehmen damit einen Anteil von 47,4 % der Gebdaudekosten ein. Knapp 10 % der Gebdu-
dekosten bzw. 12.248,03 DM wurden fir Fenster und Tiren ausgegeben. Danach folgen
die Zimmerarbeiten mit rund 8 % und die Heizungsanlage mit 6 % der Gebdudekosten.
Estrich-, Dachdecker- und Sanitdrarbeiten liegen bei rund 3 % und die librigen
Arbeiten bewegen sich zwischen 1 und 2 % der Gebaudekosten.

Eine Zusammenfassung verschiedener kleiner Arbeiten in der Position "Restarbeiten"
betragt 6.010,13 DM bei einem Anteil von 4,7 % an den Gebaudekosten. Die Gebaude-
kosten je m? WF lagen bei 1.254,-- DM.

Der Wert der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten lag bei 49.100,-- DM. Da-
zu kamen noch Selbsthilfeleistungen bei den AuBenanlagen von 2.600,-- DM, so daB
insgesamt 51.700,-- DM durch Eigenleistungen des einzelnen Siedlers erbracht wur-
den. Eine Verminderung dieser Summe ergab sich nur in wenigen Ausnahmefdllen, wenn
der Siedler durch Ausfallzeiten, z. B. Krankheit, diese Arbeiten nicht wieder nach-
arbeiten konnte. In diesen Fdllen erhGhte sich sein Anteil an Fremdmitteln, soferﬁ

er kein Eigenkapital dafiir einsetzen konnte, was in der Regel der Fall war.

Bis auf die Estricharbeiten, die von einer Baufirma ausgefiihrt wurden, hat man hier
alle Arbeiten selbst ausgefiihrt. Die einzelnen Gewerke, wie Mauer-, Zimmer-, Dach-

decker-, Heizungsarbeiten usw. wurden in Gruppenarbeit hergestellt.

In der Abb.39 sind die Selbsthilfeleistungen in DM je Gewerk aufgeschliisselt und
die Anteile der Selbsthilfe in % der Gebdudekosten aufgefiihrt.

Insgesamt wurden 38,3 % der Gebdudekosten selbst erarbeitet. Damit hat man hier

rund 96 % der moglichen Selbsthilfe genutzt.



- 726 -

Zur Finanzierung der Kleinsiedlungen wurden neben den ublichen Bank-Hypotheken
noch offentliche Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen, Kleinsiedlungsdarlehen und

Bauspardarlehen aufgenommen.

Mit dem Wert der Eigenleistungen in Hohe von 51.700,-- DM konnten rund 24 % der
Gesamtherstellungskosten finanziert werden. Die meisten Siedler brachten nur etwa
3.000,-- DM bis 4.000,-- DM an Eigenkapital auf, mit dem etwa 2 % der Gesamtkosten

gedeckt werden konnten. An Fremdmitteln bendtigten die Siedler demnach rund 74 %

der gesamten Finanzierungsmittel.

In der nachfolgenden Aufstellung 1ist die Finanzierung einer Kleinsiedlung in

Flintbek dargestellt:

. . Betrag in [Tilg. |Zins. |Belastung in
Art der Finanzierung DM 9 9 DM/Jahr
Hypothek der Deutschen Sied- . .
lTungs- und Landesrentenbank 123.400, 1,0 | 8,0 |11.106,
offentliches Baudarlehen 23.000,-- 1,0 1,5 575,--
Familienzusatzdarlehen 2.000,-- | 1,0 | 0,5 30,--
Kleinsiedlerdarlehen 3.600,-- 1,0 1,5 90,--
Tilgungsverrechnung R
4 % von 123.400,-- DM 4.936,-- | - - i
Eigenkapital 3.200,-~ -- -- --
Wert der Selbsthilfe 51.700,-- - - --
INSGESAMT 211.836,-- -- -- 11.801,--

Finanzierung der Kleinsiedlung

Die jahrliche Tilgung betrdgt bei allen Darlehen 1 %, die Zinsen fir Bank-Hypo-
theken betragen 8 %, Kleinsiedler- und 8ffentliche Darlehen 1,5 % und die Fami-
lienzusatzdarlehen werden mit 0,5 % jahrlich verzinst. Die Belastung aus dieser
Finanzierung liegt bei 11.801,-- DM im Jahr bzw. 983,42 DM im Monat ohne Berlck-
sichtigung von steuerlichen bzw. anderen Verglinstigungen. Zusammen mit der Gewah-
rung von Aufwendungsdarlehen fiir eine Dauer von 12 Jahren wurde die Belastung im

Einzelfall bis auf 540,-- DM monatlich gemindert.
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3. KIEL-OPPENDORF

3.1 Stddtebauliche Situation

Das Kleinsiedlungsgebiet Kiel-Oppendorf 1iegt am Schwentinenta], einem der
reizvollsten Landschaftsrdume am Stadtrand von Kiel. Es umfaft insgesamt
80 Kleinsiedlungsgrundstiicke. Die an das Bauprojekt anschlieBende Auland-
schaft und das Schwentinental bieten eine hervorragende Naherholung fir die

Bevolkerung.

Die Wohnungsbaugesellschaft Schleswig-Holstein hatte im Auftrage der Stadt
Kiel den Bebauungsplan erarbeitet. Das Baugeldnde wurde dann im Jahre 1978
von der Wohnungsbaugesellschaft Sch]eswig-Ho]stein unter Mitwirkung der

Kieler Wohnungsbaugesellschaft - KWG - erschlossen.

Die beiden Gesellschaften haben in jeweils eigener Verantwortung von 1979
bis 1984 insgesamt 50 Kleinsiedlungen mit Selbsthilfegruppen errichtet.

Die BaumaPnahmen der Kieler Wohnungsbaugesellschaft, von denen hier be-
richtet wird, wurden in zwei Bauabschnitten mit 10 bzw. 5 Kleinsiedlungen

ausgefiihrt. (Abb. 43)

Das Siedlungsgebiet ist verkehrsgiinstig an das Zentrum der Stadt Kiel ange-
bunden. Es besteht eine unmittelbare Busverbindung in die Innenstadt,

(in Abstanden von 20 Minuten ). Die Fahrzeit bis zum Zentrum Kiel-
Wellingdorf betrdgt 10 Minuten. Einkaufsmdglichkeiten fiir den tdglichen Be-
darf befinden sich in Oppendorf selbst.

Ein Schulzentrum mit Grund-, Haupt- und Realschule sowie ein Gymnasium fiir
Jungen und Miadchen Tiegt in Kiel-Wellingdorf. Alle Schulen sind mit &ffent-

1ichen Verkehrsmitteln direkt und in kurzer Zeit zu erreichen.

Die Hauptschwierigkeit bei der ErschlieBung des Siedlungsgebietes bestand
darin, daB der Ortsteil Oppendorf bis dahin nicht an das stadtische Kanali-
sationsnetz angeschlossen und hierzu der Bau eines Diikers zur Unterquerung

der Schwentine erforderlich war.
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3.2 Baubeschreibung

Fur die 15 Hauser des 1. und 2. Bauabschnittes wurde der Kleinsiedlungs-
entwurf SH-KS 106 gewahlt. Fiir Gruppenkleinsiedlungen in Schleswig-Holstein
ist die Verwendung von Kleinsiedlungs-Typen durch den Innenminister des

Landes verbindlich vorgeschrieben. Es stehen den Bauherren 6 Entwiirfe,

SH-KS 101 bis 106, zur Auswahl zur Verfigung. Fiir diese Entwiirfe stehen typen-
gepriifte statische Berechnungen einschlieBlich der Bewehrungsplane zur Ver-

fugung, die gegen Erstattung der Selbstkosten bezogen werden konnen.

Der Haustyp SH-KS 106 hat im ErdgeschoB eine Wohnflache von 59,51 m?.

Der Standardentwurf hat im Erdgeschof ein Wohnzimmer, Kinderzimmer, EBplatz,
Duschbad mit WC, Flur und eine Kiiche. AuBerdem befindet sich im Erdgeschof
der fir Kleinsiedlungen obligatorische Wirtschaftsraum mit 5,83 m? Nutz-
flache.

Das ErdgeschoB hat eine Reihe von Variationsmoglichkeiten. Zum Beispiel kann
man das Duschbad so teilen, daB eine Garderobe und ein WC gebildet werden.
Wohn- und Kinderzimmer konnen durch Weglassen der nichttragenden Trennwdnde
zu einem groBen Wohnraum gestaltet werden, oder es kann durch Herstellen
einer Uffnung zwischen Wohnzimmer und EBplatz eine alternative Wohngruppie-

rung geschaffen werden.

Vom Flur fihrt eine einlaufige Treppe zum DachgeschoB. Dieses hat eine Wohnflache
von 44,20 m?. Der Standardentwurf sieht darin einen Elternschlafraum, zwei
Kinderzimmer, ein Bad und einen Abstellraum vor. Durch andere Anordnung der
nichttragenden Wande konnen andere GrundriBformen gewahlt werden.

Das Haus hat, ohne den Wirtschaftsraum, eine Wohnflache von 103,71 m?.

Alle Hauser sind voll unterkellert. Sie haben Satteldacher mit Dachneigungen

von 50°. (Abb. 44)

Die duBere Gestaltung der Hauser mit rotem Verblendmauerwerk unterstreicht

die Landschaftsgebundenheit dieser Hausform. (Abb. 45) .

Die klaren Grundrisse und die auf technische und fachliche Moglichkeiten
einer Selbsthilfe abgestimmte Konstruktion kommt den Siedlern entgegen, die
‘meist bautechnische Laien sind.

Getrennt vom Wohnhaus erhdlt jede Kleinsiedlung eine Garage mit Stall.

Die Grundsticke haben eine Mindestfldche von 600 m2. Der Grundstiickszuschnitt
und die Geb3dudestellung wurde so aufeinander abgestimmt, daf der groBte

Gartenraum an der Sonnenseite liegt.



- 29 -

3.3 Bauarten und Baustoffe

Die Gebdude wurden in konventioneller Bauart hergestellt. Bei der Material-
auswahl spielte die leichte Verarbeitungsmoglichkeit durch die Selbsthelfer
eine wesentliche Rolle. Lohnintensive Verarbeitung von Baustoffen wurde be-
vorzugt, wenn dadurch preisgiinstiger eingekauft werden konnte; das hieR,

die Baustoffkosten moglichst niedrig zu halten.

Vor Baubeginn holte der technische Betreuer bei verschiedenen Baustoffhand-
lern Preisangebote ein, die fir die Dauer der Bauzeit Gultigkeit behalten muR-
ten. Dabei wurden auch Mengenrabatte vereinbart, was die Siedler bewog, mog-
lTichst viele Listen-Baustoffe zu verwenden und auf Alternativen zu verzichten,

Folgende Konstruktionen und Baustoffe wurden gewdhlt:

o Streifenfundamente und Kellersohle mit Lieferbeton hergestellt

o Kellerwdnde aus Hohlblocksteinen 36,5 c¢cm und 30,0 cm dick, auBen
geputzt und Isolieranstrich
o Keller- und GeschoBdecken als Hohlkorperdecken (Kaiserdecken)

o AuBenmauerwerk des Erd- und Dachgeschosses aus Gasbeton-Planblocken,
25,0 cm dick, verklebt, 50 mm Luftschicht und 11,5 cm rote Vormauer-

ziegel
o Schornsteinanlage aus System-Fertigteilen (Schiedel)
o Kellertreppe aus Fertigteilstufen, Wange gemauert

o GeschoBtreppe, einlaufig, aus Kunststein-Fertigteilen,
selbsttragend hergestellt (nur Trittstufen)

0o Innenmauerwerk im . ErdgeschoB aus .Gasbeton-Planblocken,
im DachgeschoB Gasbetonplatten

Dacheindeckung aus anthrazitfarbigen Betondachsteien (Frankfurter Pfannen)
auf Dach-Unterspannbahn

o Fenster und Tliren aus Mahagoni mit Isolierverglasung
Innentiiren aus Mahagoni mit furniertem - endlackiertem Turblatt

o Fensterbdnke aus 3 cm dickem gelben Jura-Marmor

o FuBboden in den Wohngeschossen aus schwimmendem Estrich,
Im Wohnzimmer Teppichbdden, die anderen Wohnraume erhielten Linoleum-
Beldge, die Bdader Hart-PVC-Beldge

o Heizung als Bausatz mit endlackierten Heizkorpern, Thermostatventilen
und Kupferrohrleitungen, einschl. WW-Boiler

o Elt-Installation als vollstandige, dem derzeitigen technischen Stand
und den Anforderungen gemdaBe Anlage

o Garage mit Stall aus Gasbeton-Planblocken und Verblendung aus
aus roten VYormauerziegeln
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Die Rohbauarbeiten wurden in Gruppenselbsthilfe ausgefihrt. Nach der Zuteilung
(Verlosung) der Hauser an die einzelnen Siedler wurde vornehmlich in Einzel-
selbsthilfe unter Anleitung des Baubetreuers gearbeitet. Art und Umfang der

Selbsthilfearbeiten ergaben sich aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die flr die Durchfuhrung der Selbsthilfearbeiten notwendigen Maschinen, Geridte
und Hilfsmittel wurden von den Siedlern auf eigene Kosten angeschafft. Nach
AbschluB3 der Arbeiten wurden die Gerate wieder verkauft. Der Erlcs daraus kam

in eine Gemeinschaftskasse der Siedler zuriick.

3.4 Bauherren

Der Trdger des Bauvorhabens, die Kieler Wohnungsbaugesellschaft, hat nach
mehreren Informationsgesprachen mit Bauinteressenten uber das Selbsthilfe-
projekt Kiel-Oppendorf, mit den Bauwilligen einen Bewerbervertrag abgeschlos-
sen, der die Bautrdagergesellschaft bis zur Bezugsfertigkeit der Hauser und
Ubertragung der Anwesen auf die Bewerber hauptverantwortlich macht.

Die Selbsthilfe-Siedler sollten erst nach der SchluBabrechnung Kaufer und
Eigentimer werden. Die Absicherung des einzelnen Siedlers wurde durch Ab-
schluB eines notariell beurkundeten Bewerbervertrages vollzogen. Zwischen
Bautrager und Siedlern wurde vereinbart, daB die einzelnen Grundstiicke erst
nach AbschluB der Rohbauarbeiten unter den Bewerbern verlost werden sollten.

Vor der Aufstellung des Kosten- und Finanzierungsplanes wurde der Umfang

und die Art der Selbsthilfearbeiten zusammengestellt und von den Siedlern
fiir verbindlich erklart. Die Siedler hatten sich verpflichtet, bis zum Ab-
schluB der Rohbauarbeiten 45 Stunden je Woche zu arbeiten. Bis zum AbschluB
der Rohbauarbeiten wurde grundsdtzlich in Gruppenselbsthilfe gearbeitet.
Danach arbeiteten die Siedler, zumeist unter Mithilfe von Verwandten, jeder
an seinem Haus. Die berufliche Struktur der Siedler war in beiden Gruppen
etwa gleichartig. In der Gruppe des 1. Bauabschnittes waren von den 10 Sied-
lern 3 Beamte bzw. Angestellte. 1 Burokaufmann, 1 Busfahrer, 1 Bauhandwerker
(Bewehrungsflechter), 1 Bau- und Mobeltischler und 3 Handwerker aus dem

Metallbaugewerbe vertreten.

In der zweiten Gruppe mit 5 Siedlern waren 1 Beamter, 1 Techn. Angestellter,

2 Maschinenbautechniker und 1 Elektriker vertreten.

Die jungen Familien hatten 1 bis 3 Kinder. Das Alter der Siedler lag zwi-

schen 30 und 36 Jahren.

Eine Mitwirkung bei der Planung war bei der GrundriBgestaltung moglich,

soweit die Statik dadurch nicht beeinfluft wurde.



3.5 Organisationsform und Vertragsverhaltnis

Zwischen der Kieler Wohnuncsbaugesellschaft als Bautrager und Organisator
des Selbsthilfebauvorhabens und den Bewerbern als Siedler wurden fur die
Durchfihrung der Selbsthilfearbeiten verbindliche Vereinbarungen getroffen.

Die wichtigsten Vertragspunkte werden nachfolgend genannt.

1.  Vom Bautrdger wurde im Einvernehmen mit den Siedlern ein Obmann be-
stellt, zu dessen Aufgabe die interne Regelung des Arbeitseinsatzes
der Gruppenmitglieder nach den Weisungen des Baubetreuers gehorte.

2. Die Mitglieder der Selbsthilfegruppe verpflichteten sich als Gesamt-
schuldner den festgelegten Umfang der Selbsthilfeleistungen gemein-
schaftlich vollstandig und termingerecht so zu erbringen, daP Arbeits-
einsatz und Arbeitsablauf die Arbeiten von Unternehmern nicht behindern

oder verzogern wirden,

3. Der Selbsthilfegruppe wurde seitens des Bautrdgers fiir die Dauer der.
Bauzeit ein verantwortlicher Bauleiter und Baubetreuer zur Seite ge-
stellt. Er gab die erforderlichen bautechnischen Anleitungen.

4. Das wochentliche Stundensoll zur Ableistung der gemeinschaftlich uber-
nommenen Selbsthilfearbeiten wurde von den Mitgliedern auf 45 Stunden

je Woche festgelegt.
Der Obmann fihrte einen Nachweis iber die von jedem Siedler geleisteten

Arbeitsstunden.

AuBer diesen Punkten wurden noch die Fragen der Gewdhrleistung, des Unfall-
schutzes, der Baustoff-Lieferung,der Gestellung von Arbeitsgerdten und eine

Regelung fir den Fall des vorzeitigen Ausscheidens eines Mitgliedes aus der

Gruppe geregelt.

3.6 Baudurchfuhrung

Fiur die Lieferung aller Baustoffe wurde eine beschrankte Ausschreibung durch-
gefiihrt und Angebotsbindungen bis zum 30.06.1982 vereinbart.

AuBerdem wurden Ausschreibungen fiir die Erdarbeiten, Zimmerarbeiten, GeschoB-
treppen und Klempnerarbeiten durchgefiihrt. Bei der Vergabe dieser Arbeiten
wurden einzelne Leistungen herausgenommen und stattdessen in Selbsthilfe aus-
gefiihrt. So wurde bei den Klempnerarbeiten nur das Verlegen der Kalt- und
Warmwasserleitungen vergeben, wdahrend die Montage der Objekte in Eigenlei-

stung der Siedler vorgenommen wurde. Das Verlegen der Gasleitungen und das



- 32 -

Herstellen der Anschlisse zu Thermen und Heizkesseln wurden ebenso von einem
konzessionierten Meister vergeben, wie die Verdrahtung und Abnahme der Elt-

Installationen einschlieflich der Materiallieferungen.

Alle Bestellungen sowie Auftrdge an Unternehmen wurden ausschlieBlich uber

die Wohnungsbaugesellschaft vergeben und bezahlt.

Die Ausfiihrung der Verblendarbeiten wollten zundchst die Siedler selbst iiber-
nehmen. Nach einigen Versuchen hat man sich dann doch entschlossen, diese
Arbeiten in Einzelauftrdgen an Unternehmer zu vergeben, um ein besseres Ge-

samtbild der Fassaden zu gewdhrleisten,

Alle Ubrigen Bauarbeiten wurden in Gruppen- bzw. spdter bei den Ausbau-
arbeiten in Einzelselbsthilfe ausgefiihrt. (Abb. 46 bis 48)

3.7 Unternehmereinsatz

Die Betreuung und Beratung der Selbsthelfer war ausschlieBlich die Auf-
gabe des von der Wohnungsbaugesellschaft beauftragten Bauleiters.

Maschinen und Gerate, soweit diese fiir die Selbsthilfearbeiten bendtigt
wurden, haben die Siedler auf eigene Rechnung angeschafft. Nach Beendi-

gung der Arbeiten hat man die Maschinen wieder verkauft.

Erschwernisse fir den Unternehmer, die eventuell durch die Selbsthilfe-

baustelle verursacht werden konnten, sind nicht aufgetreten.

Bei der Ausschreibung wurden die Bieter auf eventuelle spatere mengen-

mafige Verringerung der Leistungen hingewiesen.

3.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Das Bauvorhaben wurde in 2 Bauabschnitten durchgefihrt.

Mit den Bauarbeiten der ersten 10 Kleinsiedlungen wurde im Marz 1981 be-
gonnen. Im Mai 1983 konnten die Hauser bezogen werden. Die lange Bauzeit
,von mehr als zwei Jahren war zum Teil durch schlechtes Ketter bedingt.

Der 2. Bauabschnitt mit 5 Kleinsiedlungen wurde bei glinstigeren Witterungs-
bedingungen und besserer Bauvorbereitung im Mdrz 1982 begonnen.

Die Hiuser konnten ab September 1983 bezogen werden.
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Alle Hauser wurden bis zur Fertigstellung der Rohbauarbeiten in Gruppen-
selbsthilfe hergestellt. Die Siedler des 1. Bauabschnittes hatten sich zu
einer wochentlichen Arbeitsleistung von 36 Stunden verpflichtet, wihrend
in der 2. Gruppe bis zu den Rohbauarbeiten 45 Stunden und danach wochent-
1ich 35 Stunden gearbeitet wurden, was neben den besseren Bedingungen bei

dieser Gruppe zu einer kiirzeren Bauzeit beigetragen hatte.

Fir die Rohbauarbeiten wurden im Durchschnitt je Kleinsiedlung 2.336 Stunden
in Gruppenselbsthilfe aufgewendet. Fiir die Ausbauarbeiten wurden weitere
1.200 Stunden in Einzelselbsthilfe erbracht. Wihrend der gesamten Bauzeit

stand den Siedlern ein fachlich qualifizierter Betreuer zur Verfiigung.

3.9 Wert der Selbsthilfe

Die Selbsthilfegruppen hatten sich vor Beginn der Arbeiten auf eine bestimm-
te wochentliche Regelarbeitszeit geeinigt. Fiir die Dauer der Gruppenselbst-
hilfe, das war wahrend der Rohbauarbeiten, durften nur die Ehemdnner arbei-
ten. Danach konnten auch die Ehefrauen und Verwandte Selbsthilfearbeiten

verrichten. Es wurde zur Bedingung gemacht, daB die Hduser der Selbsthilfe-

gruppen wegen der Bauabnahme, der Abrechnungen und der Ubergabe der Hauser

etwa zur gleichen Zeit bezugsfertig wurden.

Der Einsatz des Baubetreuers, der hier als Selbsthilfeorganisator fir die
laufende bautechnische Anleitung und Uberwachung der Selbsthilfearbeiten
eingesetzt war, kostete je Siedlerstelle 6.600,-- DM. Hinzu kamen noch
Betreuungsgebiihren der Wohnungsbaugesellschaft von rund 2.800,-- DM.

Die Kosten der Architekten- und Ingcenieurleistungen, die unabhangig von der
Selbsthilfebaustelle entstehen, lagen hier bei 11.750,-- DM. Die Zinsen und
Fremdmittel wahrend der Bauzeit betrugen rd. 10.000,-- DM.

Diese Kosten wiirden durch eine kiirzere Bauzeit niedriger ausfallen. Diese
Moglichkeit ist jedoch bei einer Selbsthilfegruppe, die etwa 70 bis 80 % der
Lohnarbeiten selbst iibernimmt, wie es hier der Fall war, kaum moglich.

Bei einem wochentlichen Selbsthilfeeinsatz von 45 Stunden und der beruflichen

Tatigkeit von fast gleicher Dauer sind die Grenzen der Belastung ausgeschopft.

Der Wert der Selbsthilfe ergab sich aus der Zusammenstellung der Material-
und Lohnkosten auf der Grundlage von Ausschreibungen abziiglich der tatsach-

1ich entstandenen Kosten fiur Material und Unternehmerleistungen.

Der Gesamtansatz fiur den Wert der Selbsthilfeleistung lag bei 66.600,-- DM
je Kleinsiedlung. Von dieser Summe wurden 10 %, das waren 6.600,-- DM,

fur Leistungen der Betreuung abgezogen.
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3.10 Baukosten

Die Gesamtkosten fiir eine Kleinsiedlung, einschlieBlich Wirtschaftskiiche,
Stall und Garage, lagen hier bei 325.000,-- DM

Die Kosten des Baugrundstiickes haben daran einen Anteil von 58.250,-- DM.
Die Gebaudekosten lagen bei 210.700,-- DM und die Kosten der AuBenanlagen
bei 10.950,-- DM. Die Baunebenkosten von zusammen 45.100,-- DM gliedern
sich wie folgt:

Architekten- und Ingenieurleistungen 11.750,-- DM

Verwaltungsleistungen einschlieBlich
der Betreuung der Selbsthilfearbeiten

auf der Baustelle 9.420,-- DM
Behordenleistungen rd. 1.000,-- DM
Beschaffung finanzieller Mittel 12.000,-- DM und die
Zwischenfinanzierung 10.930,-- DM.

Die Gesamtkosten je m? Wohnfldche liegen mit 3.136,76 DM recht

hoch. Das liegt zum Teil daran, daB die fir Kleinsiedlungen obligatorische
Wirtschaftskiiche und der Stall nicht in die Wohnfldche einbezogen werden
kdnnen, in den Gesamtherstellungskosten aber enthalten sind.

Die Baukosten sind in Abb. 50 zusammengestellt worden. Die C]iederung
der Gebdudekosten nach Gewerken zeigt die Abb. 51.

Die Gebaudekosten in Hohe von 210.700,-- DM enthalten auch die Herstellungs-

kosten fiir die Wirtschaftskiiche, den Stall und die Garage.

Die Erd-, Mauer- und Betonarbeiten einschlieBlich der Baustelleneinrichtung
kosteten 118.341 DM bzw. 1.142,18 DM je m? Wohnfldche. Das sind 56,2 % der
Gebdudekosten. Den zweitgroBten Posten nehmen die Lieferung und Montage der
Fenster und Tiiren mit 13.081,-- DM ein. Das sind 6,2 % der Gebaudekosten.
Die Zimmerarbeiten lagen bei 11.806,-- DM und die Verblendung der AuBenwdnde
bei 11.500,-- DM. Die Gas-Heizungsanlage kostete 9.196,-- DM. Die Kosten fir
die Sanitdranlagen einschlieBlich der Fertiginstallation der Einrichtungen
beliefen sich auf 7.922,-- DM. Die gesamten Geb&udekosten ergaben, umgerech-

net auf den m? Wohnfldche, DM 2.033,59.

Der Wert der Selbsthilfearbeiten kam auf DM 66.500,--. Der grofte Teil der
Selbsthilfe wurde bei den Rohbauarbeiten mit 44.018,-- erzielt. Damit wurden
von der Moglichkeit, bei den Rohbauarbeiten max. 54.437,-- DM in Selbst-

hilfe zu erarbeiten, rund 81 % tatsachlich genutzt.
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Die Verblend-, Schlosser- und Estricharbeiten hat man dagegen ganz durch
Unternehmen herstellen lassen. Bei den Zimmerarbeiten, der GeschoBtreppe,
den Spenglerarbeiten und Turen, sowie bei der Heizungsanlage und der Sani-
tar- und Elt-Installation wurde zum Teil in Selbsthilfe gearbeitet und zum
Teil durch Unternehmen die Arbeiten ausgefihrt. Alle anderen Arbeiten wur-
den ausschlieBlich durch Selbsthilfe verrichtet. Insgesamt sind 31,6 % der
Gebdaudekosten in Selbsthilfe erarbeitet worden, damit hat man hier rund

75 % der maximal moglichen Selbsthilfe genutzt. In Abb. 49 sind die
Anteile der Selbsthilfeleistungen in DM und in v.H. der Gebdudekosten nach

Leistungsbereichen aufgeschliusselt.

Von den 66.500,-- DM an Selbsthilfeleistungen wurden 60.000,-- DM finanzie-
rungswirksam. Der Rest von 6.500,-- DM je Kleinsiedlung wurde fir die Be-

ratung und Betreuung der Siedler wahrend der Bauzeit in Rechnung gestellt.

Zur Finanzierung der Kleinsiedlungen wurden neben den iiblichen Bankhypothe-
ken noch offentliche Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen, Kinderzusatzdar-
lehen, Wirtschaftsausstattungsdarlehen, Kleinsiedlungsdarlehen und Bauspar-
darlehen aufgenommen.

Mit der finanzierungswirksamen Eigenleistung in Hohe von 60.000,-- DM konn-
ten rund 18,5 % der Gesamtherstellungskosten gedeckt werden.

Abb., 52 zeigt an einem Beispiel die Art der Finanzierung. Die jahrliche
Belastung liegt bei 16.519,-- DM. Durch steuerliche Verginstigungen und
Gewdhrung von Aufwendungsdarlehen werden die monatlichen Belastungen auf

etwa 700,-- bis 800,—— DM reduziert.
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4. WORMS "IN DEN LOUSSEN"

4.1 Stddtebauliche Situation

Zwischen den Wormser Stadtteilen Neuhausen und Herrnsheim-1iegt das in meh-
reren Siedlungsbereichen und Bauabschnitten wachsende Selbsthilfe-Bauvorhaben
"In den Liissen". Gegenwdartig entsteht im nordlichen Baugebiet der 4. Sied-
lungsbereich in Gruppenselbsthilfe. Bisher wurden in diesem Bereich 50
Wohnungen fertiggestellt. Weitere befinden sich noch im Bau. Die Gemein-
nitzige Siedlungsgesellschaft "Das Familiengerechte Heim", die Eigentumer

des Baulandes ist, hat den Bebauungsplan konzipiert und diesen lber die Stadt

Worms zur Rechtskraft gebracht. (Abb. 53)

Der Wohnstandort in Stadtrandlage mit in der Nahe liegenden Freizeit- und Er-
holungsflachen hat eine hohe Qualitdt. Hinzu kommt, daB Kindergdarten, Schulen
und ein Bildungszentrum in unmittelbarer Nihe bereits vorhanden sind.

Ein Versorgungszentrum fir den taglichen Bedarf entsteht im nachfolgenden Bau-
abschnitt.

Das Wohngebiet verfiligt liber eine gute Verkehrsanbindung nach Worms, es ist

lber das Hauptverkehrsstrafennetz auf kurzem Wege erreichbar.

Mit der ErschlieBung dieses Baugebietes sollte dem knappen Baulandangebot und
den Abwanderungstendenzen in Worms entgegengewirkt und gleichzeitig der nord-
liche Teil der Stadt als Wohnstandort stabilisiert werden.

Bautrager des Bauvorhabens ist die Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft "Das

Familiengerechte Heim" GmbH., Worms, (dfh).

Die Planungsabwicklung wurde durch eigene Architekten und Ingenieure durchge-

fiihrt. Die Gesellschaft ubernahm auch die Vollbetreuung der Selbsthilfegruppen

auf wirtschaftlichem und technischem Gebiet.

Fragt man die Siedler nach den Motiven filir den EntschluB, gerade hier und mit

Selbsthilfe ein Eigenheim zu erwerben, dann werden vor. allem zwei Grinde ge-

nannt:

1. Die fir Worms niedrigen Grundstiickskosten von 50,-- DM je m? Bauland
(zuziiglich ca. 30,-- DM je m? Grundstiick fiir die Erschliefung).

2. Die Moglichkeit, Eigenkapital durch Selbsthilfe am Bau zu ersetzen.

Die Bewerber sahen es auch als einen Vorteil an, daB die gesamte Betreuung,

einschlieBlich der Finanzierung, aus einer Hand angeboten wurde.



4.2 Baubeschreibung

Den Bewerbern standen mehrere Hausformen mit Wohnungsgrofen von 90 bis 156 m?

Wohnfldche zur Verfiigung. Alle Hiuser sind unterkellert und haben Sattelddcher.

Einfamilienhaus Typ 10/75 (Abb. 54)

Das freistehende Haus hat im Erdgeschof ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer
und 2 Kinderzimmer, eine Kiiche, ein Bad, eine Diele und einen Windfang so-
wie ein Gaste-WC. Ein Teil des Erdgeschosses mit dem Schlafbereich ist

um 4 Stufen nach oben versetzt.
Im DachgeschoB befinden sich zwei weitere Schlafzimmer und ein Duschbad mit

WC. Das Haus hat eine Wohnfldche von isngesamt 114,89 m?.

Einfamilienhaus Typ 18/76 (Abb. 55)

Das Haus ist bei einer Dachneigung von 33° eingeschossig konzipiert. Alle
Riume der Wohnung sind nur Uber das Wohnzimmer erreichbar. Die Wohnung hat
2 Kinderzimmer, 1 Elternschlafzimmer, 1 Bad und 1 Kiiche.

Von der Diele des Hauseinganges fiihrt eine halbgewendelte Treppe zum Keller.
Von der Diele zuganglich ist ein Gaste-WC vorhanden.

Das Haus hat eine Wohnfldache von insgesamt 107,86 m?.

Einfamilienhaus Typ 20/75 (Abb. 56)

Das kleine, freistehende Einfamilienhaus hat eine Wohnfldche von 92,35 m?.
Im ErdgeschoB befinden sich ein Wohnzimmer, ein EBplatz, eine Kiiche und

ein Gaste-WC. Alle Riume werden durch eine verhdltnismaBig groBe Diele er-
schlossen. Von der Diele fiihrt eine viertelgewendelte Treppe zum ausgebau-

ten DachgeschoB. Dort befinden sich je ein Eltern-, Kinder- und Gastezimmer

sowie ein Bad.

Einfamilienhaus Typ 25/78 (Abb. 57)

Dieses freistehende Haus mit einem ausgeb. Dachgescho® hat eine Wohnfldche von
insgesamt 101,04 m?. Der Hauseingang hat einen Windfané,von dem elne viertel-
gewendelte Treppe zum DachgeschoB fiihrt. Vom Windfang zugdnglich sind aupfer-
dem ein Abstellraum und eine kleine Garderobe mit dahinterliegendem Gaste-WC.
Wohnzimmer mit ERplatz und eine Diele konnen unmittelbar vom Windfang be-
treten werden. Lediglich die Kiiche mit einem dahinterliegenden Abstellraum

hat eine Tir.
Im DachgeschoB befinden sich 2 Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer und

1 Bad.



4.3 Bauarten und Baustoffe

Die Gebaude wurden in konventioneller Bauart als Mauerwerksbauten

erstellt. Sie wurden von vornherein im Hinblick auf die Gruppen-

selbsthilfe geplant. Verwendet wurden leicht zu montierende Hohlkorper-
decken oder Filigrandecken (vorgefertigte Deckenplatten mit ortlich aufge-
brachtem Druckbeton), Holzschalungen, Trockenputz (Gipskartonplatten),
Hohlblocksteine fiir die AuBenwdnde, Fertigteilstirze u.a. Im Regelfall wur-
den folgende Konstruktionen und Baustoffe gewahlt:

36,5 cm dick aus Schwerbetonsteinen
30,0 cm dick aus HBL 50/25 3-Kammer-Hohlblocksteinen

KellerauBenwdnde:

GeschoBwande:

AuBenputz: dreilagiger Kalkzementputz und dariber naturweiBer
Munchener Rauhputz

GeschoBdecken: Hohlkorper-Deckensteine

Innenwande: 24 cm dicke Hohlblocksteine bzw. 11,5 cm dicke Bims-
dielen in den Geschossen. Im Keller KSL/KSHBL 24 cm
bzw. 11,5 cm dick

Treppen: im Keller Stahlbeton, sonst Holztreppe

Dach: Holzbalkendach (Satteldach) mit Flachdachpfannen

FuBboden: schwimmender Estrich, im Wohnraum Teppichboden,
sonst Hart-PVC-Fliesen als Oberbelag, im Bad und WC
Steinzeugfliesen

AuBentir: Kiefernholz, lasiert, mit Glaseinsatz

Innenturen: Limba natur, Holzturen mit umlaufenden Holzzargen
Kiefernholz, Alu-AuBenfensterbank, Isolierverglasung,

Fenster:
. Innenfensterbanke aus Naturstein, Rolladen aus PVC
Heizungsanlage: U1 bzw. gasbefeuerte Warmwasserheizung, Einrohrsystem,
Stahlheizkessel mit separatem Warmwasserbereiter,
Stahlheizkorper, Thermostat-Regelventile

Sanitdrinstallation: Verzinkte Rohrleitungen, AbfluBleitungen aus PVC

Bad: Stahlbadewanne, Porzellan-Waschbecken, Hand-
tuchhalter, Spiegel

WC: Flachspllklosett, Handwaschbecken

Kiiche: Installation fur Spile

, Keller: WaschmaschinenanschluB
Elektroinstallation: je Raum eine Brennstelle und 3 Steckdosen, in der
Kiiche HerdanschluB, im Keller Kraftsteckdose fir
Waschmaschine, AuBenleuchten-AnschluB und AuBensteck-

dose von innen schaltbar, Klingelanlage und Leerrohr
fiir Telefon und AntennenanschluB.
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4.4 Bauherren

Die Bewerber schlossen mit der Trdgergesellschaft "Das familiengerechte Heim'
GmbH, Worms, Bewerber-Vertrdge fir ein Eigenheim ab. Die Gesellschaft iber-
nahm die gesamte Betreuung im wirtschaftlichen und technischen Bereich.

Bis zur Ubergabe des Eigenheims an den Bewerber war die Siedlungsgesell-
schaft Bauherr des Bauvorhabens.

Die Bauvorbereitung, das heiBt die Grundstiicksbeschaffung, Bebauungsplan-
erstellung, ErschlieBungsplanung, Bauplanung, Baubeantragung, Finanzierungs-
planung und Beschaffung der Finanzierungsmittel war ausschlieBlich uber die

Trdgergesellschaft "dfh" abzuwickeln.

Bei der Baudurchfiihrung ergaben sich folgende Einsatze der Tragergesell-

schaft:

- Bauleitung und Stellung des ©rtlichen Poliers

- Materialbeschaffung

- Vergabe von Auftragen

- Rohbaufertigstellung und Beantragung der behordlichen Abnahme
- Fertigstellung des Innenausbaues

- Fertigstellung der AuBenanlagen

- Einholung der Gebrauchsabnahme durch die Behorde.

Die Rohbauarbeiten wurden, wenn nicht im Einzelfall Unternehmer eingesetzt
wurden, in Gruppenselbsthilfe ausgefiihrt. Die Gruppenmitglieder wurden vor
Baubeginn auf die Aufgaben vorbereitet. Entsprechende Schulungen der Be-

werber wurden durch Beauftragte der Gesellschaft - Polier, Bauleiter, Fach-

arbeiter - durchgefihrt.

Bei der Geb3dudeplanung konnte der Bewerber seine eigenen Wiinsche einbringen.
Diese muBten jedoch von vornherein angegeben und finanziell ausgewertet
werden, soweit sie die Arbeiten betrafen, die im Gruppenselbsthilfeverfahren

abgewickelt werden sollten.

An den Selbsthilfearbeiten konnten alle im Haushalt des Bewerbers lebenden
Personen iiber 16 Jahren teilnehmen. Verwandte und Freunde der Bewerber konn-
ten jedoch nur wdhrend der Zeit, in der der Bewerber selbst Stunden leistete

und wenn der Helfer unentgeltlich arbeitete, an den Arbeiten beteiligt wer-

den.

Die Bewerber kamen aus unterschiedlichen Berufsgruppen. Das waren Fliesen-
leger, LKW-Fahrer, Arbeiter, Schlosser, Chemielaborant, Dreher, Taxifahrer,

Lehrer u.a.
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4.5 Organisationsform und Vertragsverhaltnis

Die Durchfuhrung der Gruppen-Selbsthilfe wurde von der Baugesellschaft ge-
nau geregelt. Die Teilnahme an der Gruppen-Selbsthilfe zur Erstellung der
Rohbauten erfolgt unter Aufsicht und Anleitung von Fachpersonal (Bauinge-
nieure, Bauleiter und Poliere) der Tragergesellschaft ”dfh”.

Die Arbeitsstunden wurden tdglich durch die Aufsichtsperson, das war in

der Regel der Polier, erfaft.

Bereits bei der Vertragsgestaltung wurden zwischen den Bewerbern und der
Baugesellschaft die Art und der Umfang der Selbsthilfearbeiten fest verein-
bart. Die Auftragsvergabe von fiir die Selbsthilfe Ubernommenen Leistungen
durch den Bewerber an Unternehmer oder unternehmerdahnliche Gruppen war aus-
geschlossen. Der Bewerber mufte versichern, daf er bzw. seine Helfer fach-
lich in der Lage waren, die genannten Selbsthilfeleistungen auszufihren.

Die Aufsichtsperson war berechtigt, bei Minderleistungen, unzureichender
Qualifikation oder aus anderen Grinden Abschldge vorzunehmen.

Werkzeuge und Gerdte zur Ausfiihrung der Gruppenarbeit wurden von der Gesell-
schaft vorgehalten und die Kosten dafiir den Bewerbern in Rechnung gestellt.

An Sonn- und Feiertagen waren die Arbeiten einzustellen.

Die in der Ausbauphase mogliche Einzel-Selbsthilfe wurde @hnlich wie die

Gruppen-Selbsthilfe durch die Baugesellschaft geregelt.
Wie bei der Gruppenarbeit stand auch hier die Beratung und die Qualitdts-

kontrolle durch die Baubetreuer im Vordergrund.

4.6 Baudurchfiihrung

Fir alle Hausformen sind Massenermittlungen und Leistungsbeschreibungen
seitens der Baugesellschaft erstellt und Angebote von den Unternehmern ein-
geholt worden. Unternehmer wurden in den verschiedenen Leistungsbereichen
ganz oder teilweise beauftragt. Insgesamt sind rd. 30 % der Bauleistungen
durch Unternehmen erbracht worden. Sofern Unternehmer eingesetzt wurden,

haben diese auch die Baustoffe geliefert.



Im Rahmen der Gruppen-Selbsthilfe durften Materialbestellungen nur durch

die Bauleitung vorgenommen werden. Die Bewerber waren nicht ermachtigt,

Auftrage an Lieferanten oder Bauunternehmen zu erteilen.

Bei1 der Durchfuhrung der Einzel-Selbsthilfe, das war wahrend der Ausbau-
phase, hatten die Bewerber die rechtzeitigen Materialdispositionen selbst
vorzunehmen, allerdingsnur mit einem Berechtigungsschein der Baugesell-

schaft. Die vom Bewerber eigenmachtig vorgenommenen Materialbestellungen

oder Auftragsvergaben wurden von der Gesellschaft nicht anerkannt und nicht

zur Bezahlung ubernommen.

Die Gruppen-Selbsthilfe zur Erstellung der Rohbauten stand grundsdatzlich

unter Aufsicht und Anleitung von Fachpersonal der Baugesellschaft.

Bei der Einzel-Selbsthilfe wurden die Bewerber durch Fachkrafte beraten.

Die Bauleitung konnte auch Anweisungen geben. Sie war zum Beispiel berech-

tigt, Mangel zu beseitigen oder nachbessern zu lassen.

4.7 Unternehmereinsatz

Die Betreuung und Beratung der Selbsthelfer erfolgte durch Beauftragte
der Tragergesellschaft. Ein Polier war stdndig auf der Baustelle.

Er Uberwachte auch die Leistungen der Unternehmer.

Bauingenieure der Gesellschaft iibernahmen die Bauleitung.

Ein Bauzeitenplan, der insbesondere auf die Leistungsfahigkeit der Selbst-
helfer abgestimmt worden war, diente der reibungslosen Zusammenarbeit

zwischen Unternehmer- und Selbsthilfeeinsatz.

Selbsthilfe- und Unternehmereinsatz waren durch eindeutige Leistungsbe-

schreibungen definiert.
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4.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Nachdem Grundsticksbeschaffung, Bebauungsplanerstellung, ErschlieBungs-

und Bauplanung, Bauantrag, Finanzierungsplanung und die Beschaffung der
Finanzierungsmittel durch die Trdgergesellschaft "dfh" abgewickelt worden
waren, wurden die Bewerber vom vorgesehenen Baubeginn verstandigt und rich-
teten unter der Leitung der vom Bautrdger eingesetzten Anleitungskraft die
Baustelle ein. Dazu gehorte das Einzdunen des Materijaliagers und das Auf-

stellen von Materialbuden, Umkleide- und Unterstellrdumen.

Die eigentlichen Bauarbeiten begannen dann mit dem Ausheben der Fundament-
graben bzw. der Baugrube; im letzteren Falle mittels Einsatz von Grof-
geraten. -

Das Herstellen der Fundamentgraben und das Verlegen von Grundleitungen konn-

ten ohne Schwierigkeiten den Selbsthelfern zugemutet werden.

‘Die Leistungen des Rohbaues einschlieBlich Dachstuhl und Dachdeckung wurden
durch die Anleitungskraft iberwacht, die nur fir diese Baustelle eingesetzt
wurde. Diese Kraft erhielt Anweisungen vom verantwortlichen Bauleiter, der

den vorgesehenen Ablauf der Bauarbeiten lenkte.

Un einen kontinuierlichen Fortschritt der Arbeiten zu sichern, wurde von den
Selbsthelfern ein Urlaubsplan aufgestellt, der so angelegt war, daf wahrend
der Bauzeit neben der Anleitungskraft stets mindestens zwei oder drei Selbst-
helfer gleichzeitig auf der baustelle anwesend waren. Die "Kerngruppe" hatte
alles so vorzubereiten, daB an den Abenden und am Hauptarbeitstag - Samstag -
die verfiigbaren Selbsthelfer und Mithelfer wirkungsvoll eingesetzt werden
konnten. Die geleisteten Stunden wurden festgehalten, indem sich jeder
Selbsthelfer in einem offen liegenden Buch ein- und ausgetragen hatte.

Die Anleitungskraft fafte diese Stunden der Selbsthelfer danach  zusammen,
reduziert um die festgelegten Pausen, und gab das Ergebnis an die Buchhal-
tung weiter, Hier erfolgte eine vorldaufige Gutschrift auf der Basis eines
fiktiven Stundenwertes; der endgiiltige Selbsthilfeeffekt, somit die an-
rechenbare Arbeitsstunde, 1ieB sich erst nach AbschluB des jeweiligen Gesamt-
gewerkes ermitteln, Die Stunden der Mithelfer wurden dem betreffenden Selbst-
helfer gleichermaBen gutgeschrieben. In der Regel wurden alle geleisteten
Stunden in gleicher Hghe bewertet; liber Ausnahmen entschied die Gruppe ge-

meinsam mit der Anleitungskraft.
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Der Materialabruf erfolgte durch die Anleitungskraft; entsprechende Ab-
schlusse wurden von der Einkaufsabteilung der Gesellschaft durch Aus-

schreibungsverfahren vorweg getdatigt.

Abweichungen von den vorgegebenen Typenplanen waren grundsatzlich moglich.
Doch war zu prufen, ob dadurch bewirkte Verteuerungen auch finanziert wer-
den konnten. Die Abteilung Baubetriebswirtschaft errechnete die aus Sonder-
winschen heraus resultierenden Mehr- bzw. Minderkosten und iibergab die Aus-

wertung dem Finanzierungssachbearbeiter zur Abklarung mit dem Bewerber.

Die Herrichtung der AuBenbereiche und der Gartenanlagen erfolgt nach den

Planen des Gartenarchitekten.

Wahrend der Bauzeit bis zur Bezugsfertigstellung, SchluBabrechnung und Ober-
tragung des Anwesens auf den Bewerber war die Bautrdgergesellschaft fir alle
Vorgdnge verantwortlich. Sie war damit in jeder Form Risikotrdger des Pro-
jektes. Infolge dieser Risiken und Gewdhrleistungen uUbernahm die Gesell-
schaft auch die notwendigen Versicherungen, wie Bauwesenversicherung, Haft-
pflichtversicherung, Feuer-, Wasser- und Sturmschaden-Versicherung.

Der personliche Schutz der Gruppenselbsthilfe-Beteiligten wurde durch die

Gemeindeunfall-Versicherung abgedeckt.

Die Ermittlung des Selbsthilfeeffektes setzte eine ordnungsgemaBe Kalku-
lation der Baukosten auf der Basis gililtiger Einheitspreise voraus. Aus die-
sen "Unternehmerkosten" errechnete sich das Selbsthilfevolumen, das von den
Selbsthelfern erarbeitet wurde, nach Abzug der Materialkosten und der Kosten
fiir die Selbsthilfeanleitung. Das so ermittelte Selbsthilfevolumen dividiert
durch die zugehorige Selbsthilfe-Stundenzahl ergab den Wert der Selbsthilfe-
Stunde. Den Selbsthilfe-Effekt (Gutschrift) fiir den einzelnen Selbsthelfer
ergab die Multiplikation der im betreffenden Abschnitt von ihm geleisteten
Stunden mit dem zuvor ermittelten Stundenwert. Dieser Rechnungsgang wurde

bei den in Gruppenselbsthilfe erstellten Gewerken angewendet.

Die im Rahmen der Gruppenselbsthilfe benotigten Baugerate, Kleinmaschinen
und Einrichtungen wurden von der Gesellschaft bereitgestellt, vorgehalten

und den einzelnen Gruppen zur Verfiigung gestellt.

In der nachfolgenden teilweisen Einzelselbsthilfe war der Bewerber mit seiner
Familie in den Gewerken des Innenausbaues alleine tatig. Die Arbeiten wurden
vom Polier iberwacht. Der Polier stand jederzeit dem Bewerber mit fachlichem

Rat zur Seite.
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4.9 Wert der Selbsthilfe

Die Rohbauarbeiten - Mauer-, Beton- und Zimmerarbeiten - wurden in Gruppen-
selbsthilfe ausgefihrt. Teilnahmeberechtigt waren neben dem Bewerber alle im
Haushalt des Bewerbers lebenden Personen uber 16 Jahre sowie Verwandte und
Freunde. Die Mithilfe dieser Personen war jedoch nur wahrend der Zeit er-
laubt, in der der Bewerber selbst Stunden Teistete und wenn die Stunden der

Helfer unentgeltlich fiur den Bewerber erbracht wurden.

Der Umfang der Gruppenselbsthilfe in DM wurde zwischem dem einzelnen Bewerber
und der Siedlungsgesellschaft vertraglich vereinbart. Ein Teil der Rohbau-
arbeiten wurde durch Unternehmer ausgefiihrt.

Von den Bewerbern wurden je nach Vereinbarung 18.000 bis 38.000 DM 1in Grup-

penselbsthilfe erarbeitet.

Die Ausbauarbeiten wurden in Einzelselbsthilfe ausgefihrt. Einige Bereiche
der Ausbauarbeiten, wie Heizung, Elektroinstallation, Sanitdrinstallation
wurden ganz oder teilweise an Unternehmer vergeben. Der Anteil an Eigenlei-
stungen, d.h. die durch Selbsthilfe eingesparte Unternehmerleistung fir alle
Ausbéuarbeiten, lag zwischen 15.350 und 32.000 DM je Bewerber.

Insgesamt wurden im Durchschnitt je Bewerber rund 49.800 DM finanzierungs-

wirksame Selbsthilfe erarbeitet.

Die Kosten fir die Organisation und fiir die technische Betreuung der Selbst-
hilfearbeiten waren in Form von Zuschldgen den einzelnen Leistungsbereichen
zugeschlagen worden. Die Hohe der Zuschldge war von der Art der Leistungs-
bereiche und von dem Umfang der Facharbeiterleistungen, die zur Unterstut-
zung der Selbsthelfer erforderlich waren, abhangig.

Bei den Mauer- und Betonarbeiten, bei denen der Polier die Organisation und

die fachliche Betreuung ubernommen hatte, lage der Zuschlag bei rd. 6 % der

Auftragssumme.

Bei anderen Arbeiten, bei denen standig eine Fachkraft mitarbeitete und die
im Arbeitsverhdltnis der Siedlungsgesellschaft stand, lagen die Betreuungs-

kosten entsprechend hcher.

Zu den Betreuungskosten fir die Selbsthilfe kamen noch die Kosten der Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen von i.M. 15.618,-- DM je Haus und die Kosten

der wirtschaftlichen Betreuung von i.M. 8.725,-- DM je Haus.
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Die Bauzeit je Haus lag bei 13 bis 14 Monaten. In einem Linzelfall soaar

nur bei 9 Monaten.

In der Gruppenselbsthilfe, das heiBt bei den Rohbauarbeiten, wurden im Durch-

schnitt 1349 Stunden je Bewerber geleistet. Dazu kamen in der Regel noch

einmal 1140 Stunden fiir die Einzelselbsthilfe im Ausbau hinzu.

Nachstehend ist der Streubereich der geleisteten Selbsthilfearbeitsstunden,

aufgeschlisselt nach den einzelnen Leistungsbereichen mit dem mittleren Stun-
denaufwand je Haus, dargestellt. Die Stundenleistungen setzen sich aus den

Leistungen der Bauherren einschlieBlich ihrer unentgeltlich mitarbeitenden

Helfer zusammen.

Art der Selbsthilfeleistungen

Streubereich der
geleisteten Arbeits-

Stunden i.M.

Insgesamt je Haus

l
é stunden Jje Haus Je Haus
g Erdarbeiten u. Baustelleneinrichtung,
: Mauer-, Beton-, Isolierarbeiten, 889 -~ 1855 1349
! Zimmerarbeiten
; Dachdecker- u. Spenglerarbeiten 0 - 170 101
g Putzarbeiten innen 103 - 286 240
| Putzarbeiten auBen 0 - 220 114
FuBbodenarbeiten - Estrich 0 - 39 } 8
FuBbodenarbeiten - Belag 38 - 63 5 47
Fliesenarbeiten 48 - 75 g 61
Werksteinarbeiten - Fensterbanke 0 - 11 '§ 6
Werksteinarbeiten - AuBentreppe 0 - 33 25
Fenster und Turen 0 - 114 75
Rolladen 0 - 27 : 5
Schlosserarbeiten 28 - 67 | 58
HMalerarbeiten 147 - 188 160
| Heizungsanlage 0 - 262 52
Sanitdrinstallation 0. - 162 98
Elektroanlage 0 - 99 38
Garage 0 - 261 52
1607 - 3289 2489

Arbeitsstunden der Bauherren und ihrer Helfer
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4,10 Baukosten

Die Gesamtkosten der Eigenheime - einschl. Garage - lagen in

einem Streubereich von 263.574,-- bis 378.747,-- DM (Abb. 68 bis 72). Die
Kosten der Baugrundstiicke hatten daran einen Anteil von i.M. 18,6 %, das
waren rd. 55.614,-- DM. In Abhangigkeit von der GrundstlicksgroBe ergaben
sich Grundstiickskosten von 45.735,-- bis 79.260,-- DM.

Flir die AuBenanlagen wurden Betrdge zwischen 12.289,-- bis 17.650,-- DM
aufgewendet. Ihr Anteil an den Gesamtkosten lag i.M. bei 4,7 %.

Die Baunebenkosten nahmen i.M. einen Anteil von 15,1 % der Ge-
samzkosten ein und lagen zwischen 32.760,-- bis 72.619,-- DM je Eigenheim.

In den Baunebenkosten waren folgende Leistungen enthalten:

Architekten- und Ingenieurleistungen .......... i.M. 15.618,-- DM
Verwaltungsleistungen ......ciuiiiiiniiiinnennnn. i.M. 8.725,-- DM
Behordenleistungen .......... e eceee e .M. 1.500,-- DM
Beschaffung finanzieller Mittel

einschl. Zinsen der Bauzeit .......... Ceeeeaeas i.M. 19.128,-- DM

Die Kosten des Gebdudes einschl. der Garage lagen i.M. bei 184.150,-- DM.
Der Anteil der Gebdudekosten an den Gesamtkosten betrug 61,6 %
(Abb. 73).Je nach Hausform und Hausgrofe entstanden Kosten zwischen

166.425,-- bis 209.218,-- DM.

Eine Gliederung der Gebdudekosten nach Leistungsbereichen einzelner Hausfor-
men ist in der Abb. 74 aufgestellt. Danach nehmen die Mauer-, Beton- und
Isolierarbeiten mit i.M. 75.555,-- DM den groften Anteil mit 41 % der Gebau-
dekosten ein. Es folgen die Arbeiten der Sanitdrinstallation mit i.M.
12..875,-- DM, danach kommen die Zimmerarbeiten in Hohe von 12.441,-- DM und
die Innenputzarbeijten in Hohe von 10.102,-- DM. Alle anderen Arbeiten liegen

mit ihren Anteilen jeweils unter 4 % der Gebaudekosten.

Die Kosten der Garage liegen bei 10.594,-- DM und haben einen Anteil von 58 %

an den Gebdudekosten.

Der Wert der Selbsthilfearbeiten kam i.M. auf rd. 49.800,-- DM je Bewerber.
Der Streubereich lag zwischen 32.136,-- DM und 65.778,-- DM.
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Der Umfang an Selbsthilfearbeiten bei verschiedenen Hausformen und die tat-
sdchliche Nutzung der maximal moglichen Eigenleistungen ist in den Abb. 63
bis 67 zusammengestellt worden. Daraus geht hervor, daf hier von den Gebau-
dekosten eines Hauses etwa 42 bis 43 % durch Eigenleistungen abgedeckt wer-
den konnten. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um eingesparte Lohnkosten.
Tatsachlich wurden von den Bewerbern zwischen 19,3 bis 39,5 % der Gebaude-
kosten durch Eigenleistungen erarbeitet. Aus den Abb. 63 bis 67 geht auBer-
dem hervor, daB der Umfang der maximal moglichen Selbsthilfe in den einzel-
nen Leistungsbereichen sehr unterschiedlich ist. Das hangt jeweils vom Ver-
haltnis der Lohnkosten zu den Gesamtherstellungskosten eines Leistungsberei-
ches ab. So betrdgt z. B. der Anteil der Lohnkosten an den Isolierarbeiten
rd. 65,6 % und bei den AuBentiren nur rd. 5,7 %. Der groBte Anteil der Eigen-
lejstungen konnte bei Erd-, Mauer-, Beton-, Isolier- und Zimmerarbeiten, die
in Gruppenselbsthilfe ausgefiihrt wurden, erarbeitet werden. Dabei wurden
Betrdge zwischen 17.770,-- bis 38.541,-- DM durch Selbsthilfe erzielt.

Mit den Eigenleistungen der Bewerber konnten i.M. rd. 17 % der erforderlichen
Finanzierung abgedeckt werden. In den Abb. 75 bis 79 sind die unterschiedli-
chen Finanzierungsarten der Bewerber dargestellt. Die Belastungen, die sich
daraus ergeben, liegen ohne Abzug der Aufwendungsdarlehen zwischen 10.520,--
und 25.150,-- DM im Jahr. Unter Beriicksichtigung von Aufwendungsdarlehen 1ie-
gen die Belastungen bei i.M. 13.285,-- DM im Jahr, dabei sind Steuervorteile

oder Wohngeldzuschiisse nicht berlicksichtigt worden.

Wenn man den mittleren Wert von 49.800,-- DM, der hijer durch Selbsthilfe er-
arbeitet wurde, durch eine Bankhypothek mit den hier gewahrten Konditionen
ersetzen wiirde, dann ergaben sich daraus Belastungen durch Zins und Tilgun-
gen von etwa 3.982,-- DM im Jahr. Das bedeutet eine durchschnittliche Erho-
hung der monatlichen Belastung von rd. 332,-- DM. Man kann demnach folgern,
daB die Selbsthilfearbeiten hier im Durchschnitt je Bewerber eine Senkung

der Belastungen um 332,-- monatlich bewirkt haben.
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5. ALTUSRIED 11

5.1 Stddtebauliche Situation

Der Bebauungsplan von Altusried I1 (Abb. 80) umfaBt 14 freistehende Einfamit
1ienhduser, von denen 12 mit Selbsthilfe gebaut wurden.
Die Entwasserung - Schmutz und Regenwasser - wurden in den gemeindlichen Kanal

geleitet. Die Wasser- und Stromversorgung erfolgte iiber den AnschluB an das

offentliche Versorgungsnetz.
Die Planung lag in den Hianden der Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG, Kempten/

Allgau.

5.2 Baubeschreibung

Das Haus ist voll unterkellert und 1 1/2geschossig mit einem Satteldach. Eine
Garage mit Gerateraum, die ebenfalls ein Satteldach mit gleicher Dachneigung
und Firstrichtung hat, ist Bestandteil der architektonischen Gesamtkonzeption
des Siedlungshauses.

Der Hauseingang mit Windfang liegt an der Giebelseite zwischen Garage und Haus.
Im ErdgeschoB gibt es einen Schlaftrakt mit je einem Eltern- und Kinderzimmer,
Bad/WC und separatem WC und einen Wohnbereich mit Kiiche, EBzimmer und Wohnraum.
Vom Wohnraum und von der Kiiche kann man eine Terrasse betreten. Eine einlaufi-
ge Treppe fiihrt vom EBzimmer zum DachgeschoB, wo sich zwei weitere Kinderzimmer

befinden. Die gesamte Wohnung des Hauses hat 127,49 m?.

5.3 Bauarten und Baustoffe

Baubeschreibung

Mauerwerk: KellerauBenwande in Beton-Hohlblocksteinen, Zwischenwdande
in HLZ-Steinen, desgleichen Wande im ErdgeschoB und Dach-
geschoB, auBen 30 cm bzw. 24 cm bei Garage und Gerdteraum,
innen 24 cm und 11,5 cm

Decken: Stahlbetondecken

Dach: Satteldach in Holzkonstruktion, Frankfurter Pfannenein-
deckung auf Holzschalung mit Pappe

Treppen: in den Kellemin Stahlbeton, vom Erd- ins DachgeschoB in

Holz



Aufienputz:

Innenputz:

FuRboden:

Fenster:

Turen:

Heizung:

5.4 Bauherren

3lagiger Kalkzementmortelputz mit AuBenanstrich, teil-
weise Verkleidung der AuBenwande in Fichtenholzschalung
mit Schutzimpragnierung
in allen Wohnrdumen Wande und Decken als glatter Einla-
genputz, Wande und Decken im nichtausgebauten Dachbereich
sind unverputzt
Wohn-, Schlafrdume und Flure Teppichbcden der Beanspru-
chungsgruppe III auf schwimmendem Estrich
Kiiche: PVC-Bahnenbelag
Bad und WC: keramischer Mosaikbelag
Keller: Stahlfenster mit Schutzgitter

Stahltiire in FH-Ausfiilhrung zur Heizung
Terrassentiiren und Fenster als Verbundfenster mit Normal-
verglasung ausgebildet, Fensterbdanke in Kunststein
Haustlire: in Holz, naturbehandelt, mit Glasfiillung
Innentiiren: glatte Sperrholztiiren gestrichen, mit Stahl-

zargen, eloxierte Leichtmetallbeschldge

olgefeuerte Warmwasserheizung mit Warmwasseraufbereitung,
Heizungs- und Sanitdranschluf sind flir einen eventuellen
DachgeschoRausbau bis Oberkante Erdgeschofdecke gefiihrt

Die Bewerber schlossen mit der Siedlungs-Genossenschaft einen Kauf- und Betreu-
ungsvertrag ab, der auch die Zusammenarbeit der Selbsthilfegruppe regelte.

Die berufliche Struktur der Siedlungsgruppe war recht unterschiedlich. In der
nachfolgenden Aufstellung werden die Berufe der Bauherren, die geplanten Gebau-
dekosten und die vorgesehenen Selbsthilfeleistungen aufgezeigt.
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Beruf Gebaude- Anteil der

kosten Selbsthilfe
Ehemann Ehefrau DM DM 9
Maurer Arbeiterin 173.549,-- | 45.000,-- 26
Starkstromelektr. Hausfrau 176.300,-- | 38.000,-- 22
Beamter Haufrau 175.445,-- 35.000,-- 20
Soldat Hausfrau 172.000,-- | 38.000,-- 22
Automateneinsteller| Kiichenhilfe 177.700,-- 41.000,-- 23
Angest. off. Dienst|Hausfrau 176.702,-- 1 31.000,-- 18
Installateur 160.500,-- | 42.000,-- 26
Bauzeichner Azubi 167.615,-- 142.800,-- 26
Regisseur Schauspielerin 190.517,-- 42.000,-- 22
Kaufmann Erzieherin 178.822,-- | 37.000,-- 21
Lehrer Arzthelferin 211.570,-- 43.000,-- 10
Kfz-Mechaniker Verkauferin 162.070,-- 45.000,-- 28
DM im Durchschnitt| 163.393,-- [39.983,-- 25

Berufe der Bauherren, Kosten des Gebdudes, Wert der Selbsthilfe

5.5 Organisationsform und Vertragsverhdltnis

Die Bauherren bildeten Gruppen von drei bis vier Nachbarn, die sich gegenseitig

halfen. Die geleisteten Stunden wurden untereinander ausgeglichen. Der Bautrdger
ibte keinen Zwang zur Gruppenselbsthilfe aus, so lange die Arbeiten gut vonstat-
ten gingen, was im allgemeinen der Fall war.

Die meisten Bauherren hatten mehrere Verwandte, die jeweils ab und zu mithalfen.
Die Hauptarbeit bewdltigten aber in der Regel der Bauherr mit einem Familienmit-

glied.

5.6 Baudurchfiihrung

Die Bau- und Siedlungsgenossenschaft sorgte fiir das Baumaterial und stellte einen
Bauleiter. In der Gruppe wurde nur anfangs und nur bei Leistungen gearbeitet, die
allein nicht méglich waren - Betonieren, Rollkies einbringen, Dachdecken. Zwei

Kriterien sprachen gegen eine stdndige Gruppenarbeit. Die Leistungsfdhigkeit und



das Fachwissen der Selbsthelfer waren unterschiedlich, so daB eine Arbeitsstunde
nicht bei jedem den gleichen Wert hatte (z. B. einer von Beruf Maurer, der ande-
re Installateur). AuBerdem wollte jeder, zumindest nach Fertigstellung des Roh-

baues, moglichst schnell mit seinem eigenen Haus fertig werden.

Ubereinstimmend wurde erklart, daB Arbeiten, die nach dem Einzug noch zu leisten
waren, langsamer vonstatten gingen. Solange das Ziel vor Auge war, moglichst
bald einziehen zu konnen, war man zu Hochstleistungen und jedem zeitlichen Opfer
bereit.

Nach dem Einzug spirte man pl6tzlich die Auswirkungen dieser Belastungen und ar-
beitete auch wegen des fehlenden Termindruckes nicht mehr so viel. Deshalb war

die Gesamtbauzeit also umso langer, je weniger fertig das Haus beim Einzug war.

5.7 Unternehmereinsatz

Uber Erschwerung von Unternehmerarbeit durch die Beteiligung von Selbsthelfern

liegen keine Erfahrungen vor.

5.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Die BSG-Allgau stellte einen Polier, der die Baustelle leitete und gleichzeitig
die Selbsthelfer fachlich beriet. Er organisierte die Baustelle und bestellte

die Baustoffe.
Die Erd-, Beton- und Mauerarbeiten wurden in kleinen Gruppen von drei bis vier

Siedlern ausgefiihrt. Danach arbeitete der Bauherr mit seinen Helfern am eigenen

Haus.
Der Streubereich der Selbsthilfeleistungen 1iegt zwischen 1.600 bis 2.300 Stun-

den, die vom Bauherrn und seinen Helfern erbracht wurden.

5.9 Wert der Selbsthilfe

Die BSG-Allgdu bestdtigte den einzelnen Bauwilligen fir deren Finanzierungsantra-
ge den Wert der Selbsthilfe in DM, den die Bauherren an ihrem Siedlungshaus er-
bringen wirden. Je nach den persdnlichen Voraussetzungen hatten die Siedler
Selbsthilfeleistungen zwischen 31.000,-- und 45.000,-- DM uUbernommen. Gemein-

sam mit einem oder mehreren Familienmitgliedern und mit unentgeltlich mitarbei-

tenden Helfern wurden die Arbeiten in verschiedenen Gewerken geleistet.
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An zwei Beispielen - Abb. 84 und 85 - werden die haufigsten Selbsthilfeansatze
aufgezeigt. Danach wurde der iliberwiegende Teil der Selbsthilfe bei den Rohbauar-

beiten erbracht.

5.10 Baukosten

Die Gesamtkosten der Eigenheime - einschl. Garage - lagen in einem Streubereich
von 242.000,-- bis 270.000,-- DM. Die Gesamtkosten wurden im wesentlichen von der
GrundstiicksgroBe und von den Gebaudekosten beeinfluBt, wobei die Geb3dudekosten
wiederum vom Grad der Ausbaukosten beeinfluft wurden. Andererseits konnten durch
den Ausgleich der Einfluffaktoren - Grundstiicks- und Gebdudekosten - die Gesamt-
kosten nivelliert werden, wie aus den Abb. 86 und 87 zu ersehen ist. Bei dem

einen Bauherrn (Abb. 87) sind die Grundstiickskosten mit 49.500,-- DM verhaltnis-
maBig hoch, die Kosten des Gebdudes dagegen mit 160.230,-- DM recht niedrig gehal-
ten. Bei dem anderen Bauherrn (Abb. 85) ist es genau umgekehrt, so daB letztlich

beide Bauherren etwa gleiche Gesamtkosten haben.

Der Anteil der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten war im allgemeinen
recht unterschiedlich. Er lag in einem Streubereich zwischen 31.000,-- und
45.000,-- DM. In den Abb. 84 und 85 sind hier typische Selbsthilfeleistungen
dargestellt. Der maximal mogliche Anteil der Selbsthilfe lag in einem Fall
(Abb. 84) bei 72.841,-- DM, von dem der Bauherr rund 35.000,-- DM erarbeiten
konnte. Er hatte damit etwa die Hil1fte der gebotenen Moglichkeiten an Eigenlei-
stungen genutzt. Im anderen Fall (Abb. 85) hatte der Bauherr von 66.606,-- DM
moglicher Eigenleistungen rd. 45.000,-- DM erbringen kdnnen und hatte damit

mehr als 2/3 der Selbsthilfemdglichkeiten nutzen konnen.

Die Finanzierung der Siedlungsbauten wurde mit offentlichen Baudarlehen, Bau-
sparkassendarlehen, Bankhypotheken, Arbeitgeberdarlehen sowie mit Eigenkapital
und den Selbsthilfeleistungen ausgefiihrt. .

An 2 Beispielen (Abb. 88 und 89) wird die Finanzierung im einzelnen dargestellt.
In dem einen Fall hatte der Bauherr nur wenig Eigenkapital aufgebracht und mufite
deshalb mehr Selbsthilfe leisten und eine hohere Bankhypothek aufnehmen. Seine
monatliche Belastung kam auf 573,50 DM nach Abzug von Aufwendungsdarlehen und
Steuerersparnis. Der andere Bauherr konnte mehr Eigenkapital durch Bargeld und
Ansparsumme bei der Bausparkasse aufbringen. AuBerdem bekam er ein zinsloses
Arbeitgeberdarlehen. Er benotigte keine Bankhypothek und kam mit seiner Selbst-
hilfeleistung von rund 35.000,-- DM aus. Unter Beriicksichtigung von Aufwendungs-
darlehen und der geschdtzten Steuerersparnis verblieb ihm eine monatliche Bela-

stung von 466,25 DM.
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6. LINDENBERG

6.1 Stadtebauliche Situation

Das Bauvorhaben Lindenberg/Allgdau liegt im Landkreis Lindau. Die Selbsthilfesied-
lung umfaBt 16 Hauser mit Anschluf an die stddtische Wasser-, Gas- und Stromver-
sorgung. Die Entwdsserung - Schmutz- u. Regenwasser - werden in das stdadtische
Kanalnetz geleitet. Bautrdger ist die Bau- und Siedlungs-Genossenschaft eG in

Kempten. (Lageplan siehe Abb. 80)

6.2 Baubeschreibung

Das Haus ist voll unterkellert mit Kellergarage. Der Hauseingang mit Diele liegt
im KellergeschoB. Eine einldufige Treppe fiihrt zum Flur des Erdgeschosses. Dieser
Flur teilt die Wohnfldache dieser Ebene in einen Schlaftrakt mit Elternschlafzim-
mer, Kinderzimmer, Bad mit WC und separatem WC und in einen Wohntrakt mit EBplatz,

Kiiche und Wohnzimmer. Eine Terrasse ist sowohl von der Kiiche als auch vom Wohn-

zimmer zuganglich.

Das ErdgeschoB hat zusammen mit der Diele des Hauseinganges eine Wohnfldche von
110,24 m?. Im DachgeschoB sind zwei Kinderzimmer und ein Duschbad mit WC unterge-

bracht, die zusammen eine Wohnfldche von 37,09 m? haben.

Insgesamt hat das Haus eine Wohnflache von 147,33 m?.

6.3 Bauarten und Baustoffe

Bauausfiihrung

Mauerwerk: KellerauRenwande aus Beton-Hohlblocksteinen, Zwischen-
wande aus HLZ-Steinen, AuBenwdnde im Erd- und Dachge-
schoR aus HLZ 36,5 cm, Innenwdande 24 cm, 17,5 cm und
11,5 cm aus HLZ '

Decken: Stahlbetondecken (Filigran)

Dach: Satteldach in Holzkonstruktion, naturfarbene Tondach-
pfanneneindeckung auf Holzschalung und Pappe

Treppen: in den Keller in Stahlbeton, vom Erd- ins DachgeschoB
in Holz

AuBenputz: 3lagiger Kalkzementmortelputz mit AuBenanstrich, teil-

weise Verkleidung der AuBenwdnde in Fichtenholzschalung



Wand- und Decken-
bekleidungen:

FuBboden:

Fenster:

Tiren:

Heizung:

6.4 Bauherren
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in allen Wohnrdumen Wande mit glattem einlagigem Putz,
Wande und Decken im nichtausgebauten Dachbereich sind
unverputzt

Wohn-, Schlafraume und Flure: Teppichbdden auf schwim-
mendem Estrich

Kiiche: PVC-Bahnenbelag

Bad und WC: keramischer Mosaikbelag

Keller: Stahlfenster mit Schutzgitter

Terrassentiiren und Fenster als Verbundfenster mit Nor-
malverglasung ausgebildet, Fensterbanke in Kunststein
Haustlre: in Holz, naturbehandelt, mit Glasfullung
Innentiiren: glatte Sperrholztiiren gestrichen, Stahl-
zargen, eloxierte Leichtmetallbeschldage

gasgefeuerte Warmwasserheizung mit Warmwasseraufberei-

tung

Der einzelne Bauwillige kaufte vom Bautrdager ein Baugrundstiick und ibertrug als
Bauherr der Siedlungs-Genossenschaft die technische und wirtschaftliche Betreu-
ung seines Bauvorhabens. Dariiber wurde ein Kaufvertrag/Betreuungsvertrag abge-
schlossen. Letzterer regelte auch die Zusammenarbeit in der Selbsthilfegruppe.

Im Forderungsantrag wurde die HShe der nach Vereinbarung zu Teistenden Selbst-
hilfe festgelegt, und zwar der Lohn- und Nebenkostenanteil derjenigen Gewerke,

an denen der Bauherr tdtig zu werden beabsichtigte.

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Berufe der Bauherren, die Gebaude-
kosten und die geplanten Selbsthilfeleistungen aufgezeigt.



Beruf Gebaude- Anteil der
kosten Selbsthilfe

Ehemann Ehefrau M DM g
Betriebsschlosser | Hausfrau 215.000,-- 50.000,-- 23
Schlosser Hausfrau 215.000,-- 50.000,-- 23
Gartner Hausfrau 215.000,-~ 50.000,-- 23
Postbeamter Hausfrau 211.000,--] 50.000,-- |24
Med. Bademeister Hausfrau 211.000,--| 30.000,-- 14
Werbungstechniker Hausfrau 211.000,--] 50.000,-- | 24
Angestellter Hausfrau 215.000,--| 40.000,-- 19
Polizeiobermeister | Hausfrau 215.000,--{ 45.000,-- | 21
Soldat Hausfrau 215.000,--{ 35.000,-- 16
Verkaufsfahrer Hausfrau 215.000,-~-] 50.000,-- | 23
Fernmeldetechniker | Kfm. Angestellte| 250.000,--} 60.000,-- | 24
Schriftsetzer Krankenschwester| 250.000,-- 60.000,-- 24
Bankkaufmann Hausfrau «211.000,-- 50.000,-- 24
Fotograf Steuerbevollm. 215.000,--{ 50.000,-- | 23
Dreher Kettlerin 215.000,-- 43.000,-- | 20
Dreher Hausfrau 250.000,-- 60.000,-- | 24

DM im Durchschnitt | 220.563,--| 48.938,-- | 22

Berufe der Bauherren, Gebdudekosten, Wert der geplanten Selbsthilfe

6.5 Qrganisationsform und Vertragsverhdltnis

Der Bautradger bestimmte nach seinem Ermessen die GroBe und Zusammenstellung der
Selbsthilfegruppen. Dabei wurden nach Mdglichkeit die personellen und terminli-
chen Wiinsche der Kaufer und die von ijhnen jeweils zu erwartenden Selbsthilfelei-

stungen beriicksichtigt.
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Die Zuordnung zu einer Gruppe bedeutete fur den Kdaufer folgendes:

Der Kaufer hatte sein Bauvorhaben zusammen mit den anderen AngehOrigen seiner
Gruppe durchzufiihren. Die Bebauung sollte moglichst schnell erfolgen. Der Kaufer
hatte an seinem Bauvorhaben und an den Vorhaben der Mitglieder seiner Gruppe nach
besten Kraften mitzuarbeiten. Die Mitarbeit sollte im Verhdltnis der Mitglieder
einer Gruppe zu einem Satz fiir eine vollwertige Arbeitsstunde verrechnet werden,
den der Bautrdger im Einvernehmen mit der Mehrheit der Mitglieder einer Gruppe
festlegte. Dariiber, ob und in welchem MaBe Arbeitsstunden als vollwertig anzuer-

kennen waren, entschied der Bautrdger im Einvernehmen mit der Mehrheit der Grup-

penmitglieder.

Fiir die fachkundige Anleitung der Selbsthilfeleistungen wurde vom Bautrdger eine

ausgebildete Fachkraft gestellt.

6.6 Baudurchfiihrung

Der Bautrdger fiihrte das Baukonto. Die Unternehmerarbeiten wurden durch ihn ver-
geben und bezahlt, ebenso die Baustoffe flr die Selbsthilfeleistungen. Die in
der Finanzierung eingesetzten Kosten des Bauwerkes basierten auf einer Ausschrei-

bung aller Gewerke.

6.7 Unternehmereinsatz

Uber Erschwerung von Unternehmerarbeiten durch Beteiligung von Selbsthelfern 1ie-

gen keine Erfahrungen vor.

6.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Die praktische Arbeit der Gruppenselbsthilfe vollzog sich wie folgt:

Der Bautrdger stellte einen Baufachmann, der eine Ausbildugn als Ingenieur hatte
und dariiber hinaus Erfahrungen als Bauleiter besaBt. Dieser Mitarbeiter leitete
die fachlich Unkundigen bei der Arbeit an und zeigte ihnen beispielsweise, wie
das Mauerwerk aufgezogen wird. Er organisierte zugleich die Baustelle, indem er
dafiir sorgte, daB z. B. rechtzeitig der Baggereinsatz fiir den Baugrubenaushub

oder die Materjalanlieferung erfolgte.
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Dieser Mitarbeiter stand den Bauherren freitags nachmittags oder samstags und an

den Abenden zur Verfiigung.

Zur Bauabwicklung wurden mehrere Hduser (3 - 6) zu einer Baugruppe zusammenge-

fabt.

Die Selbsthilfe in Gruppen wurde im wesentlichen bei den Erd-, Beton- und Mauer-
arbeiten sowie den Dachdeckerarbeiten praktiziert, wahrend die Dachstuhlkonstruk-
tion aus Sicherheitsgriinden von einer Fachfirma ausgefihrt wurde. Die groBte
Moglichkeit, Selbsthilfe zu erbringen, lag in den bereits genannten Erd-, Beton-
.und Mauerarbeiten, die ca. 40 % der reinen Baukosten ausmachten.

Weitere groBere Selbsthilfeleistungen waren in den Gewerken Isolierarbeiten,

Dacheindeckung, Fliesenarbeiten, Bodenbeldge und Malerarbeiten mﬁgTich. Die Ein-
sparungen durch Selbsthilfe bei diesen Arbeiten wirkte sich allerdings geringer
aus, weil der Wert dieser Gewerke gegeniiber den Rohbauarbeiten wesentlich gerin-

ger ist.

Bei den Installationsarbeiten fiir Elektrik, Heizung und Sanitdr und bei den
Spenglerarbeiten war Selbsthilfe in der Regel kaum moglich; bei den Schreiner-
arbeiten beschrdnkte sie sich auf das Montieren fertiger Fenster und Turen,

Die Zeit vom Baubeginn bis zum Einzug betrug im Durchschnitt 14 Monate, wobei

erhebliche Restarbeiten noch nach dem Bezug durchgefihrt werden muBten.

Zusammen mit Helfern haben die Bauherren zwischen 1.750 und 3.000 Stunden gelei-

stet.

6.9 Wert der Selbsthilfe

Das gegenseitige Helfen innerhalb der Gruppe wurde im allgemeinen nur so lange
praktiziert, wie bei den Arbeiten mehrere Leute gleichzeitig notig waren. Das
war bis zur Herstellung der Kellerdecke, allenfalls noch beim Betonieren der

ErdgeschoBdecke der Fall. Im lbrigen arbeitete jeder Bauherr, allein oder mit

seinen Helfern, an seinem Bau.

Der Wert der einzelnen Selbsthilfestunde wurde generell nicht ermittelt. Die
Selbsthelfer einer Gruppe waren untereinander um einen Ausgleich der gegenseitig
geleisteten Stunden bemiht. Nur wenn das - im Einzelfall - nicht gelang, war ein
finanzieller Ausgleich notig. Dann wurde der Stundenwert von der Bauleitung fest-

gelegt.
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Die Differenz zwischen den kalkulatorisch ermittelten gesamten Kosten des Bauwer-

kes und der Baukonten-AbschluBsumme stellte den Wert der manuellen Eigenleistung

dar.

6.10 Baukosten

Die Gesamtherstellungskosten fir ein Einfamilienhaus mit Garagen lagen in einem
Streubereich zwischen 325.000,-- und 395.000,-- DM und im Mittel bei 345.000,-- DM.
Der Anteil der finanzierungswirksamen Selbsthilfeleistungen Tag zwischen 35.000,--
und 60.000,-- DM, im Mittel bei 48.938,-- DM.

Fir die Betrachtung der Baukosten wurde hier das Siedlungshaus eines Bankkaufman-
mes herangezogen, das sowohl bei den Gesamtherstellungskosten als auch bei dem

Umfang der Eigenleistungen im Mittel Tag.
Die Gesamtherstellungskosten werden in der Abb. 98 detailliert dargestellt.

Danach betragen die Gesamtherstellungskosten dieses Einfamilienhauses rund
335.000,-- DM. Das Grundstlick kostete 74.800,-- DM, die Gebaudekosten betrugen rd.
211.000,-- DM. Fiir die AuBenanlagen wurden 15.200,-- DM aufgewendet. Die Baune-
benkosten beliefen sich auf insgesamt 33.900,-- DM.

In der Abb. 97 werden die Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten darge-
stel1t. Den groBten Anteil haben danach die Erd-, Mauer-, Beton- und Isolierarbei-
ten mit rund 33.900,-- DM. Insgesamt hatte der Bauherr 50.000,-- DM durch Selbst-

hilfe erarbeitet, das waren etwa 23,7 % der Gebaudekosten.

Die maximal mogliche Selbsthilfe belief sich auf 86.633,-- DM. Der Bauherr hatte
mit dem tatsdchlich erzielten Wert der Selbsthilfe in Hohe von 50.000,-- DM etwa

60 % der moglichen Eigenleistungen genutzt.

Die Art der Finanzierung wird in der Abb. 99 dargestellt. Die daraus resultieren-

de Belastung in Hohe von 12.000,-- DM/Jahr wird durch einen AufwendungszuschuB

von 3.528,-- DM/Jahr und durch zu erwartende Steuerersparnis von 1.125,-- DM/Jahr

{geschdtzt) auf 7.347,-- DM/Jahr gemindert, so daB sich eine monatliche Belastung

von 612,25 DM ergibt. Ohne die finanzierungswirksame Selbsthilfe ldge die monat-

1ichen Belastung um rd. 300,-- DM hther, wenn der Bauherr den Selbsthilfewert von

50.000,-- DM zu den derzeit Ub]iéhen Zins- und Tilgungssdtzen auf dem Kapitalmarkt

hatte beschaffen miissen.
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7. LENSABRN

7.1 Stddtebauliche Situation

Die Gemeinde Lensahn hatte Ende der 70er Jahre eigenes Bauland an der
Liutjenburger StraBe erschlossen, um es Bauwilligen anbieten zu konnen.
Eine Kanalisation mit Trennsystem fiir Schmutz- und Regenwasser und der
StraBenbau ohne VerschleiBschicht waren bereits 1980 fertiggestellt wor-

den.

Die Absicht der Gemeinde, das Baugeldnde zu verduBern, lieB sich bis Mitte
1982 nicht verwirklichen. Danach konnte durch eine gemeinsame Initiative
des Biirgermeisters, der Wohnungskreditanstalt und des Architekten Wahmes
eine Kleinsiedlergruppe zusammengestellt werden. GemdaB des Bebauungsplanes
sollten 22 freistehende Kleinsiedlerhduser mit Satteldach gebaut werden.
Die Siedlung, die westlich an die vorhandene Bebauung Lensahns anschlieBt,
ist ringformig mit einer Wohnstrafe erschlossen worden. Die zulassige bau-
1iche Ausnutzung des Bebauungsplanes erlaubt eine GRZ von 0,30 und eine
GFZ von 0,40.

Die GrundstiicksgroBen liegen bei 670 bis 870 m?, im Mittel bei 733 m2,

Im Norden wird die Kleinsiedlung durch einen Larmschutzwall gegen die
Litjenburger StraBe abgeschirmt. Siudlich der Siedlung schlieBt sich ein
waldreiches Erholungsgebiet an.

Einkaufsquellen, Schule und Ortsverwaltung sind in 5 bis 10 Minuten zu

FuB zu erreichen (Abb.100: Lageplan)

7.2 Baubeschreibung

Nach den Bestimmungen iiber die Forderung von Kleinsiedlungen im Lande
Schleswig-Holstein sind fiir Kleinsiedlungen bestimmte Kleinsiedlungsent-
wiirfe bevorzugt zu verwenden. Es handelt sich dabei um Hausformen mit
Satteldach und Wohnfldchen von 82,30 bis 103,71 m?. Zur Verfigung stehen
6 verschiedene Haustypen mit den Bezeichnungen SH-KS 101 bis 106.

Fiir diese Entwilirfe gibt es in Schleswig-Holstein gegen Erstattung der
Selbstkosten typengepriifte statische Berechnungen und Bewehrungsplane.
In der Gruppensiedlung an der Liitjenburger Strafe wurden davon 3 ver-
schiedene Entwiirfe verwendet. Die einfachen Entwurfskonzeptionen eignen

sich besonders gut fir die Selbsthilfe der Siedler.
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Kleinsiedlungs-Entwurf SH - KS 103

Das Haus ist nicht unterkellert. Es hat eine Wohnfliche von 89,44 m?

Im ErdgeschoB befinden sich ein Wohn- und ERzimmer, eine Kiiche, ein Wirt-
schaftsraum, ein WC und ein Kellerersatzraum. Vom Flur fiihrt eine einldu-
fige Treppe zum ausgebauten DachgeschoB, wo sich zwei Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer und ein Bad befinden.

Der Wirtschaftsraum, der in Schleswig-Holstein fir Kleinsiedlungen verbind-
1ich vorgeschrieben ist, hat eine Grofe von 8,33 m?. Der Kellerersatzraum
hat eine GroBe von 8,18 m?, Ein Stall fir Kleintierhaltung, der ebenfalls
fur Kleinsiedlungen obligatorisch ist, wurde zusammen mit einer Garage
seitlich am Hausgiebel angebaut (Abb. 101 und 105).

Kleinsiedlungs-Entwurf SH - KS 104

Dieses Haus konnte entweder mit Unterkellerung oder wahlweise ohne Keller
gebaut werden. Bei dem nichtunterkellerten Haus wurde ein Kellerersatzraum
zusammen mit dem Stall und einer Garage am Hausgiebel angebaut.

Das ErdgeschoB hat ein Wohnzimmer, ein EBzimmer, eine Kiiche, einen Wirt-
schaftsraum sowie ein Duschbad. Anstatt des Duschbdes konnten ein WC und
davor eine Garderobe eingebaut werden. Im DachgeschoB befinden sich zwei
Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und ein Bad.

Das Satteldach hat eine Dachneigung von 50°,

Die gesamte Wohnfldche des Hauses betrdgt 96,75 m?. Hinzu kommt der Wirt-

schaftsraum mit einer Fldche von 6,56 m2 (Abb. 102).

Kleinsiedlungs-Entwurf SH - KS 105

Das Haus ist nicht unterkellert. Im ErdgeschoB befinden sich ein Wohn- und
ERzimmer, eine Kiiche, ein WC sowie ein 7,99 m? grofer Kellerersatzraum,
ein Wirtschaftsraum sowie ein Stall mit einer Fldche von 6,15 m?.

Im DachgeschoB befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Elternzimmer, ein Bad

und ein Abstellraum.

Die gesamte Wohnflache des Hauses betrdgt 94,83 m? (Abb. 103 und 104).
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7.3 Bauarten und Baustoffe

Die Gebaude wurden in konventioneller Bauart hergestellt. Bei der Auswahl
der Baustoffe wurden leichte Bauteile und einfache Arbeitsverfahren bevor-
zugt. Vor Beginn der Mauerarbeiten wurden die Selbsthelfer durch Vorfuh-
rungen und praktische Ubungen, die von dem Steinhersteller durchgefiihrt
wurden, auf die Arbeiten vorbereitet. Zur Herstellung der Keller- und Ge-
schoBdecken wurden vorgefertigte Deckenelemente mit glatter Untersicht ver-
wendet. '

Die Stahlbetonplatten wurden mit dem Kran des Lieferfahrzeuges montiert.
Aufwendige Fordergerdte, Schalungen und Deckenputzarbeiten wurden dadurch

nicht erforderlich.
Ein Selbsthelfer, von Beruf Stukkateur, hat die Verarbeitung von Gipsdielen

beispielhaft vorgefiihrt und die Vorteile - leichte Handhabung, nur Spach-
teln der Fugen, kein Verputz - demonstriert. Daraufhin haben die meisten

Bauherren Gipsdielen verarbeitet.
Im Regelfall wurde folgende Bauausfiihrung gewahlt:

Wande: KellerauBenwande 36,5 cm dick, Hohlblocksteine,
Isolierputz mit Bitumenanstrich

Kellerinnenwande Kalksandsteinmauerwerk, 24,0 cm bzw.
11,5 cm dick,
Rapputz-Kalkzementmortel

Erd- und DachgeschoB Gasbeton-Plan-Steine, 25,0 cm dick,
AuBenwande als Hintermauerung,
Luftschicht 6,5 cm dick und
Verblendmauerwerk, 11,5 cm dick,
aus roten Vormauersteinen, verfugt

ErdgeschoB-Innenwande Kalksandsteinmauerwerk,
24,0 bzw. 11,5 cm dick

DachgeschoB-Innenwande Gasbeton, 10 cm dick, geputzt bzw.
Gipsdielen, 10 cm dick, gespachtelt

Decken: Kellerdecken Stahlbeton (Filigran)
GeschoBdecken wie vor '
Dach- und Dacheindeckung: Kehlbalkendach mit Doppel-S-Pfannen

auf Pappdocken eingedeckt

Klempnerarbeiten: Vorhdngerinne, Ablaufstutzen, Fall- und
Standrohre, Schornsteineinfassung




Wandverkleidung:

Deckenverkleidung

FuBboden:

Fenster:

Tiren:

Kuche
Bad/WC

Wohnraume
Wohnraume
Kiche
Bad/WC

Diele

Wohnraume

Keller

Wohnraume

Dach

Sanitdre Einrichtungen:

Heizung:

7.4 Bauherren

Bad
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Fliesen lber Spiile und Herd
1,65 m hoch gefliest
glatter Kalkgipsputz

Holzverkleidung (Nut- und Federbretter)
oder Gipskartonplatten

FliesenfuBboden auf Estrich geklebt
wie vor '
wie vor

Teppichboden

Stahlfenster mit Schutzgitter

Drehkipp-Fenster, mahagoni,
doppelverglast

Ve]ux~Dachfenster‘

Stahlzargen, Turblatter der Innentiiren
lTimba-furniert,
Haustlr aus Mahagonihoiz

Porzellan-Waschtischanlage,
WC-Anlage komplett

Badewanne komplett

Handtuchhalter, Papierrollenhalter,
Spiegel mit Ablage

Brausetasse (auf Wunsch)

Gasheizungsanlage, Wechselbrandkessel
fir Holz und Gas, komplett

Heizkorper mit Thermostatventilen
Brauchwasser-Speicher

Die Gemeinde Lensahn hatte 1980 erstmals versucht, eine Siedlergruppe fiir

das Baugebiet zu gewinnen. Doch eine damals durchgefiihrte Informationsver-

anstaltung der Wohnungsbau-Kredtianstalt Eutin zusammen mit dem Deutschen
Siedlerbund fand kein Echo; vermutlich wegen der damals noch sehr hohen
Zinsen. Nachdem die Zinsen Ende 1982 gesunken waren, meldeten sich Interes-
senten bei dem Architekten Wahmes, der mit der Gemeinde an diesem Projekt

die Zusammenarbeit aufnahm. Das Interesse der Bewerber wurde durch viele
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Einzelberatungen geweckt, so daB in kurzer Zeit der geplante Umfang der
Kleinsiedlung voll belegt werden konnte. Die Wohnungsbau-Kreditanstalt des
Landes Schleswig-Holstein (WKA) iibernahm die finanzwirtschaftliche Betreu-
ung. Die Bewilligung der Mittel wurde hier von der WKA in wenigen Wochen
moglich gemacht. Dieser Umstand und die Moglichkeit, durch Selbsthilfe Eigen-

kapital zu ersetzen, forderte die Baulust der Bewerber.

AuBerdem wurden die kiinftigen Siedler durch das preisgunstige Bauland, das
Angebot der organisierten Selbsthilfe mit der Technischen Betreuung eines
erfahrenen Architekten, den gemeinsamen Baustoffeinkdufen und durch andere

Vorteile einer organisierten Einzelselbsthilfe zum Bauen motiviert.

Nachdem der Verwirklichung des Vorhabens in finanzieller Hinsicht nichts im
Wege stand, wurde zwischen der Wohnungsbau-Kreditanstalt und dem einzelnen

Siedler ein Bewerbervertrag abgeschlossen.

Die Siedlergruppe setzte sich vornehmlich aus jungen Familien mit ein bis

drei Kindern zusammen. Ein Siedler baute mit seinen beiden erwachsenen Sohnen.
Es gab zwei Schwerbehinderte in der Gruppe. Das Alter der einzelnen Mitglie-
der lag zwischen 27 und 57 Jahren. Das mittlere Alter lag, wenn man nur die
Ehemdanner beriicksichtigt, bei 32 Jahren. Die berufliche Struktur der Gruppe

war folgendermaBen gekennzeichnet:

5 Bauherren kamen aus Bau- bzw. bauverwandten Berufen
7 Bauherren haben technische Berufe

3 Bauherren waren ungelernte Arbeiter

1 Bauherr war Kaufmann

1 Bauherr stand im Beamtenverh@ltnis.

Alle Siedler hatten eines gemeinsam: sie muBten fehlendes Eigenkapital zum
Bauen durch manuelle Eigenleistungen am Hausbau ersetzten. Die Eigenleistun-
gen wurden in organisierter Einzelselbsthilfe erbracht. Die Siedler hatten
jeweils einen oder mehrere mithelfende Verwandte. Ein Siedler arbeitete grund-

sdtzlich allein.
Die Mitwirkung der Bauherren bei der Planung beschrankte sich auf den Innen-
ausbau und auf Grundrifverdanderungen, sofern die Statik des Gebdudes nicht

beeinfluBt wurde.
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7.5 Organisationsform und Vertragsverhaltnis

Die finanzwirtschaftliche Betreuung der Siedler wurde in Einzelvertragen

zwischen der Wohnungsbau-Kreditanstalt des Landes Schleswig-Holstein, Zweig-

stelle Eutin, und dem Bauherrn vereinbart.

Dabei Ubernahm die Wohnungsbau-Kreditanstalt unter anderem folgende Aufgaben:

- Aufstellung des Finanzierungsplanes und der Wirtschaftlichkeits-
berechnung aufgrund der vom Architekten vorgelegten Kostenermittlung,

- Ausarbeitung und Einreichung der Antrdge auf Bewilligung von Wohnungs-
bauforderungsmitteln,

- Gewahrung oder Beschaffung der erforderlichen Bauzwischenkredite,
- Beantragung von Gebiihrenbefreiungen,

- Regelung des Zahlungsverkehrs wdahrend .der Baudurchfiihrung,

- Finanzwirtschaftliche Hauptabrechnung nach Bezugsfertigkeit.

Der Bauherr hat der Wohnungsbau-Kreditanstalt fiir ihre Leistungen ein Be-
arbeitungsentgelt in Hohe von etwa 2,3 % der Gesamtfinanzierungssumme zu

zahlen.

Die Technische Betreuung hat der ortsansassige Architekt, Dipl.-Ing. Wahmes,
ubernommen. Zwischen diesem und den einzelnen Bauherren wurden entsprechende
Vereinbarungen in Einzelvertrdgen getroffen (Architekten-Vertrdge).

Der Architekt uUbernahm folgende Arbeiten:

- Ausarbeitung der Ausfuhrungszeichnungen anhand der in Schleswig-Holstein
zu verwendenden Plane fiir Kleinsiedlungshauser (Typenhauser),

- Ausarbeitung der Verdingungs- und Ausschreibungsunterlagen, Vergabe der
Bauarbeiten, Bauleitung und Bauabrechnung,
Genaue Kostengliederung erstellen einschlieBlich der fir jeden einzelnen

Siedler vorgesehenen manuellen Eigenleistungen. (Digse Aufstellungen muB-
ten der Wohnungsbau-Kreditanstalt vorgelegt werden.)

Ober die Durchfiihrung und den Wert der Selbsthilfeleistungen wurde zwischen
dem Organisator des Selbsthilfevorhabens und jedem einzelnen Siedler eine
Vereinbarung iiber die Durchfihrung der Selbsthilfearbeiten getroffen.

Sie umfaBt unter anderem folgende Bereiche:

o Die Verpflichtung des Siedlers, die vereinbarten Selbsthilfeleistungen
volistandig und termingerecht so zu erbringen, daB Arbeitseinsatz und
Arbeitsablauf der durch Unternehmer auszufiihrenden Arbeiten nicht be-
hindert oder verzogert werden, wobei den Anweisungen des Baubetreuers

Folge zu leisten ist.

o Arbeitsgerdt. Der Selbsthilfesiedler hat die fir die Durchfiihrung der
von 1hm ubernommenen Arbeiten die notwendigen Maschinen und Gerdte auf
eigene Rechnung zu beschaffen.
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o Baumater?a] wird ausschlieBlich durch den benannten Baubetreuer einge-
kauft. Die Baustoffmengen ergeben sich aus einer fiir jedes Haus aufge-
stellten Liste.

0 Schwarzarbeit. Es wird erldutert, wann Schwarzarbeit vorliegt; namlich
wenn Jemand ohne Gewerbeerlaubnis aus Gewinnsucht Dienstleistungen fur

andere in erheblichem Umfange erbringt.

0 Gewahrleistung. Fiir alle vom Selbsthilfesiedler ausgefiihrten Arbeiten
hat dieser selbst einzustehen, es sei denn, er kann nachweisen, daB er
durch den Betreuer nicht ausreichend aufgeklart und tUberwacht worden ist.

o Besondere Leistungen, z.B. unentgeltliche Beseitigung von Schutt durch
den Siedler, der von seinen Arbeiten herriihrt.

o Unfallschutz, Unfallversicherung. Nach dem Unfallversicherungsgesetz vom
30.04.1963 sind Personen, die beim Bau einer Kleinsiedlung im Rahmen der
Selbsthilfe tdtig sind, kraft Gesetzes in der Unfallversicherung gegen
Arbeitsunfall versichert. Die Wohnungskreditanstallt des Landes Schles-
wig-Holstein teilt die Anerkennung des Bauvorhabens als Kleinsiedlung der
Bauberufsgenossenschaft mit. Der Betreuer verpflichtet sich, der Bau-
berufsgenossenschaft vor Baubeginn die geplante KleinsiedlungsmaBnahme

anzuzeigen.

Der Baubetreuer beriet die Siedler in allen Fragen des Selbsthilfebaues und
organisiert Fachberatungen, z.B. eine Lehrschau der Baustoffhersteller iiber

die fachgerechte Verarbeitung der Materialien.
Die Leistungen des Selbsthilfeorganisators wurden neben dem Architekten-

honorar besonders vergitet - hier mit 7 % des Wertes der Selbsthilfe-

leistungen.

7.6 Baudurchfiihrung

Mit den Planungsvorbereitungen wurde im Herbst 1982 begonnen. Bis zum Friuh-
jahr 1983 waren alle Ausfiihrungszeichnungen, Massenermittiungen, Umfang und
Wert der Selbsthilfearbeiten und Preisspiegel fir Baustofflieferungen durch
den Architekten ermittelt und erstellt, sowie durch Ausschreibungsverfahren
Angebote fiir-Unternehmerleistungen eingeholt worden. Mit den Bauarbeiten wur-
de im Mdrz 1983 begonnen. Unternehmer wurden fir folgende Arbeiten einge-
setzt: Aushub der Baugruben, Lieferung und Montage der Keller- und GeschoB-
decken, Lieferung und Montage der Fenster und Tiiren und der GeschoBtreppen,
Verlegung der Kalt- und Warmwasserleitungen und der Abwasserrohre sowie der

Gasleitungen, Installation der Elt-Anlagen, Estricharbeiten und Heizkessel-
montage.

Im Juni 1983 konnten die ersten Hiuser gerichtet und eingedeckt werden.
Grundsatzlich arbeitete jeder Bauherr mit seinen unentgeltlich mitarbeiten-
den Helfern am eigenen Haus. Die zur Fortfiihrung der Arbeiten benotigten

Baustoffe muBten rechtzeitig beim technischen Betreuer bestellt werden.
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Jeder Bauherr bekam vor Beginn der Arbeiten eine durch den Betreuer ange-
fertigte Aufstellung der fiir die Selbsthilfearbeiten benotigten Baustoffe.
Der Betreuer\besuchte an jedem Samstag - das war der Hauptarbeitstag der
Siedler - die Baustelle und 1ieB sich fir jeden Selbsthelfer ausreichend
Zeit, um alle offenen Fragen zu kldren. Die Bauherren hatten auPerdem die
Moglichkeit an anderen Tagen der Woche den Betreuer zu befragen, da dessen
Buro nur wenige Minuten von der Baustelle entfernt lag. Bei Bedarf organi-

sierte der Betreuer Fachberatungen durch den Baustofflieferanten.

Die Bezahlung der Baustofflieferungen wurde von der Wohnungsbau-Kreditanstalt

- nach Priufung durch den Betreuer - vorgenommen.

Die Bauleitung lag in den Handen des Architekten Wahmes, der gleichzeitig
Betreuer der Selbsthelfer war. Diese Doppelfunktion hat sich, wie sich bej
der Beobachtung des Bauablaufes deutlich zeigte, bewdhrt. Ubliche Riickspra-
chen zwischen Baubetreuer, Bauleitung und Architekt eriibrigten sich von
selbst. Entscheidungen konnten sofort getroffen werden, insbesondere dann,
wenn ein anderer Baustoff oder eine alternative Detaillosung gewilinscht wur-

den.

7.7 Unternehmereinsatz

Die Leistungen von Unternehmern wurden nach vorher abgegebenen Angeboten
abgerechnet. Der Anteil der Unternehmerleistungen an den Gebdudekosten lag
zwischen 13 und 21 %, im Mittel bei 16 %.

Angebote, Ausfiihrung und Abrechnung wurden vom Architekten geprift. Da we-
gen der Trennung von Unternehmer- und Selbsthilfeleistungen bereits vor
Baubeginn genaue Massenberechnungen vorlagen, gab es keine Schwierigkeiten

bei der Abrechnung.

Die Beschaffung und Unterhaltung von Gerdten und Maschinen fir die Selbst-
hilfe war Sache der Bauherren. Mortelmischer, GerUstbbéke, Transportfahr-
zeuge u.a. wurden untereinander ausgeliehen. Eine Beteiligung der Selbst-
helfer an Unternehmerleistungen war nicht eingeplant und auch nicht ausge-
bt worden. Verringerungen von vorgesehenen Unternehmerauftrdgen hatten

sich nicht ergeben, weil die Bauherren zusdtzliche Leistungen zum geplanten
Umfang der Selbsthilfearbeiten nicht iibernehmen konnten oder wollten.
Zusidtzliche Selbsthilfearbeiten hatten die Bauzeit verléangert, was alle Bau-

herren vermeiden wollten.
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7.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Die Selbsthilfearbeiten konnten im Mdrz 1983 unter giinstigen Bedingungen
begonnen werden. Zum einen waren die Planungsarbeiten durch den Architekten
rechtzeitig abgeschlossen worden, so daf mit jedem einzelnen Bauherren ver-
bindliche Arbeitseinsdtze und Baustofflieferungen vorgenommen werden konn-
ten. Zum anderen boten die ausnahmsweise glnstigen Witterungsbedingungen
gute Voraussetzungen fur einen ununterbrochenen Arbeitseinsatz.

Ein weiterer Vorteil fiir den Baustellenbetrieb war das voll erschlossene

Baugeldande. Die StraBen waren bei Baubeginn bereits fertiggestellt.

Obwohl1 der einzelne Bauherr nur an seinem eigenen Haus arbeitete, gab es
doch viele Gemeinsamkeiten innerhalb der gesamten Ablauforganisation des
Bauvorhabens. Am haufigsten wurden Sammellieferungen von Baustoffen fur
mehrere Bauherren organisiert. Beim Abladen gab es gegenseitige Hilfe.

Bis auf einen Bauherren, der fast alle Arbeiten allein ausfiihrte, hatten
alle anderen einen oder mehrere Helfer aus der Verwandschaft, die unentgelt-

1ich mitarbeiteten.

Die Verrechnung der Eigenleistung basierte auf der Grundlage einer Verein-
barung zwischen dem Architekten als Organisator des Selbsthilfebauvorhabens
und dem Siedler. Der Wert der Selbsthilfeleistungen errechnete sich aus der
Summe der Preise, die fiir gleichwertige Unternehmerleistungen zu zahlen ge-
wesen waren. Von dieser Summe wurden die anteiligen Kosten des Selbsthilfe-
organisators fiir die laufende bautechnische Anleitung und Oberwachung des

Selbsthilfesiedlers abgezogen. Der Unterschiedsbetrag ergab die finanzie-

rungswirksame Selbsthilfe.

Im Durchschnitt hatten die Bauherren zusammen mit ihren Helfern 3.200 Stun-
den an Eigenleistung je Haus aufgebracht. Die Abb. 113

zeigt die Gliederung der Arbeitsstunden nach einzelnen Leistungsbereichen.
Der 1in der Abb. 113 aufgezeigte Streubereich der Arbeitsstunden sagt aus, daB
in den Leistungsbereichen nicht immer alle Arbeiten vom Selbsthelfer ausge-
filhrt wurden und daB in einigen Fdllen ganz auf die Selbsthilfe verzichtet
wurde. So haben einige Bauherren zum Béispie] die Dachdecker oder Estrich-
arbeiten ganz von Unternehmern herstellen lassen. Der Mittelwert der Selbst-

hilfestunden sagt aus, wie hoch der Anteil der Eigenleistungen in den ein-

zelnen Bereichen lag.
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7.9 Wert der Selbsthilfe

Der Umfang der Selbsthilfeleistungen lag im Durchschnitt bei 67.000,-- DM
je Haus. Die reine Bauzeit lag im Mittel bei rund 16 Monaten. Ohne Mitwir-
kung von Familienangehorigen, Verwandten und Bekannten ware diese kurze Bau-
zeit nicht zu erreichen gewesen. In der Regel haben dem Bauherr ein bis zwei

Helfer unentgeltlich mitgeholfen.

Die Kosten fiir die Beratung und Betreuung der Selbsthelfer und fiur die Organi-
sation der Selbsthilfebaustelle ergaben sich aus dem Umfang der Eigenlei-
stung. Der technische Betreuer, der hier auch Selbsthilfeorganisator genannt
wurde, berechnete fiir seine Leistungen 7 % der vorgesehenen Selbsthilfe-
arbeiten. Die Berechnung erfolgte nach dem Schema (hier ein Berechnungs-

beispiel): o Gesamtsumme der vorgesehenen

Selbsthilfearbeiten 63.856,-- DM
0 zuziiglich ersparte Mehrwertsteuer

von 14 % der Gesamtsumme 8.939,-- DM
o = Selbsthiifearbeiten Brutto 72.795,-- DM
o Abzliglich 7 % Bruttohonorar

fiur die Selbsthilfeorganisation = 5.095,-- DM
0 = Finanzierungswirksame Selbsthilfe 67.700,-- DM

Zu den Betreuungskosten der Selbsthilfe durch den technischen Betreuer kamen
noch die Kosten der Verwaltungsleistungen des wirtschaftlichen Betreuers,

die rund 2,3 % der Gesamtherstellungskosten ausmachten und zwischen 6.400 DM

und 7.950 DM je Kleinsiedlung lagen.

Die Kosten fiir Architekten- und Ingenieurleistungen lagen zwischen 11.900 DM
und 14.300 DM, Fiir Behordenleistungen entstanden rd. 2.000 DM je Haus.

In Abhdngigkeit von der Finanzierungsart des einzelnen Bauvorhabens ergaben
sich die Kosten fiir die Beschaffung finanzieller Mittel und fir die Zinsen

der Bauzeit, die zusammen im Durchschnitt rd. 27.000 DM je Kleinsiedlung aus-

machten.
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7.10 Baukosten

Die Gesamtherstellungskosten der Kleinsiedlung lagen je nach Haustyp zwi-
schen 283.600,-- DM und 339.000,-- DM.

Die Grundstuckskosten hatten daran einen Anteil von i.M. 53.000,-- DM bei
einem Streubereich von 49.000,-- bis 62.500,-- DM. Die Kosten der Gebaude,
das waren Wohnhaus, Garage, Wirtschaftsraum und Stall, lagen zwischen
171.600,-- DM und 210.500,-~ DM je nach Haustyp.

Die Baunebenkosten, in denen die

Architekten- und Ingenieurleistungen,
Verwaltungsleistungen,

Behordenleistungen,

Kosten der Beschaffung finanzieller Mittel
und die Zinskosten der Bauzeit

enthalten waren, ergaben zusammen i.M. 48.875,-- DM je Kleinsiedlung.

Die Gesamtherstellungskosten fir die einzelnen Haustypen sind in den

Abb. 115 bis 118 zusammengestellt und in DM je m? Wohnfldche umgerechnet
worden. Danach liegen die Kosten je m? Wohnfldche je nach GroBe und Haustyp
der Kleinsiedlung zwischen 3.058,10 DM und 3.503,80 DM.

In den Abbildungen 109 bis 112 sind die Gebdudekosten, gegliedert nach Lei-
stungsbereichen, und die Anteile der Selbsthilfe an den Gebaudekosten zu-
sammengestellt worden. Danach betragen die Gebdaudekosten fir den Haustyp

KS 103 - ohne Keller - (Abb.109) 171.600,-- DM.

Der maximal mogliche Anteil der Selbsthilfe liegt bei 74.897,-- DM. Der Bau-
herr hat davon 65.400,-- DM tatsdchlich erarbeitet und somit rd. 38,1 % der
Gebdaudekosten durch Eigenleistung gespart, d.h. er hat von der Moglichkeit
74.892,-- DM in Eigenleistung zu erbringen rd. 87 % genutzt. Der Rest der

Arbeiten wurde durch Unternehmer ausgefiihrt,

Der Bauherr des Haustyps KS 104 - ohne Keller - (Abb.110) hatte 67.400,-- DM
von 81.238,80 DM moglicher Selbsthilfe in Eigenleistung erbracht und damit
rd. 83 % der Selbsthilfemdglichkeiten genutzt.

Bei den anderen Bauherren lagen die Eigenleistungen in d@hnlichen GroBen-

ordnungen.
Die durchschnittlichen Anteile der Eigenleistungen an den einzelnen Lei-
stungsbereichen der Gebiudekosten sind in der Abb. 114 zusammengestellt

worden. Mit 61,4 % bzw. 41.550,-- DM i.M. wurden demnach im Leistungsbe-



- 70 -

reich der Mauer-, Beton- und Isolierarbeiten der groBte Anteil an Selbst-
hilfe erbracht. Mit grofem Abstand folgen die Zimmerarbeiten mit 11,8 %
und die Dachdeckerarbeiten mit 5,1 %.

Stark genutzt wurden die Selbsthilfemoglichkeiten bei den Fliesen- und
Malerarbeiten sowie bei der Sanitdrinstallation, auch wenn deren Anteile

an den Gebdaudekosten nicht sehr groB sind.

Mit ihren Eigenleistungen konnten die Bauherren beachtliche Beitrage zur
Finanzierung ihrer Kleinsiedlungen leisten, Wenn man von den durchschnitt-
lichen Gesamtherstellungskosten in Hche von 304.525,-- DM ausgeht und den
mittieren Wert der Selbsthilfeleistungen von 67.700,-- DM zugrunde iegt,
dann Tiegt der Anteil der finanzierungswirksamen Selbsthilfeleistungen an
der Gesamtfinanzierung bei 22,2 %. Hatten die Bauherren anstatt des Wertes
der Eigenleistungen andere Finanzierungsmittel in Anspruch nehmen mussen
und wirde man die zurzeit der Finanzierung giiltigen Zins- und Tilgungssatze
ansetzen, dann ergdbe das Belastungen von rd. 479,54 DM monatlich. Diese
zusatzlichen Belastungen hdtten die Bauherren nicht tragen konnen und auch
die Bank hdtte eine solche Finanzierung nicht vornehmen konnen, d.h. daB
kein Bauvorhaben ohne Selbsthilfeeinsatz mit den betreffenden Bauherren

dieser Siedlung zustande gekommen ware.

In der Abb. 119 werden drei typische Finanzierungsbeispiele aufgezeigt. Es
fallt dabei auf, daB zwei Bauherren ohne Eigenkapital bauen konnten. Die
monatlichen Belastungen werden voraussichtlich mehr oder weniger - je nach
dem Einkommen der Bauherren - durch steuerliche Vorteile gemindert. Auf-

wendungsdarlehen wurden in den Beispielen ebenfalls noch nicht bericksich-

tigt.



8. ILTEN/HANNOVER

8.1 Stiddtebauliche Situation

Bei diesem Bauvorhaben handelt es sich um den Bau. eines einzelnen, freistehenden
Einfamilienhauses. Das Grundstlick, das im Ortskern von Ilten liegt, war auf der
StraBenseite bereits bebaut. Aufgrund eines Antrages des Bauherrn beim Planungs-
amt wurde eine Sondergenehmigung zur Bebauung des hinteren Grundstiickes erteilt.
Schmutz- und Regenwasserleitungen konnten an das bereits vorhandene offentliche
Kanalisationsnetz angeschlossen werden. Wasser- und Eltleitungen konnten ebenfalls

an das vorhandene Versorgungsnetz der Gemeinde angeschlossen werden.

8.2 Baubeschreibung

Das Haus ist ein Bausatzhaus der Mainzer Bausparkasse mit einem winkelfGrmigen
SondergrundriB. Es ist eingeschossig, voll unterkellert und hat eine Wohnfldche

von 151,98 m2.

Mittelpunkt des Hauses ist ein 30 m?® groBer EBraum mit Kamin. Das nur wenig gro-
Bere Wohnzimmer schlieBt sich mit breiter Offnung an den EBraum an.

Der Schlaftrakt, der iliber einen Zwischenflur nur iiber den EBraum zu erreichen ist,
hat 2 Kinderzimmer mit einem dazwischenliegenden Bad und ein Elternschlafzimmer.
Eine Kiche mit dahinterliegendem Vorratsraum ist durch eine bogeniiberwolbte Off-
nung in den EBraum integriert.

Von der Diele flihrt eine viertelgewendelte Treppe zum KellergeschoB. Ein kleiner

Garderobenraum und ein Gaste-WC sind von der Diele aus zu erreichen (Abb. 120 und

121).

8.3 Bauarten und Baustoffe

Die KellerauBenwdande wurden aus 30 cm dicken Mantelbetonsteinen - System Hinse -
hergestellt. Die Erdgeschof-AuBenwdnde hatte man aus 36,5 cm dickem Schalenmauer-
werk hergestellt. Das Hintermauerwerk dieser Wdnde bestand aus 30 cm dicken Be-
tonsteinen - System Isotex. Als Sichtmauerwerk wurden 6,5 cm dicke, rote Vormauer-
ziegel verwendet. Wahrend die KellergeschoBinnenwdnde aus 25,0 bzw. 11,5 cm dicken
Mantelbetonsteinen hergestellt wurden, hat man fiir die Innenwande des Erdgeschos-
ses 25,0 bzw. 11,5 cm dicke Betonschalungssteine verwendet.

Die Keller- und GeschoBdecken wurden aus Fertigteildecken - System Filigran -

montiert.
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Die Eindeckung des 28° geneigten Walmdaches erfolgte mit anthrazitfarbenen Braas
Biber-Dachpfannen.

Im Keller wurde eine Ulzentralheizungsanlage und eine Wdrmepumpe (Grundwasser)
installiert.

Die HeiPwasserbereitung erfolgte liber Nachtstromspeicher.

Zum Rohbau-Lieferungsumfang gehtdrten isolierverglaste Fenster, AuRentiirelemente
und Wohnungsinnentliren.

Die Ausstattung der FuBboden, Decken, der Bad- und Kiichenobjekte entsprach gehobe-

nen Ansprichen.

8.4 Bauherr

Der Bauherr, der auf einem Teil des Grundstiickes eine Gastwirtschaft betreibt,

war Eigentimer des Baulandes. Er hatte mit der Mainzer-Haus-Vertriebs-GmbH einen
Liefervertrag iiber einen Bausatzhaus abgeschlossen, zu dem auch die Architekten-
Teistung und die Bauleitung gehdrten. Im Hinblick auf Selbsthilfeleistungen hatte
der Bauherr einen groBen Spielraum. Es stand ihm frei, Arbeiten in jedem Umfang
selbst auszufiihren oder diese durch Unternehmer ausfiihren zu lassen. Auch die
Qualitdt der Ausbaustoffe konnte vom Bauherrn bestimmt werden. Er muBte sich nur
im wesentlichen an die Gesamtfinanzierungssumme halten. In dieser Frage stand der
Bauherr in engem Kontakt mit dem Finanzierungsbearbeiter der Mainzer-Bausparkasse,
der das Kreditkonto flihrte.

Die Motivation zur Selbsthilfe am Eigenheim hatte mehrere Griinde. Zum einen wollte
der Bauherr mit den Eigenleistungen besser, grofer und schoner bauen, als es mit
den vorhandenen Mitteln mdglich gewesen wdre und zum anderen wollte er ganz person-
lich seine Fdhigkeiten unter Beweis stellen.

Die berufliche Tdtigkeit des Bauherrn als Gastwirt und die damit verbundene Haupt-
arbeitszeit in den Abendstunden ermoglichten ldngere Selbsthilfeeinsdatze am Tage.
Die Bauherrin lbernahm tagsiiber wahrend der Bauzeit den privaten Haushalt und den
Gastbetrieb. So konnte der Ehemann tdglich bis zu 10 Stunden am Haus arbeiten.

8.5 Organisationsform und Vertragsverhdltnis

Die Mainzer-Haus-Vertriebsgesellschaft hatte neben den Architekten- und Ingenieur-
leistungen einen sogenannten Baustellenservice fiir die Betreuung der Selbsthilfe-
arbeiten Ubernommen. Die finanzwirtschaftliche Betreuung Tag in den Handen der

Mainzer Bausparkasse.
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Die Durchfiihrung der Selbsthilfe war an keine bestimmte Organisationsform gebun-
den. Der Bauherr hatte die Mdglichkeit, den Umfang der Selbsthilfe selbst zu be-
stimmen, soweit dies technisch mdglich war bzw. in seinen finanziellen und physi-

schen Kraften lag.

8.6 Baudurchfiihrung

Bei der Vergabe von Arbeiten an Bauunternehmer ist der Bauherr vom Bausatzliefe-
ranten und von der zustdndigen Geschaftsstelle der Mainer-Bausparkasse beraten
worden. )

Von den Firmen wurden folgende Arbeiten ausgefiihrt:

Erd- und Stahlbetonarbeiten; Estrich im Zusammenhang mit der FuBbodenheizung;
Zimmer- und Dachdeckerarbeiten; El1t-, Wasser und Sanitdrinstallation ohne Objekt-

montage

Beim Verblendmauerwerk sowie bei den Wand- und Deckenverkleidungen arbeitete der

Bauherr mit den Unternehmen mit.

Die Baustoffe fiir die Selbsthilfearbeiten beschaffte der Bauherr selbst. Die Be-
zahlung der Baustoffe und der Unternehmerarbeiten wurden von der Bausparkasse
vorgenommen, die ein Kreditkonto fiihrte. Sofern Baulejtungsarbeiten erforderlich

wurden, lbernahm diese ein Beauftragter des Bausatzlieferanten.

8.7 Unternehmereinsatz

Einige Arbeiten wurden unter Mitarbeit des Bauherm von Unternehmern ausgefiihrt.
In diesen Fdllen wurden die Unternehmerleistungen im Stundenlohn abgerechnet. Der
Bauherr lUbernahm bei gemeinsamer Arbeit mit dem Unternehmer in der Regel die
Hilfsarbeiten.

Erforderliche Maschinen und Gerdte fiir Selbsthilfearbeiten, z. B. Betonmischer,
wurden ausgeliehen, Kleingerdte wurden gekauft.

Ob und in welcher Hohe Unternehmerpreise wegen mengenmdBiger Verringerung einzel-
ner Leistungsbereiche beeinfluBt wurden, konnte nicht festgestellt werden.

8.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Der Bauherr hatte insgesamt 1700 Studen an verschiedenen Gewerken gearbeitet. Zu
diesen Stunden kamen noch rd. 1100 Stunden, die unentgeltlich von seinen Helfern

erbracht wurden, so daB sich eine anrechenbare Selbsthilfeleistung von rd.
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2800 Stunden ergab. Der grifte Anteil der Selbsthilfeleistungen wurde fiir die Kel-
ler- und Wohngeschofwande erbracht - etwa 1200 Stunden.

Der verrechnungsfdhige Wert der Selbsthilfeleistungen ist nicht von der Menge der
geleisteten Stunden abhdngig. Der Stundenaufwand kann lediglich als Indiz fiir die

Produkitivitdt des Selbsthilfeeinsatzes betrachtet werden.
Der Selbsthilfewert in DM ergab sich aus der Differenz zwischen den aufgewendeten

Material- und Betriebskosten und der Angebots- bzw. Kalkulationssumme einer ver-
gleichbaren Unternehmerleistung. Die eingesparte Mehrwertsteuer wurde dabei dem

Wert der Selbsthilfearbeiten in DM zugeschlagen.

8.9 Wert der Selbsthilfe

Der finanzierungswirksame Wert der Selbsthilfearbeiten lag bei 73.500,-- DM. Beson-
dere Kosten fiir die Beratung bzw. Betreuung der Selbsthilfearbeiten wurden nicht
berechnet. Im Liefervertrag des Bausatzes war eine mehrmalige Baustellenbetreuung

und Beratung des Bauherrn enthalten.

8.10 Baukosten

Die Gesamtkosten fiir das Bauvorhaben lagen hier, wenn man das im Eigentum des
Bauherrn befindlicheGrundstiick mit dem Schatzwert von 325.920,-- DM einbezieht,
bei 799.920,-- DM (Abb. 125).

Die Kosten des Gebdudes lagen bei 396.500,-- DM, das sind umgerechnet auf 1 m?
Wohnflache 2.608,90 DM.

Fur die AuBenanlagen wurden rd. 28.500,-- DM aufgewendet und Nebenkosten entstan-
den in Hohe von 39.000,-- DM.

Der Anteil der Selbsthilfeleistungen (Abb. 124) an den Gebdudekosten lag bej
73.500,-- DM, das waren rd. 18,5 % der Gebdudekosten.

Bei voller Ausnutzung aller Mdglichkeiten hdtte der Bauherr etwa 154.740,-- DM

an Eigenleistungen erbringen konnen. Er hatte jedoch eine kiirzere Bauzeit vorge-
zogen, indem er Arbeiten an Unternehmer vergab.

Obwohl die Gesamtherstellungskosten rd. 799.920,-- DM betragen haben, ergab sich
wegen des groBen Eigenkapitals und des bezahlten Grundstiicks sowie durch die
Eigenleistung durch Selbsthilfe ejne tragbare Belastung von 27.600,-- DM im Jahr.
Diese Jahresbelastung ermaBigte sich noch durch eine Tilgungsstreckung und durch
Steuerersparnis um 8.604,-- DM auf 18.996,-- DM, so daB noch eine monatliche Be-
lastung in Hohe von 1.583,-- DM verblieb (Abb. 126).
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9. LEHRTE

9.1 Stadtebauliche Situation

Dieses Bauvorhaben wurde in einem neuerschlossenen Siedlungsgebiet, welches dem
Bau von ein- bis zweigeschossigen Eigenheimen vorbehalten war, durch Eigeniniti-
ative des Bauherren verwirklicht. Das Grundstiick 1iegt im westlichen Siedlungs-
bereich von Lehrte an der HauptstraBe zwischen Sehnde und Lehrte.

Schmutz- und Regenwasserleitungen konnten an das vor Baubeginn fertiggestellte
Kanalisationsnetz angeschlossen werden. Das Versorgungsnetz fiir Wasser und Elt

war schon seit langerer Zeit vorhanden.

9.2 Baubeschreibung

Das vollunterkellerte, eingeschossige Haus mit einem um 28° geneigten Dach hat
eine Wohnfldache von 105,53 m?. Der Bauherr hatte bei der GrundriBgestaltung ge-
ma B seinen'wohnvorsteliungen ein Wohnzimmer mit rd. 36 m?, ein Elternschlafzim-
mer mit etwa 16 m? und ein Kinderzimmer mit 11 m? Wohnflache gewahlt. Neben der
ca. 13 m? groBen Kiiche ist ein Vorratsraum mit einer 2,5 m? groBen Fldche vor-
handen. Das Badezimmer ist mit Wanne, Dusche, 2 Waschbecken und WC ausgestattet.
Auf ein Gdste-WC hatte der Bauherr verzichtet und stattdessen eine rd. 4 m? gro-
Be Garderobe neben der etwa 12 m2? grofen Eingangsdiele eingerichtet.

Der unkomplizierte Grundrif bot gute Voraussetzungen fiir den Selbsthilfeansatz

des Bauherren. (Abb. 127 und 131)

9.3 Bauarten und Baustoffe

Der Bauherr hatte mit der Mainzer Haus Vertriebs-GmbH, einem Tochterunternehmen
der Bausparkasse Mainz, je einen Liefervertrag iUber einen Kellerbausatz bzw.
einen Bausatz flir das Erdgeschof mit Dach abgeschlossen.

Im Lieferumfang des Kellerbausatzes war das komp]ette'Steinmateria1 fir die
Kellerwande aus Beton-Schalungssteinen und fir die Innenwande aus Gasbeton-
steinen enthalten.

AuBerdem wurden folgende Bauteile des Kellers geliefert:

o Betonrahmen der Kellerfenster mit Verglasung, einschlieBlich der eingebauten

Sturzschalen
0 Kellerlichtschachte als Fertigteile mit Trittrosten
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o Fertigteilschornstein mit Abluftschacht einschl. dem erforderlichen Zubehor,
wie RauchrohranschluB, Reinigungstiiren und Kragplatte

o Kellerdeckensteine mit dem statisch notwendigen Bewehrungsstahl, Ringanker
und Verteilereisen

o Feuerhemmende Tiur fir den Heizungsraum

o Kellerinnentiiren
o Abdichtungsmaterial gegen aufsteigende Feuchtigkeit sowie erforderlicher Be-

wehrungsstahl iber Tiur- und Fensteroffnungen

o Ein Satz Werkzeug einschl. Winkelschleifer zur Steinbearbeitung

Im Lieferumfang des Bausatzes fiir den Bereich iiber der Kellerdecke waren raum-
groBe Innenwandfertigteile aus Stahlbeton und das gesamte Steinmaterial aus Iso-
~ pan-Schalungssteinen filir die AuBenwdnde einschl. der erforderlichen Deckenauf-
lagersteine enthalten. Die Innenwandfertigteile wurden vor dem Herstellen der
AuBenwdnde mit dem Autokran des Lieferanten montiert.

Die im Bausatz enthaltene Holzbalkondecke iiber dem ErdgeschoB, der Dachstuhl,

die Dachschalung und die Unterspannbahn wurden von Fachleuten des Bausatzliefe-

ranten montiert. Zur Lieferung des Daches gehorten auch die Trauf- und Ortgang-

schalung einschl. der Dachlatten. Die erforderlichen Befestigungsteile, wie Bol-

zen, Ndgel und Windrispenband wurden mitgeliefert.

Desweiteren waren folgende Bauteile im Bausatz enthalten:

o Betondachpfannen mit Trockenfirst

o Entwdsserungsrinnen, Fallrohre bis Unterkante Kellerdecke sowie das dazuge-
horige Befestigungsmaterial

o Fenster und Fenstertiiren, Dachflachenfenster

o Wohnungstiiren und Umfassungszargen

o Haustlirelement

Fiir die Heizungsanlage, die Treppe zum Keller und die Estricharbeiten hatte der

Bauherr Angebote von Ortlich ansdssigen Unternehmen eingeholt und die Arbeiten

an diese vergeben.

Im ErdgeschoB wurde die Heizung als FuBbodenheizung verlegt. Im KellergeschoB

wurden Heizkorper montiert.
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9.4 Bauherren

Die Bauherren - ein Ehepaar ohne Kinder - waren beide berufstatig. Der Ehemann
war als Expidient in einer SanitdrgroBhandlung, die Ehefrau im Krankenhaus-
dienst beschaftigt. Mit Hilfe eines Bausparvertrages und einigem Eigenkapital
konnten sie sich ein Baugrundstiick kaufen. In Gesprdachen mit einem Finanzie-
rungsfachmann der Bausparkasse wurden die Mdglichkeiten des Selbsthilfeeinsat-

zes und die damit zu erzielenden Einsparungen an Fremdkapital besprochen.

9.5 Organisationsform und Vertragsverhdltnis

Der Bauherr wurde wahrend der gesamten Bauzeit von den Fachleuten der Mainzer
Bausparkasse beraten. Neben den Planungsarbeiten, wie Eingabeplane, statische
Berechnungen, Berechnungen der Wohnfldachen und des umbauten Raumes, des Warme-
schutzes sowie Erstellung von Arbeitsplanen fir Keller- und ErdgeschoB, standen
Techniker des Bausatzlieferanten auch fiir Beratungen auf der Baustelle zur Ver-

fligung. Dieser Baustellenservice wurde vor allem vom Bauherrn bei den Selbst-

hilfeeinsdatzen in Anspruch genommen.

9.6 Baudurchfiihrung

Mit den Arbeiten auf der Baustelle wurde im September 1981 begonnen. Der Baugru-
benaushub wurde mit einem Schaufelbagger ausgefiihrt. Danach hatte das Ehepaar
zusammen mit den Eltern und z. T. mit Freunden in einem Zeitraum von 4 Wochen
das KellergeschoB hergestellt. Flr das Mischen des Betons zum Verfillen der

Schalungssteine wurde ein 200-Liter-Betonmischer angeschafft.

Die Hohlkorperdecke iliber dem KellergeschoB wurde ebenfalls in Selbsthilfe ein-

gebaut. Fir den Materialtransport konnte der Bauherr einen fahrbaren Lauf-

katzenkran von der Nachbarbaustelle z. T. mitbenutzen.

Im.ErdgeschoB wurden zundchst die Stahlbeton-Fertigteile der Innenwdande aufge-

stellt. Danach wurden die AuBenwinde aus Isospan-Schalungssteinen hergestellt.(Abb.

Fiir 211e Arbeiten des Bausatzes wurde dem Bauherrn eine bebilderte Arbeitsan-

leitung uberlassen. (Abb. 134)

128)
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Die Holzbalkendecke iber dem ErdgeschoB und der Dachstuhl wurden von Fachleuten

des Bausatzlieferanten montiert.

Fenster und Tiren sowie das Haustlrelement wurden in Selbsthilfe eingebaut.

Mit folgenden Arbeiten wurden‘Unternehmer beauftragt:

o Heizungsarbeiten mit Warmwasserbereitungsanlage

o Kellertreppe

o Estrich- und Isolierungsarbeiten fiir die FuBbodenheizung

o EltanschluB und Verdrahtung der selbstverlegten Eltleitungen

o Gasleitungen und AnschluB an die Heizungsanlage

Die Rechnungen fiir Unternehmerleistungen und Baustoffe wurden zur Mainzer Bau-

sparkasse geleitet, wo das Baukonto gefiihrt wurde.

Die verantwortliche Bauleitung lag bei einem von der Mainzer Bausparkasse beauf-

tragten Architekten.

9.7 Unternehmereinsatz

Die beauftragten Unternehmer rechneten gemdB ihren Angeboten bzw. nach den er-
brachten Material- und Stundenleistungen ab. Durch die Mitarbeit des Bauherrn

an bestimmten Arbeiten verringerte sich der Aufwand des Unternehmers, was zu
Einsparungen an Lohnkosten fiihrte und somit dem Selbsthilfekonto zugute kam.

Die Beteiligung des Selbsthelfers an Unternehmerleistungen ergab keine Probleme,
weil in der Regel der Selbsthelifer ohnehin Hilfsarbeiten ausfiihrte, die ohne

aufwendige Anleitung ausgefiihrt werden konnten.

- 9.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Der Bauherr hatte zusammen mit seinen Eltern und Freunden rd. 2100 Arbeitsstun-

den erbracht.

Selbsthilfeleistungen wurden bei folgenden Arbeiten erbracht:
o AuBen- und Innenwande herstellen

o Wand- und Deckenbekleidungen aus Holz
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Putzarbeiten, Isolierputz und Isolieranstrich
Fliesenarbeiten

FuBbodenbelagsarbeiten

Anstrich- und Tapezierarbeiten

Eltleitungen, Steckdosen und Schalter montieren
Mitarbeit bei der Dachlattung und Dacheindeckung
Fenster- und Tirmontage

Fensterbanke

Sanitdre Objekte montieren

Mitarbeit beim Garagenbau

O ©O O O 0O O o O o o

Der Wert der Selbsthilfe in DM ergab sich aus der Differenz zwischen dem kalku-
lierten Kostenansatz flir diese Arbeiten bzw. den Unternehmerangeboten und den

tatsdchlich aufgewendeten Material- und Betriebskosten.

9.9 Wert der Selbsthilfe

Der finanzierungswirksame Wert der Selbsthilfearbeiten bezifferte sich hier auf

rd. 50.000,-- DM. (Abb. 135)

Die an der Selbsthilfe beteiligten Eltern des Bauherren und Freunde hatten
keine Entschadigung bekommen. Der Bauherr hatte versprochen, seinerseits bei

den Freunden mitzuhelfen, wenn diese bauen werden.

Die Baustellenbetreuung und Beratung des Bauherren durch den Bausatzlieferanten

wurden nicht gesondert berechnet. Die Kosten dafiir waren bereits in den Preisen

fiir die Bausdatze enthalten.

9.10 Baukosten

Die Gesamtherstellungskosten fiir das Bauvorhaben betrugen insgesamt 430.000,--
| DM. Davon wurden fiir das Baugrundstiick einschlieBlich der Erwerbs- und Er-
schlieBungskosten 131.810,95 DM aufgewendet. (Abb. 136)

Die Kosten des Gebdudes und der Garage betrugen 195.879,09 DM.

Fir die AuBenanlagen wurden 14.872,38 DM ausgegeben.
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Die Baunebenkosten, das waren Architekten- und Ingenieurleistungen, Verwal tungs-
und Behordenkosten, die Beschaffung finanzieller Mittel und Zinsen wahrend der
Bauzeit beliefen sich auf insgesamt 87.437,60 DM. Das waren etwa 20 % der Ge-

samtherstellungskosten.

Der Anteil der finanzierungswirksamen Selbsthilfeleistungen an Gesamtherstel-

lungskosten betrug 50.000,-- DM.

Damit hatte der Bauherr von der maximal moglichen Selbsthilfeleistung in Hohe
von 81.898,-- DM (siehe Abb. 135) rd. 61 % erreicht, was sich auf die Gesamtfi-
nanzierung entsprechend auswirkte (siehe Abb. 137). Danach betrdgt die monatli-
che Belastung unter Beriicksichtigung einer Tilgungsstreckung und geschdtzten

Steuerersparnis rd. 1.400,-- DM.
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10. KEMPTEN

10.1 Stadtebauliche Situation

Die Sozialbau Kempten, Gemeinniitzige Kemptener Wohnungsbau-Gesellschaft, erstellte
im Rahmen des Bebauungsplanes auf der Ludwigshohe in Kempten 3 freistehende rohbau-
fertige Einfamilienhduser mit Doppelgarage und bot diese Hauser als sogenannte
Ausbauhduser zum Verkauf an. Das Baugebiet liegt im Siidwesten von Kempten in

einer bevorzugten und ruhigen Lage. Die Hausanschlisse flr Schmutz- und Regen-
wasser sowie die Versorgungsleitungen fir Wasser, El1t und Gas wurden vor der Ober-

gabe der Hiuser an die Kaufer fertiggestellt, (Abb. 138)

10.2 Baubeschreibung

Das Wohnungsunternehmen hatte mehrere Alternativen zur GrundriBeinteilung
zeichnerisch dargestellt und diese den Interessenten zur Auswahl bzw. als An-
regung fiir eigene individuelle Losungen angeboten.

Der GrundriP wurde entsprechend so variabel gehalten, wie es die Statik und die
Treppenfiihrung erlaubten. In der Mittelwand wurden mehrere Uffnungen vorgese-
hen, um GrundriBvarianten ohne nachtragliche Tiirdurchbriiche zu ermoglichen. Die
AuBenoffnungen wurden bis zum FuBboden gefiihrt, um wahlweise Fenstertiren oder

Fenster mit Briistungen einbauen zu konnen.

Der Grundtyp ist ein teilunterkellertes Haus mit Satteldach. Es hat im Erdge-

schoB eineEinliegerwohnung mit Kiiche, Bad/WC und Wohn/Schlafraum bei einer Wohn-
fldche von 39,78 m? und eine Hauptwohnung mit einem etwa 30 m? aroBen Wohnraum,
einer Kiiche und einem EBzimmer sowie einem Gdste-WC. Im DachaeschoB gibt

es 2 Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, Bad/WC und ein Extra-WC. Die Haupt-

wohnung hat eine Wohnfldche von ingesamt 125,83 mz.(Abb. 139 und 140)

10.3 Bauarten und Baustoffe

Die Hauser wurden von dem Wohungsunternehmen in konventioneller Bauart erstellt.
Die AuBenwande wurden aus Porenziegeln, 36,5 cm dick, die Decken als Stahlbeton-
decken und der Dachstuhl aus Holz hergestellt. Die AuBenoffnungen wurden nur mit
Folien geschlossen. Die Kdufer konnten im Rahmen der Selbsthilfe - mit und ohne
Unterstitzung durch Sozialbau Kempten GmbH - den Ausbau entsprechend ihren Wiin-

schen vornehmen.
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10.4 Bauherr

In einem Falle wurden seitens des Wohnungsunternehmens eines der freistehenden
Hiuser mit Teilunterkellerung und Doppelgarage im Rohbau zum Pauschalpreis von
320.000,-- DM verduBert.

Auf Wunsch des Kiaufers gab das Wohnungsunternehmen ein Preisangebot fir die

. schliisselfertige Erstellung des Gesamtprojektes in Standardausfiihrung ein-
schlieBlich des Mutterbodeneinbaues im Garten Ulber 543.810,-- DM ab. Gleich-
zeitig wurde dem Kaufer ein Finanzierungsplan auf dieser Kalkulationsbasis
erstellt, in der Eigenleistungen in Hohe von 50.000,-- DM vorgesehen waren.
Zur Finanzierung des Bauvorhabens hatte der Kdufer im Zuge eines Grundsticks-

tausches mit dem Wohnungsunternehmen 390.000,-- DM erhalten.

10.5 Organisationsform und Vertragsverhaltnis

Die Bauherren arbeiteten in Einzelselbsthilfe. Nach dem Kauf des rohbaufertigen
Hauses gab es keine weiteren rechtlichen Bindungen zwischen dem Kaufer und der
Wohnungsbaugesellschaft.

Durch die Hilfestellung der Verwandten des Kdufers - beginnend mit der Hei-
zungs- und Sanitdrinstallation bis hin zu den Schreiner- und Putzarbeiten -
konnten die Eigenleistungen entsprechend hoch angesetzt werden. Die gesamten

Ausbauarbeiten wurden entsprechend den individuellen Winschen vom Bauherrn

selbst vorgenommen.

10.6 Baudurchfiihrung

Das Wohnungsunternehmen iibte bis zur Abnahme und Obergabe der Hiuser die verant-
wortliche Bauleitung aus. Fachleute der Gesellschaft standen den Bauherren wdhrend

der Selbsthilfearbeiten beim Ausbau beratend zur Seite
Die einzelnen Fachlose wurden beschrankt ausgeschrieben und an den jeweils preis-

glinstigsten Unternehmer vergeben. Die Auftrdge schlossen im allgemeinen auch die

Materiallieferungen ein.

10.7 Unternehmereinsatz

Aufwendungen fiir die Betreuung der Selbsthilfearbeiten wurden nicht besonders erho-
ben. Sie waren in den Baunebenkosten mit den Kosten fiir Architekten- und Ingenieur-

leistungen abgegolten worden.
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10.8 Beschreibung und Erfolg der Selbsthilfe

Der Kaufer eines der ersten Hiuser, ein beamteter Fernmeldetechniker, hat schon
mehrere Hauser in Selbsthilfe gebaut. Mittlerweile hatte er sich viele handwerk-
liche Fahigkeiten angeeignet und verfiigte auch iiber zahlreiches Werkzeug. Er
hatte, wie die anderen Kaufer, das Haus rohbaufertig gekauft und gestaltete den

Ausbau nach eigenen Wiinschen.

Zusammen mit seiner Ehefrau und dem Sohn wurden in 240 Tagen rd. 1930 Std. an
Selbsthilfe erbracht; davon hatte der Vater rd. 800 Std. geleistet. An folgen-
den Arbeiten wurden Eigenleistungen erbracht:

FuBbodenarbeiten

Heizungsarbeiten

Fliesenarbeiten

Werksteinarbeiten - Fensterbanke

Fenster (Montage)

Innentiiren (Montage)

Haustir (Montage

© O O O o o o

Anstricharbeiten
Holzverkleidungen von Decken und Wanden

o O

0 Sanitdrobjekte montieren

10.9 Wert der Selbsthilfe

Der finanzierungswirksame Wert der Selbsthilfe lag bei der Standardausfiihrung
bei rd. 50.000,-- DM. (Abb. 144)

Bei den anderen Hauser mit groReren Ausbauaufwendungen war der Umfang an Selbst-
hilfemoglichkeiten zwar groBer, aber nicht voll ausgenutzt worden. Vielmehr wur-
den einige Arbeiten an Unternehmer vergeben, so daB auch in diesen Fallen der

finanzierungswirksame Erfolg der Selbsthilfe zwischen 40.000,-- DM und 50.000,--
DM lag. .

10.10 Baukosten

Die Gésamtkosten, siehe Abb. 145, lagen flir ein Einfamilienhaus mit Einliegerwoh-
nung und Doppelgarage bei rd. 560.000,-- DM. Davon entfielen auf die Kosten des
Baugrundstiickes 155.650,-- DM bzw. rd. 28 % der Gesamtherstellungskosten. Die
Kosten des Gebiudes einschl. einer Doppelgarage am Haus lagen bei 338.650,-- DM
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oder umgerechnet rd. 2.691,-- DM je m?. Wohnfldache. Demgegeniiber lagen die Kosten
je m? Wohnflache filir die AuBenanlagen mit 140,67 DM und die Baunebenkosten mit
rd. 381,-- DM in Ublicher GroBenordnung.

Der Gesamtaufwand in Hohe von 4.450,45 DM je m? Wohnfldache wird durch einen
aufwendigen Ausbaugrad in Verbindung mit Sonderwinschen des Bauherren begriindet,

2. B. FuBbodenheizung, Empore, aufwendige Wandverkleidungen u. a.

Die Finanzierung dieses Selbsthilfevorhabens lag insofern auBerhalb des ublichen
Rahmens, als der Bauherr durch einen Grundstiickstausch mit dem Bautrager einen
Betrag in Hohe von 390.000,-- DM gutgeschrieben bekam. Zusammen mit dem Wert der
Selbsthilfe in Hohe von 50.000,-- DM verfigte der Bauherr iber eine Summe von
440.000,-- DM. Die Restfinanzierung konnte leicht mit einer Hypothek - 90.000,-- DM -
u. einem offentlichen Baudarlehen - 30.000,-- DM - beschafft werden. (Abb. 146)
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11. ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK

Der Trend zur Selbsthilfe hat sich in den letzten Jahren vor allem wegen der ge-
stiegenen Baukosten, aber auch mit der zunehmenden Freizeit und im Zuge einer zu-

nehmenden Individualitat des Wohnens verstarkt.

Manuelle Selbsthilfe beim Bau ist die Arbeitsleistung bei der Errichtung oder beim
Ausbau eines Bauwerks, die ein kiinftiger Bewohner als Ersatz von Handwerkerlei-

stungen zur Einsparung von Lohnkosten erbringt.

Im Zweiten Wohnungsbauftrderungsgesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz i.d.F.
der Bek. vom 30.07.1980, BGB1. I S. 1085) heiBt es im § 36 zur Eigenleistung durch

Selbsthilfe:

"(1) Soll die Eigenleistung ganz oder teilweise durch Selbsthilfe erbracht werden,
so gilt dies als sichergestellt, wenn nach der schriftlichen Erkldrung eines Be-
treuungsunternehmens oder der Gemeinde die Gewdhr besteht, daB die Selbsthilfe in

dem im Finanzierungsplan vorgecehenen Umfang geleistet wird.

(2) Zur Selbsthilfe gehdren die Arbeitsleistungen, die zur Durchfiihrung eines Bau-
vorhabens erbracht werden:

a) von dem Bauherren selbst,

b) von seinen Angehdrigen,

c) von anderen unentgeltlich oder auf Gegenseitigkeit.
(3) Der Wert der Selbsthilfe ist mit dem Betrag als Eigenleistung anzuerkennen,

der gegeniiber den iliblichen Kosten der Unternehmerleistung erspart wird."

Selbsthilfe ist nicht zu verwechseln mit Schwarzarbeit. Diese 1iegt vor, wenn je-
mand ohne Gewerbeerlaubnis aus Gewinnsucht Dienstleistungen fiir andere in erhebli-

chem Umfange erbringt.

Tdtige Selbsthiife ist der Ersatz fiir Eigengeld und somit legales Finanzierungs-
mittel. Da stets der Wert der eingesparten Unternehmerleistungen anzusetzen ist,
sind die Kosten gleich, unabhdngig davon, ob Unternehmer- oder Selbsthilfeleistung
eingesetzt wird. Man baut demnach nicht "preisgiinstiger" durch Selbsthilfeleistung,
man spart vielmehr Finanzierungs-Kapital und daraus folgende Dauerlasten. Gerade
fir kapital- und einkommensschwache Bauherren ist Selbsthilfe daher eine Chance,

die Kosten des Eigenheimerwerbs tragbar zu machen.

Die Voraussetzungen des rationellen Bauens diirfen auch bei Selbsthilfebauvorhaben

nicht vernachldssigt werden.

Manuelle Selbsthilfe kann manchmal - nicht richtig angewendet - aber teurer sein
als ein rationeller Unternehmerbau. Die Ubernahme der Bauherrenrolle mit allen
Risiken und der Verantwortung durch den einzelnen bringt aber eine echte Planungs-
mitbeteiligung und erdoffnet neben den Einsparungen durch die eigene Arbeit weitere

Moglichkeiten:
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Besinnung auf verborgene oder verloren geglaubte handwerkliche Fdahigkeiten,
Steigerung des Leistungsbewuftseins und Identifikation mit dem selbst gebauten

Haus.

11.1 Selbsthilfeleistung

Im Rahmen dieser Untersuchungen sind Ermittlungen auf zehn Selbsthilfebaustellen

durchgefiihrt worden:

. Organisierte Gruppenselbsthilfe als Solidargemeinschaft
. Organisierte Gruppenselbsthilfe als Nachbarschaftshilfe

. Individuelle Einzelselbsthilfe

1
2
3. Organisierte Einzelselbsthilfe
4
5. Selbsthilfe am Ausbauhaus

Fir einige Selbsthilfe-Organisationsformen wurden mehrere Bauvorhaben untersucht,
dabei wiederum mehrere Hduser, um festzustellen, ob die einzelnen Selbsthiifelei-
stungen aroBe sachliche und kostenmdRige Unterschiede aufweisen.

Alle untersuchten Hdauser - mit Ausnahme der Ausbauhduser - sind fertiggestellt,
so daB die tatsachlichen Arbeitsaufwendungen flir die Selbsthilfe ermittelt und
die Abrechnungen zur Kostenermittlung herangezogen werden konnten.

Die allgemeinen Daten der untersuchten Objekte sind in Abb. 147 zusammengestellt.
Die Wohnfldche je Haus schwankt zwischen 90 und 160 m?2. Die meisten Hauser sind
voll unterkellert. Bei fast allen ist das Dachgeschof ausgebaut.

Abb. 149 zeigt die Gebdudekosten der einzelnen untersuchten Objekte, aufgeglie-
dert nach Unternehmerleistung und Selbsthilfeleistung jeweils durch die verschie-

denen Fachlose bzw. Arbeiten.

Die groBte Anzahl von Arbeitsstunden wurde filir die Bauten in Lensahn erzielt. Sie
lagen zwischen 3050 und 3350 Stunden je Haus (i.M. .3200). Bezogen auf 1 m? Wohn-
fldche sind das 32 bis 35 Stunden (i.M. 33,5). Bemerkenswert ist, daR diese Lei-
stung bei Einzelselbsthilfe festgestellt worden ist. Dafiir mag es zwei Ursachen
haben: Erstens war hier die Familien- und Nachbarschaftshilfe sehr rege und zwei-

tens haben sich die betreuenden Architekten sehr um die Selbsthelfer bemiiht.

Bei dem Objekt Oberhausen-Alstaden hat der Bautrdger Eigenleistungen in Hohe von
1860 bis 3650 Stunden je Haus (i.M. 2850) angegeben. Ahnliche Leistungen ergeben



sich beim Objekt Worms, In den Lissen. Hier betrug die Arbeitszeit der Selbst-
helfer 1600 bis 3300 Stunden je Haus (i.M. 2500). Die mittlere Arbeitszeit je
m? Wohnfldche lag fiir diese Objekte bei 20 bis 25 Stunden. Diese Arbeitszeiten
liegen weit iber der Stundenzahl, die ein einzelner Helfer im Jahr, bei werk-
tdglichem Einsatz einschlieBlich Verzicht auf Urlaub, erreichen kann. Wenn man
die Sonntage dem Selbsthelfer zur Erholung beldft, so kann er die folgenden
Arbeitsleistungen erzielen:

Montag bis Freitag je 4 Stunden

Samstag 11 Stunden

Urlaub 28 x 11 Stunden

400 Std./Jahr
350 Std./Jahr
300 Std./Jahr
1050 Std./Jdahr

il

]

Das heiBt, ein einzelner Selbsthelfer miBte mindestens zwei Jahre schaffen, um
die erforderliche Arbeitsleistung zu erzielen. Eine kurze Arbeitszeit von ca.
einem Jahr, deren physischen und psychischen Anstrengungen tragbar erscheinen,

kann nur dann erreicht werden, wenn mindestens zwei Familienmitglieder mitarbei-

ten.

Es kommt allerdings nicht allein auf die Zahl der Arbeitsstunden an, sondern auch
auf die Leistung, die in dieser Zeit erzielt wird. Je hoher die Leistung, desto
hoher der Wert einer Arbeitsstunde, die sich dann in einem hohen Anteil der

Selbsthilfearbeit an den Kosten der einzelnen Arbeiten bzw. im Ganzen an den Ge-

bdudekosten ausdriickt.

Die Fragen der Wertermittlung und der Wertverteilung konnen in diesem Zusammen-
hang nicht behandelt werden. Bei der Ausfilhrung von Facharbeiten durch Laien in
Selbsthilfe muB mit einem hGheren Arbeitszeiteinsatz gerechnet werden als beim

Einsatz von Facharbeitern. Der Zeitaufwand kann bis zu 30 % hoher sein (Hinweise
hierzu gibt das Buch "Selbsthilfe am Bau - Vorbereitung, Organisation, Organisa-

tion, Bewertung" von Heinz Peters, Bauverlag, Wiesbaden).

Die Anteile der Selbsthilfearbeiten in Prozent der Gebaudekosten sind in Abb.
150 dargestellt. Die Anteile schwanken von Haus zu Haus - selbst bei gleichen
Haustypen - in einem weiten Streubereich. So hat z. B. fiur den Haustyp 3682

in Oberhausen-Alstaden ein Selbsthelfer 37.200,-- DM = 17 % der Gebdudekosten
erarbeitet. Ein anderer dagegen, der an allen Arbeiten handwerklich mitgewirkt
hat, brachte es auf eine Ersparnis von 65.000,-- DM = 30 % der Gebdudekosten
(siehe auch Abb. 151).



Die folgende Tabelle zeigt fir ein typisches Haus die Anteile der Selbsthilfear-
beiten an den einzelnen Bauleistungen und am gesamten Haus. Dabei wird deutlich,
daB die Hauptersparnis bei den Rohbauarbeiten einschlieBlich Zimmer- und Dachar-
beiten Tiegt. Ober 40 % der Kosten dieser Arbeiten. wurde durch Selbsthilfe er-

bracht. Bezogen auf die Gebdaudekosten (die Rohbauarbeiten machen 72 % aus) sind
das iber 30 %. Allerdings muB man beriicksichtigen, daB es sich hier um ein soge-

nanntes Kleinsiedlerhaus mit relativ einfacher Ausstattung handelt.

Anteil der Selbsthilfearbeit Selbsthilfeanieile
(organisierte Einzelselbst- . in% | in%
. ] . Lo o Kosten derLei- der
hilfe) an den Kosten der ein- Bauleistungen “ oM DM | Gungs- | Gesami-
zelnen Bauleistungen und am " bereiche | kosien
gesamten Bau eines freistehen- Erd-, Maucr-,
den Einfamilienhauses mit Betonarbeiien 55.9| 97900~ | 40400~ | 413 23,1
95 m? Wohnflache, Baujahr 1983 Zimmer- und Dach-
deckerarbeiten 16,5 | 28800,- 1 13100,- 455 7.5
Fenster-, Tur-und
Tischlerarbeiten 6.31 11000-] 2000~ 18,2 1.1
Elektroinsiallanon 1.5 2600,~ - ‘ 0.0 0.0
Heizungsarbeiten 54| 9500,- - 0,0 0.0
Sanitarinstalianon, ’
Kiempnerarbeiten 43 7500,— 2700 ~- 36,0 1.5
Estricharbeiien,
Bodenbelage 38 6700,— 1900~ 284 1.1
Malerarbeiten 2.6 4600~ | 2400, 52.2 14
Fliesenleperarbenen 3.7 6400 — 2900 - 45:3 1.7
100,0 { 175000, | 65400.- 374 37.4
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Bezogen auf die Gesamtkosten der Hiauser ergeben sich

geringere Selbsthilfeanteile:

Anteil der
Objekt-Nr. Hausform | Gesamtkosten | Selbsthilfe
in %
1.1 RH 393.800,-- DM 19
1.2 RH 339.509,-- DM 20
1.3 RH 382.550,-- DM 10
1.4 RH 311.800,-- DM 12
1.5 RH 315.800,-- DM 21
1.6 RH 332.100,-- DM 18
2 FH 211.836,-- DM 23
3 FH 325.000,-- DM 20
4.1 FH 297.221,-- DM 21
4.2 FH 378.747,-- DM 13
4.3 FH 263.574,-- DM 12
4.4 FH 269.967,-- DM 24
4.5 FH 284.820,-- DM 13
5.1 FH 247.943,-- DM 14
5.2 FH 245.320,-- DM 18
6 FH 335.000,-- DM 15
7.1 FH 283.600,-- DM 23
7.2 FH 305.500,-- DM 22
7.3 FH 339.000,-- DM 21
7.4 FH 290.000,-- DM 23
8 FH 799.920,-- DM 9
9 FH 430.000,-- DM 12
RH = Reihenhaus
FH = Freistehendes Haus
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11.2 Baustoffe und Bauarten

Ein wichtiges Kriterium fiir die Einsatzmoglichkeiten der Selbsthilfe ist die

richtige Auswahl der Baustoffe und Konstruktionen. Dabei 1st folgendes zu beach-

ten:

Bei der manuellen Selbsthilfe wird die korperliche Einsatzfahigkeit in ganz be-
sonderem MaBe gefordert und unter Umstdnden auch gefahrdet. Denn zusatzlich zum
Beruf geleistete Selbsthilfe kann zu gesundheitlichen Belastungen und Schaden
fihren. Man muB auch davon ausgehen, daB bei der baulichen Selbsthilfe ein er-
hohtes Risiko besteht. Unachtsamkeit und Unkenntnis in bezug auf notwendige
Sicherheitsvorkehrungen sowie physische und psychische Uberbelastung durch die
sich selbst aufgebiirdete Arbeit erhohen das Unfallrisiko erheblich. Es ist daher
erforderlich, sich bereits frihzeitig Uber die mogliche korperliche Einsatzlei-
stung klar zu werden und diese wahrend der Arbeitszeit kritisch zu kontrollieren,
um stets feststellen zu konnen, ob man sein selbstgesetztes oder durch Dritte
festgelegtes Soll erreichen kann. Zwar gewchnt sich der Korper nach einer gewissen
Anlaufzeit an die ungewohnte korperliche Belastung, doch muB man bedenken, daB
beispielsweise ein GroBformatstein einige Kilo wiegt. Die Baustoffe missen des-
halb selbsthilfefreundlich sein, da eine effektive Arbeit gewdahrleistet sein
soll. Es ist in der Regel ndmlich unwahrscheinlich, daB sich ein Selbsthelfer
alle zum Bau eines Hauses erforderlichen Fachkenntnisse aneignen kann. 0ft steht

die zu erstellende Leistung auch in keinem rechten Verhdaltnis zur aufgewandten

Arbeitszeit.

Man kann aber aufgrund von gesammelten Erfahrungen auf Selbsthilfebaustellen die
Bauherren im Hinblick auf deren verfiigbare Zeit fir Eigenleistung in dafiur typi-
sche Gruppen einteilen. Die verfiighare Einsatzzeit der Bauherren ist fir die orga-
nisierte Selbsthilfegruppe - insbesondere beim Bau von Reihenhdusern - wichtiger
als handwerkliche Vorkenntnisse. Der Organisator der Gruppe kann seine Mitglieder
so zusammenstellen, daR unter seiner Anleitung die Arbeiten fachgerecht ausgefihrt

werden konnen.

Abb. 148 zeigt die verschiedenen Baustoffe und Konstruktionen fir Wdnde, Decken,
Dicher und Treppen der untersuchten Objekte. Bei dem Objekt Kempten ist zu beach-
ten, daB es sich um Ausbauhduser handelt, deren Rohbau vom Wohnungsunternehmen

ohne Mitwirkung der Bewohner fertiggestellt worden ist.



Ein Zusammenhang zwischen der Art der verwendeten Baustoffe und den jeweils er-
zielten Arbeitsleistungen 188t sich daraus nicht erkennen. Bei gleichen Baustof-
fen sind groBere Unterschiede im Anteil der Selbsthilfeleistung an den Baukosten
festgestellt worden als bei verschiedenen Baustoffen. Die Organisatoren der
Selbsthilfe haben offensicht]icﬁ bei der Auswahl der Baustoffe auch schon die
Leistungsfahigkeit der Selbsthelfer beriicksichtigt.

Fiir die AuBenwande wurden in der Hauptsache Hohlblocksteine und Ziegelmauerwerk
verwendet. In zwei Fdllen mauerte man die Wande aus Gasbeton-Planbldcken ein-
schlieBlich Verblendung. In zwei weiteren Objekten bestehen die AuBenwande und

die tragenden Innenwdnde aus Schalungssteinen, die mit Beton verfillt worden sind.

In einem Fall wurden wandgrofe Stahlbetonfertigteile der Innenwande montiert. Alle

anderen Innenwande wurden gemauert, da hierbei der grofte Selbsthilfeeffekt er-

zielt werden kann.

Fiir alle in Selbsthilfe verlegte Decken verwendete man entweder Stahlbetonrippen-
decken aus Fertigbalken und Fullkorpern oder teilvorgefertigte Stahlbetonplatten
(z. B. System Filigran), bei denen der Druckbeton an Ort und Stelle - meist als

Pumpbeton - aufgebracht wurde. Nur in einem Haus wurde eine Holzbalkendecke iiber

dem ErdgeschoB von Fachleuten montiert.

Aus den Untersuchungen fiir die Baustoffe ergibt sich, daP echte Selbsthelfer jede
Gelegenheit genutzt haben, um die Anteile der Kosten der Baustoffe an der Arbeit
moglichst gering zu halten und ihre eigene Arbeit um so hoher zu bewerten. Fir
viele komplizierte Bauteile bietet sich zwar beim konventionellen Bauen die Vor-
fertigung an, aber durch Vorfertigung gehen dem Selbsthelfer mogliche Arbeitsstun-
den und somit Einsparungsmoglichkeiten verloren. Auch das muf bei der Auswahl der

Baustoffe bedacht werden.

Zusammenfassend kann zu den Baustoffen und Konstruktionen folgendes ausgesagt

werden:

waﬁrend Erdarbeiten friher sehr lohnintensiv waren, sind sie heute so stark
mechanisiert, daB sich das Ausfiihren von Hand vielfach nicht lohnt. Das Verful-
Jen des Arbeitsraumes - nach dem Fertigstellen des Kellers einschlieBlich Feuch-
tigkeitsschutz - eignet sich fir Selbsthilfe, wenn nicht eine Planierraupe aus
der Nachbarschaft herbeigeholt werden kann. Das Aufbringen des Mutterbodens 1in
Selbsthilfe hat den Vorteil, daB die Gewahr fir ein lockeres Auftragen gegeben

jst, wihrend beim Verteilen und Einebnen mit der Planierraupe die Gefahr des

Verdichtens durch das Fahrzeug besteht.
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Schalungslose, also in Graben befindliche Fundamente sind besonders einfach in
Selbsthilfe herzustellen. Am besten werden sie in éinem Zuge mit der Sohle beto-
niert - das ist die auf dem Erdreich ruhende Betonschicht, die spater den FuBboden
aufnimmt. Miussen die Fundamente Uber das gewachsene Erdreich gefiuhrt werden, wie
es zum Beispiel bei nicht unterkellerten Hiusern der Fall sein kann, werden sie
in der Regel eingeschalt. Das ist eine fir Selbsthilfe weniger geeignete Arbeit.
Man kann diese Fundamentsockel jedoch aus Betonsteinen aufmauern oder in einer

anderen Wandbauart, wie sie fir KellerauBenwande verwendet werden.

Fir Selbsthilfe sind am besten solche AuBenwand-Bauarten geeignet, bei denen die

zu verarbeitenden Bauelemente einfach zum Bauteil zusammenzufigen und von geringem

Gewicht sind.

Fur massive AuBenwande sind daher groBformatige Steine vorzuziehen. Dazu zdhlen
alle Arten von Leichtbeton- und Kalksandstein-Hohlblocken, wobei Jeweils die im
Rahmen der statischen Anforderungen geringstmoglichen Rohwichte zu bevorzugen
sind. Die Ziegelindustrie stellt ebenfalls besonders leichte, groBformatige Stei-
ne her. '
Gasbetonblocke sind ebenso geeignet. Planblocke haben dabei neben der guten
Warmedammung den Vorteil, daB nicht "gemauert"”, sondem"geklebt" wird, das man-

chem Selbsthelfer sympathischer sein dirfte.

Bej Leichtbauarten ist der Selbsthilfe-Anteil meist geringer als bei Massivwanden.
Das Stinderwerk fiir leichte AuBenwiande sollte von Fachleuten aufgestellt werden.
Das Verkleiden des Gerippes 1dBt sich dagegen sehr gut in Selbsthilfe ausfihren.
Das Angebot geeigneter Werkstoffe ist hier sehr groB. Dieses Verfahren hat den
Vorteil, daB der tragende Teil der Wand vom Fachmann und der nichttragende vom

Selbsthelfer ausgefihrt wird.

Bei der Auswahl der AuBenwand-Bauart ist unter anderem zu bedenken, ob sich eine
fiir Selbsthilfe giinstige AuBen- und Innenverkleidung finden 1dBt. SchieBlich ist
zu beachten, daB die Gebiudeplanung auf dem Format der Bauelemente aufbauen soll-

te. Sonst sind aufwendige Zurichtearbeiten erforderlich.
Am gebrduchlichsten ist - zumindest fir Einfamilienhduser - bisher das Verputzen.

Diese Arbeit ist fir Selbsthilfe-nicht zu empfehlen, weil sie viel handwerkliche
Erfahrung und Obung erfordert.

Die verschiedenen Arten von Ziegelverblendung erfordern fachliche Kenntnisse,

die selten bei einem Lajen vorausgesetzt werden konnen. Einige Selbsthelfer haben
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deshalb bei den untersuchten Objekten diese Arbeit nachtraglich an Unternehmer
zuriickgegeben.
Holzbekleidungen dagegen sind wieder eher fiir Selbsthilfe geeignet. Auch hier

ist zusdtzliche Warmeddammung zwischen dem notigen Lattenrost moglich.

Flir massive Innenwdnde stehen entsprechende Blocke aus Leichtbeton, Gasbeton und
Kalksandstein zur Verfiigung. Auch Schalungssteine aus Leichtbeton und Holzspan-
beton sind erhdltlich. |

Fir leichte, diinne Trennwdnde eignen sich Platten aus den genannten Materialien
fiir die Selbsthilfe. Ein Lehrgeriist aus Holzstdndern kann hier die Arbeit er-
leichtern. Eine gewisse Wanddicke sollte dabei jedoch nicht unterschritten wer-
den, da es schon einiger Erfahrung bedarf, sehr diinne Wande hochzumauern.

Fiir Teichte Trennwdande bieten sich auch Gipsplatten an; Nut und Feder vereinfa-
chen hier das Versetzen. Glatte, ebene Oberflachen erleichtern das Verputzen.
Standerwerke, die beidseitig mit Bauplatten verkleidet werden, eignen sich auch
bei Innenwdnden sehr gut fiir Selbsthilfe. Bei bestimmten Platten kann das Ver-

putzen ganz entfallen - nur die Fugen miussen geschlossen werden.

Die dem Innenraum zugewandten Fldchen massiver Wande wurden friher fast immer
verputzt. Fiir Selbsthilfe ist dieses Verfahren jedoch ebensowenig zu empfehlen

wie bei der AuRenwandbekleidung. Das gilt insbesondere fiir grobes Mauerwerk.
Handelt es sich jedoch nur um ein Verspachteln, zum Beispiel bei Gipskartonplatten-

Trennwanden, so ist Selbsthilfe bei etwas Geschick und einiger Obung denkbar.

In den letzten Jahren hat sich der sogenannte Trockenputz durchgesetzt. Er be-
steht aus Gipskartonplatten, die mit Spezialmortel an massive Wande angesetzt
.werden. AnschlieBend werden die Fugen verspachtelt und dabei mit Deckstreifen
bewehrt. Diese Bekleidungsart eignet sich sehr gut fir Selbsthilfe. Zur Verbes-
serung des Warmeschutzes kdnnen unter die Gipskartonplatten Dammplatten aus
Hartschaum oder Mineralfaser angebracht werden. Erleichtert wird dieser Verklei-
"dungsaufbau in der Ausfiihrung durch das Verwenden von Verbundplatten aus Gipskar-
ton und Dammstoffen.

Wandfliesen wurden friilher grundsdtzlich mit Mortel angesetzt. Dieses Verfahren
empfiehlt sich nicht fir Selbsthilfe. Ist aber ein glatter, ebener, fester Unter-
grund vorhanden, wie er zum Beispiel auch bei "Trockenputz" gegeben sein kann,
dann ist heuté das Anwenden des "Diinnbettverfahrens" moglich. Es 1d@Bt sich leich-

ter in Selbsthilfe bewdltigen als die lbliche Methode.



- G4 -

Fur Selbsthilfe eignen sich die verschiedenen Arten von Fertigteildecken, beste-
hend aus Trdgern, Hohlkorpern und verbindendem Ortbeton. Die Trdger konnen von
Hand uber Hilfsjoche auf den Mauerkronen aufgelegt werden. Auch das Einhangen

der Hohlkorper 1d@Bt sich in Selbsthilfe ohne zusdtzlicheHebegerdte bewdltigen.
Wie bei den Wandbauarten gibt es auch hier Unterschiede bei den Einzelgewichten
fir die verschiedenen Fabrikate.

~Nicht zuletzt ist die Holzbalkendecke zu erwdhnen, meist als oberste Decke in
Verbindung mit einem Holzdach, aber auch als Flachdach-Konstruktion. Das Aufbrin-
gen der Balkenlage sollte zwar besser dem Fachmann uberlassen werden, aber fur
das Ausfihren der Ausbauarbeiten oder des sog. Einschubs ist diese Deckenart eine

sehr gute Voraussetzung.

Die meisten Untersichten von tragenden Deckenteilen in Wohnhdusern bediirfen einer
Bekleidung. Eine Ausnahme bilden Sichtbetondecken, z. B. teilvorgefertigte Decken-
platten, die nur noch verspachtelt und mit Rauhfasertapete bekleidet werden missen.

Untersichten von Massivdecken werden vielfach verputzt. Deckenputz ist fiir Selbst-
helfer jedoch weniger zu empfehlen als Wandputz. Auch hier bietet sich aber das
“trockene" Verfahren an - das Anbringen von Gipskartonplatten. Dafir ist ein
Lattenrost erforderlich. Beim Herstellen der Rohdecke muB an nagelbare Einlagen
gedacht werden, zum Beispiel Holzleisten im TrdgerfuB bei Fertigteildecken oder:
Diibel bei der Betonplatte. Bei Holzbalkendecken sind diese Voraussetzungen bereits
gegeben.

Statt der Gipskartonplatten konnen auch Profilbretter als Bekleidung verwendet
werden. Viele Selbsthelfer ziehen dieses Verfahren vor, weil die Zahl der Arbeits-

. gange geringer ist.

Zu den unterschiedlichen Organisationsformen ergeben sich aus den Untersuchungen

folgende Hinweise:

11.3 Organisierte Gruppense]bsthi]fe

Unter organisierter Gruppenselbsthilfe wird der vertragliche ZusammenschluB meh-
rerer Bauwilliger zu einer Selbsthilfegruppe verstanden, die in verschiedenen

Orgahisationsformen eine GruppenbaumaBnahme durchfiihrt.

Kennzeichen dieses Verfahrens ist die gegenseitige Hilfe als Solidargemeinschaft.
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Die Selbsthelfer werden betreut
a) wirtschaftlich
- entweder durch einen Bautrager
- oder von der Siedlergemeinschaft, d. h. die Geschdaftsfilhrung der Siedler-
organisation,
b) bautechnisch
- entweder durch einen Bautrdger
- oder durch einen besonder eingesetzten und von der Solidargemeinschaft be-

zahlten Betreuer.

Planerisch handelt es sich in der Regel um Typenhduser, die der Bauherr oder

Architekt entwickelt hat oder die er speziell filr diese MaBnahme entwirft.

So sind z. B. in Schleswig-Holstein die Entwirfe in Zusammenarbeit von Innenministe-
rium, Wohnungsbaukreditanstalt, Landessiedlerbund und Arbeitsgemeinschaft fiir zeit-

gemdRes Bauen entwickelt worden.

Die Entwiirfe sind fir alle Kleinsiedlungen, die in Gruppen errichtet werden, ver-
bindlich. Anderungen sind in Abstimmung mit Siedlerbund und Arbeitsgemeinschaft

fir zeitgemdBes Bauen moglich.

Hausentwiirfe und Berechnungen von Wohnfldche und umbautem Raum werden von der Ar-
beitsgemeinschaft flr zeitgemdRes Bauen kostenfrei zur Verfigung gestellt. Von
den statischen Berechnungen und Bewehrungspldanen werden Mutterpausen gegen Erstat-
tung der Selbstkosten (ca. 140,-- DM/Haustyp) abgegeben.

Es ergeben sich folgende Einsparungen an Architektenhonorar fiir den Selbsthelfer-

Bauherren:

Leistungsbild nach § 15 HOAI % des Honorars

1. Grundlagenermittlung
Ermitteln der Voraussetzungen zur LOsung 3
der Bauaufgabe durch die Planung

2. Vorplanung {Projekt- und Planungsvorbereitung)
Erarbeiten der wesentlichen Teile eine Losung 7
der Planungsaufgabe

3. Entwurfsplanung (System- und Integrations-

planung)
Erarbeiten der endgiiltigen Losung der Pla- 1

nungsaufgabe

4. Genehmigungsplanung
Erarbeiten und Einreichen der Vorlagen fiir die 6
erforderlichen Genehmigungen oder Zustimmungen




Selbsthelfer missen beraten und betreut werden. Die Berater mussen Erfahrungen auf
dem Gebiet der Selbsthilfe haben und viel Idealismus mitbringen. Das konnen Ar-
chitekten sein, die diese Aufgabe zusdtzlich zu ihrer Leistung nach HOAl uberneh-

men, oder auch andere, wie Wohnungsunternehmen aufgrund ihrer vielseitigen Erfah-

rungen.

Dabei geht es nicht allein um die fachliche Beratung, sondern auch um die mensch-
1iche Betreuung. Der Betreuer muB die Selbsthelfer nicht nur auf die finanziellen
Moglichkeiten, sondern -auch auf die korperlichen Schwierigkeiten hinweisen. Der
Selbsthelfer muB lernen, seine Leistungsbereitschéft und seine Leistungsfahigkeit
richtig einzuschatzen, so daB er seine Arbeitskraft rationell und effektiv einset-

zen kann.

Verschiedene Wohnungsunternehmen haben sich - zum Teil schon seit Jahrzehnten -

auf die Betreuung von Gruppenselbsthelfern spezialisiert.

Die Betreuungsleistungen des Tfégers bestehen einmal aus den Grundleistungen der
technischen und der wirtschaftlichen Betreuung und zweitens aus Zusatzleistungen,
die sich aus der Besonderheit des Projekts und der Art der Selbsthilfebetreuung

ergeben.

Die technische Betreuung umfaBt die typischen Architektenleistungen, wie sie in
§ 15 der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAIl) aufgefiihrt sind:
Grundlagenermittlung, Vorplanung, Entwurfs-, Genehmigungs-, Ausfiihrungsplanung,
Vorbereitung der Vergabe (Massenermittlung, Leistungsverzeichnis, Ausschreibung)
und Mitwirkung bei der Vergabe, Objektiiberwachung (de facto Bauleitung) und
Objektbetreuung (Uberwachung der Mangelbeseitigung). Die verantwortliche Bau-
leitung ist jeweils in den Landesbauordnungen (LBO) geregelt. Gehen danach ge-
forderte Tatigkeiten liber das Leistungsbild der Objektiberwachung hinaus, werden

sie als "besondere Leistungen" berechnet.

In der Unternehmerleistung sind Einsatz, Anleitung, Uberwachung usw. der Arbeiten
enthalten. Diese-Tdtigkeiten obliegen.bei Selbsthilfearbeiten einem Selbsthilfe-
organisator. Das kann, muB aber nicht der planende und bauleitende Architekt sein.
Die Kosten fiir den Selbsthilfeorganisator sind stets Bestandteil des Wertes der

Selbsthilfeleistungen und somit den Gebaudekosten zuzurechnen.

In Schleswig-Holstein sind in Zusammenarbeit zwischen Innenministerium, Wohnungs-
baukreditanstalt, Landessiedlerbund und Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemaBes Bauen
"Vereinbarungen" entwickelt worden, die als Formular-Vordrucke kostenlos zur Ver-
fiigung stehen (siehe Anlagen 1 und 2). Auch bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
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von Gruppen-Kleinsiedlungen ist die Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemdafRes Bauen
stets eingeschaltet. Das betreuende Unternehmen sorgt fiir Vertragsgestaltung,
Gewahrleistungs- und Haftungsfragen und Versicherungsvertrdge. Im einzelnen mis-

sen jeweils z. B. folgende Fragen gekldrt sein:

- Vertragsbeziehungen und Vertragsgestaltung
- Gewahrleistungsfragen
- Haftungsfragen und Versicherungsvertrage

- Vertragsbeziehungen und Vertragsgestaltung zwischen dem Bauherrn bzw. der Bau-
herrengruppe und dem Betreuer ?Bautréger, Architekten, Deutscher Siedlerbund u.a.)

- Festlegung, Bewertung und Abrechnung der Arbeitsleistungen des Selbsthelfers
(Selbsthilfeordnung - Verpflichtungserkldrung)

- Aufgaben des Baugruppenleiters (als Vertreter des Bauleiters) und Aufgaben des
Obmannes (als Sprecher der Selbsthilfegruppe)

- Vertragsbeziehungen und Vertragsgestaltung zwischen den Bauherren und denjeni-
gen, die im Auftrage des Bauherrn bzw. der Bauherrengemeinschaft bestimmte Be-
treuungsleistungen erfullen (z. B. Finanzierung, Planung, Bauleitung u.a.)

- Vertragsbeziehungen und Vertragsgestaltung zwischen Bauherren und Bauunternehmun-
gen bestimmter Fachlose einschlieBlich Zulieferern fiir besondere Bausteffe
(z. B. fiir Bausdatze)

- Vertragsbeziehungen und Vertragsgestaltung zwischen den verschiedenen Bauherren
einer Bauherrengruppe, die ohne Betreuer in Form eines Zweckzusammenschlusses
Reihenhduser oder Hausgruppen errichtet (Gesellschaftervertrag)

~ Forderungen der Berufsgenossenschaft, z. B. Unfallverhitung und Unfallversiche-
rung ‘

- Versicherungen, die den perstnlichen Besitz des Bauherren, d. h. den Wert von
Sachgiitern, abdecken (Bauwesenversicherung bzw. Bauleistungsversicherung, Feuer-,
Wasser- und Sturmschadenversicherung)

- Versicherungen, die den Bauherren vor Anspriichen Dritter schiitzen (Haftungsfra-
gen). Das sind Bauherrenhaftpflichtversicherung, Gewdsserschadenhaftplichtversi-

cherung u.a.

- Gewdahrleistung fir die Arbeiten, die in Selbsthilfe ausgefiihrt werden

- Regelung fiir die Mitsprache des Bauherren bei der Planung, z. B.

Beschrankung auf angebotene Haustypen;

Moglichkeiten fiir Abweichungen vom Typ zur Erfiillung individueller Winsche des
Bauherren;

freie Auswahl des Gebaudeentwurfes
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Die Zielgruppe der Selbsthelfer muB schon bei Beginn der Planung klar angespro-
chen werden, sonst entsteht das Problem der unzureichenden Nachfrage fir Gruppen-
maBnahmen. Die Bereitschaft zur Selbsthilfe muB - insbesondere in einkommensschwa-

chen Kreisen der Bevdlkerung - oft erst geweckt werden. Die offentliche Hand

(Hinweise auf Forderung), die Stadtverwaltung (Hilfen bei der Grundstucksbe-

schaffung), die Wohnungsunternehmen (Hinweise auf Finanzierung) und die Archi-
tekten (mit Unterlagen iiber die Planung) konnen durch gezielte Informationen dazu

beitragen.

Die Bewerber sind nach der Auswahl durch den Bautrdger in ein -nach weitgehend
festen Regeln organisiertes Verfahren eingebunden. Der Selbsthelferkreis ist ein-
geschrinkt auf leistungswillige und zugleich physisch belastungsfahige Personen,
die zugleich - zusammen mit der Familie - eine lang dauernde (1 1/2 bis 2 Jahre)
psychische Belastung ertragen miissen, die oft schwerer wiegt a]s die korperliche
Anstrengung. Die Mitwirkung in der Selbsthilfegruppe erfordert ein hohes MaB an
Unterordnung und Einordnung an ein Organisationsprinzip. Personliche Wiunschemis-

sen zugunsten der vorbestimmten Planung zuriickgestellt werden.

Im Rahmen dieser Untersuchungen sind drei Varianten festgestellt worden:

1. Die Selbsthelfergruppe, die 8 bis 12, hochstens 10 bis 15 Bauherren umfassen
soll, arbeitet gemeinsam an jédem Haus. Manchmal wissen die Bauherren erst nach
Rohbaufertigstellung durch Losentscheid, welches Haus das ihre werden wird. Mei-
stens kennt jeder sein Haus. Die Anzahl der von jedem Selbsthelfer zu leistenden
Arbeitsstunden sind von vornherein festgelegt. Neuerdings geht man noch einen
Schritt weiter und 1d8t im Ausbau Einzelselbsthilfe unter Betreuung des Tragers zu.
Der Trager bleibt aber noch weiter Eigentiimer, erst nach Fertigstellung und Einzug
wird das Haus auf den Bewerber lberschrieben. Das streng organisierte Verfahren
der Vorbereitung und Baudurchfiihrung, die Festlegung der Haustypen, das Ausschlie-
Ben von Anderungen wird von den Trager-Unternehmen damit begriindet, daB ohne die
nur so mogliche Ausschopfung aller Rationalisierungseffekte, die vorherige genaue
Fixierung der Selbsthilfe, die Verpflichtung der Selbsthelfer zur Durchfuhrung der
tibernommenen Arbeiten, chne eine standige Kostenkontrolle sowie ein gerecht und
transparent organisiertes Abrechnungsverfahren die hohen Werte der Selbsthilfe-

1eistung‘in der vorgesehenen Zeit nicht erreicht werden konnen.



- 99 -

2. Der Betreuer iberlaBt es jedem einzelnen Bauherren, individuell die Anzahl der
Arbeitsstunden festzusetzen. Danach bestimmt sich dann auch der Betrag der Ein-
sparung der Unternehmerleistungen. Dieses Verfahren erlaubt es jedem einzelnen
Selbsthelfer - nach Leistungsfdahigkeit, Freizeitmoglichkeit, Neigung und Notwendig-
keit (finanzierungstechnisch) tdtig zu werden. Das erfordert jedoch eine sorgfdl-
tige Organisation der Arbeiten. Dieses Verfahren erscheint daher ungeeignet fir
den Bau von Eigenheimen in Reihen oder Gruppen im stddtischen Bereich, wo jeweils

sehr unterschiedliche Bewerber zu Gruppen zusammengefaBt werden missen.

3. Noch individueller ist die Nachbarschaftshilfe, wie sie bei der BSG Allgdu an-
gewendet wird. Hier werden nur kleine Gruppen gebildet. Hierbei finden sich Teicht
Selbsthelfer, die nach Beruf (wichtig fiir die Freizeit), handwerklichen Fahigkei-
ten und Alter zusammenpassen und sich ergdnzen. Der Rohbau wird gemeinsam fertig-
gestellt. Im Ausbau kann jeder allein arbeiten, sich aber auch mit anderen zusam-

mentun.

Die praktische Arbeit der Gruppenselbsthilfe vollzieht sich wie folgt:

Die BSG-Al1gdu stellt einen Baufachmann, der in der Regel eine Ausbiidung als Po-
1ier oder Maurermeister hat und dariiber hinaus Erfahrungen als Bauleiter besitzt.
Dieser Mitarbeiter leitet die fachlich Unkundigen bei der Arbeit an und zeigt
ihnen beispielsweise, wie das Mauerwerk aufgezogen wird.

Dieser Bauleiter organisiert zugleich die Baustelle, indem er dafiir sorgt, daB

z. B. rechtzeitig der Baggereinsatz fiir den Baugrubenaushub oder die Materialan-
lieferung erfolgen.

Wichtig ist, daB dieser Mitarbeiter insbesondere zu den Zeiten zur Verfiligung steht,
an denen die Bauherren die Arbeiten durchfiihren, d. h. am Abend, am Freitagnach-
mittag oder am Samstag.

Zur Bauabwicklung werden mehrere Hiuser (drei bis sechs) zu einer Baugruppe zusam-
mengefaRt, wobei erfahrungsgemdf die optimale GroBe bei drei bis vier Bauten Tiegt.
Diese Baugruppen errichten nun ihre Rohbauten im Taktverfahren; dies bedeutet, daB
zundachst z. B. in der Reihenfolge 1 - 4 alle Keller, dann in der Reihenfolge 4 - 1
die Decken iiber dem KellergeschoB, wiederum in der Folge 1 - 4 das Erdgeschofmauer-
werk usw. errichtet werden, mit dem Ergebnis, daB die Rohbaufertigstellung aller
Hduser einer Gruppe nahezu zum gleichen Zeitpunkt erfolgt.

Der Bautrdger berichtet hierzu:

"Bei den 100 von uns bisher durchgefiihrten Hausern betrug der durchschnittliche
Anteil der Selbsthilfeleistung an den reinen Baukosten zwischen 20 und 25 %.

Die Zeit vom Baubeginn bis zum Einzug betrdgt im Durchschnitt 14 Monate, wobei
vermerkt werden muR, daB erhebliche Restarbeiten noch nach dem Bezug durchgefiihrt

werden.



- 100 -

Wenn auch wahrend der Bauzeit in Einzelfdllen Spannungen unter den Bauherren auf-
getreten sind, so konnten diese stets ohne grofere Schwierigkeiten ausgeraumt wer-
den. Durch die gemeinsame Arbeit an den Hdusern ist im Gegenteil das soziale Zu-
sammenwachsen der Nachbarschaften wesentlich besser gewdhrleistet als in vergleich-

baren anderen Neubaugebieten."

Auf die Notwendigkeit des persdnlichen Verzichts und der Disziplin wahrend der

Bauzeit werden die Bauherren von den Trdagern selbst hingewiesen; daflir werden nach
der gemeinsamen Uberwindung der schweren Jahre der Bauzeit besonders gute und ver-
1dBTiche nachbarschaftliche Beziehungen in Aussicht gestellt, die sich wahrschein-

lich in vielen Fallen auch entwickeln.

Dies zeigt sich auch darin, daB die Siedlergemeinschaften sich auf Dauer zusammen-
schlieRen, um z. B. gesellige Veranstaltungen zu organisieren (Gartenfeste, Kinder-
feste, Nikolausfeiern) oder gemeinsame Einkdufe von Gartenbedarf zu tdtigen.

Gruppenselbsthilfe ist somit in der Regel eine totale Selbsthilfe, denn im Rohbau

konnen die groBten Einsparungen erzielt werden. Je arbeitsintensiver ein Bauteil,

desto hoher sind namlich die ersparten Lohnkostenanteile. Voraussetzungen fiir eine

rationelle Arbeit sind gegeben:

- gleichartige oder zumindest dhnliche Bauten,

- vorhandene Statik,

- bekannte Baustoffmengen,

- mehrmalige und taktmdBige Wiederholung der Arbeiten durch die selben Arbeiter
und Arbeitskolonnen,

- vorgefertigte Bauteile, die nach Grofe und Gewicht von Laien versetzt werden
konnen und zur Erleichterung und Beschleunigung des Bauens beitragen
(viele Selbsthelfer verzichten aber auf Fertigteile, um die Arbeit selbst lei-

sten zu konnen).

Die Selbsthilfe in der Gruppe wird im wesentlichen bei den Erd-, Beton- und Maurer-
arbeiten sowie den Dachdeckerarbeiten praktiziert, wahrend die Dachstuhlkonstruk-
tion aus Sicherheitsgriinden von einer Fachfirma durchgefiihrt wird. Die groBte Mog-
Tichkeit, Selbsthilfe zu erbringen, liegt zweifellos in den bereits genannten Erd-,
Beton- und Maurerarbeiten, die ca. 40 % der Gebdudekosten ausmachen. 40 - 50 %

dieser Kosten konnen in Selbsthilfe erbracht werden.

Weitere groBere Selbsthilfeleistungen sind in den Gewerken Isolierarbeiten, Dach-
eindeckung, Fliesenarbeiten, Bodenbeldge und Malerarbeiten moglich. Die Einsparun-
gen durch Selbsthilfe bei diesen Arbeiten wirken sich allerdings geringer aus, weil
der Wert dieser Gewerke gegeniiber den Rohbauarbeiten wesentlich geringer ist.
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Bei den Installationsarbeiten fiir Elektrik, Heizung und Sanitar und bei den Speng-
lerarbeiten ist Selbsthilfe in der Regel kaum moglich; bei den Schreinerarbeiten

beschrankt sie sich auf das Versetzen von vom Handwerker bezogenen Fenstern und
Turen.

Der Anteil der Selbsthilfe an den Gebdudekosten lag bei der organisierten Gruppen-
Selbsthilfe zwischen 14 und 40 %. Der hochste Anteil wurde bei straff organisier-

ten Gruppen errcicht.

11.4 Organisierte Einzelselbsthilfe

Im stiadtischen Bereich und hier insbesondere im verdichteten Flachbau finden
sich nicht immer Bewerber, die bereit und vom Ablauf her in der Lage sind,
mindestens ein Jahr, meist jedoch noch langer, auf Freizeit zu verzichten und
auch ihren Urlaub fir die Selbsthilfe zu opfern. Man muf deshalb nach Moglich-
keiten suchen, mit denen auch bei kleinem Anteil der Selbsthilfe unter Berlck-
sichtigung aller Vorteile der Rationalisierung und der Serienfertigung eine
effektive Selbsthilfe erreicht werden kann. Ein Obergang von der streng organi-
sierten Selbsthilfe zur Einzelselbsthilfe ist die Kleingruppe, d. h. drei bis
fiinf Einzelbauherren arbeiten bei schwierigen Arbeiten, die mehrere Leute er-

fordern, in einer Art Nachbarschaftshilfe zusammen, bauen sonst aber jeder sein

Haus allein.

Organisierte Einzelselbsthilfe konnen Bautrdger und Architekten aber auch speziell
dafir entwickelte Unternehmen betreuen. Dabei kann es sich um eine geschlossene

Gruppe oder um Einzelhduser handeln.

In der Praxis lassen sich-drei verschiedene Organisationsformen feststellen:

1) Die Bauherrengruppe, die vom Tragerunternehmen oder von einem engagierten
Architekten zusammengestellt wird. Die Initiative des einzelnen besteht zu-

nidchst nur darin, daB er sich als Bewerber flir ein Haus eintragen 1dBt.

2. Die Bauherrengemeinschaft, die sich selbst Uber Verwandtschaften, Freundschaf-

ten,‘Bekanntschaften bildet, sich durch Eigeninitiative erweitert und meist

auch formell organisiert.

3) Der Einzelbauherr, der sich eine Organisation zur Betreuung sucht, die Erfah-

rung auf dem Gebiet der Selbsthilfe hat oder speziell diesem Zweck dient.
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Oft wird -die Betreuungsleistung aufgespalten. Die technische Betreuung der Gruppe
leistet ein Architektenbliro, die wirtschaftliche ein Wohnungsunternehmen,

ein privater Fachmann oder - wie z. B. in Schleswig-Holstein - die Wohnungsbau-
kreditanstalt. Kennzeichnend fir Einzelselbsthilfe, sei es am eigenen Haus

oder innerhalb einer Gruppe, ist, daB die Selbsthilfeleistungen nicht ein-
heitlich sind. In der Regel wird hier der Ausbau dem Selbsthelfer uberlassen. Es
gibt aber auch hierbei Formen der totalen, d. h. der sich uber den gesamten Bau

erstreckenden Selbsthilfe.

Die Betreuung bezieht sich vornehmlich auf die.P1anung, die Finanzierung und den
Unternehmerbau. Die individuelle Betreuung ist nicht immer so intensiv wie bei
der totalen Gruppenselbsthilfe. Die Baubetreuer schlieBen auch die fir die Bau-
herren erforderlichen Versicherungen ab, z. B. Bauherrenhaftpflichtversicherung.

Unfallversicherung fiir Selbsthilfetdtigkeit ist kostenlos.

Diese Form der Selbsthilfe ist in erster Linie geeignet fir
- Laien mit Fachkenntnissen,
- Laien im gemeinsamen Einsatz mit Fachkrdften.

Flir Laien ohne bautechnische Vorkenntnisse und Hilfe missen bei der Einzelselbst-
hilfe entsprechende Konstruktionen und Baustoffe ausgewdahlt werden, die einen
moglichst umfassenden manuellen Einsatz gewahrleisten. Dabei sollten nicht nur

die Ausbauarbeiten bedacht werden, sondern auch rohbaulibergreifende Konstruktio-
nen entwickelt werden, z. B. tragende Teile aus Holz. Dabei ist besonders darauf
zu achten, daf Selbsthelfer und Arbeitskrafte des Bauunternehmens unabhangig
voneinander tatig sein kdnnen, sich gegenseitig nicht behindern oder Wartezeiten
erforderlich machen. Diese Entflechtung ist auch im Hinblick auf die Haftung im
Schadensfalle von Bedeutung. Anleitung der Selbsthelfer und zeitweilige Aufsicht
ist in jedem Falle erforderlich. Das kann durch gegenseitige Hilfe von Nachbarn,

die iiber jeweils andere handwerkliche Fertigkeiten verfiligen, beglinstigt werden.

Umfangreiche Sonderwiinsche und Sonderausstattungen sind moglichst zu vermeiden,
weil sie den Bauablauf storen und rationelles-Bauen-des immerhin-recht-grofen .- -
Unternehmeranteils erschweren. Mindestens missen Sonderwinsche vor Baubeginn be-

kannt sein, nachtrdgliche Anderungen sind zu vermeiden.

Glinstig ist es, wenn die Entwurfsverfasser bereits jhre Planung auf Planungsbe-
teiligung und Selbsthilfe einstellen. Bewdhrt haben sich Planungssysteme, die
Sonderwiinsche "baukastenmiBig" beriicksichtigen, d. h. der Planung liegt ein

System mit festgelegten Abmessungen oder ein Raster zugrunde, dem wiederum ent-
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sprechende GrundriBelemente (Raume und Raumgruppen) untergeordnet sind. Dem muB
ein einheitliches Konstruktionssystem fiir alle Planungsvarianten entsprechen.
Zugleich sind auf dieser Basis einheitliche Bauteile zu entwickeln bzw. auf dem
Markt vorhandene einzuordnen, die Einsparungen durch Taktarbeit und GroBeinkauf

erlauben.

Der Umfang der Selbsthilfe muB unter Berlicksichtigung der handwerklichen Fahig-
keiten der Selbsthelfer bereits vor der Ausschreibung der Bauarbeiten festliegen,
denn eine spdtere Minderung oder Erhohung des Auftragsvolumens des Bauunterneh-

mens kann zu Nachforderungen fiihren.

Der Selbsthelfer muB sich mit seiner Arbeit zeitlich und arbeitstechnisch in
einen organisierten Ablauf einfiigen. Wenn er seine Arbeiten zeitlich und arbeits-
technisch nicht planmdfig ausfiihrt, vermindert er nicht nur seine Arbeitsergeb-
nisse, sondembeeinfluRt negativ die Leistungen anderer Handwerker und Zulieferer.
Er schddigt so auch seine Nachbarn. Alle damit zusammenh@ngenden Fragen missen

im Vertrag deshalb exakt festgelegt werden.

welcher Umfang an Selbsthilfearbeiten letztlich verwirklicht werden kann, hangt
von einer Vielzahl von Bedingungen und Voraussetzungen ab, die sich beim Reihen-

haus anders als beim freistehenden Eigenheim ergeben.

Wahrend sich in der Gruppenselbsthilfe auch fir weniger handwerklich geschulte
oder geeignete Mitglieder ausreichend Einsatzmoglichkeiten bieten, um umfangrei-
che Selbsthilfeleistungen zu erbringen, muf der Bauherr eines freistehenden Hauses

in Einzelselbsthilfe schon handwerklich begabt sein.

Nicht jedes Wohnungsunternehmen ist darauf vorbereitet und gewillt, ein Maximum
an Selbsthilfemdglichkeiten anzubieten. Wenn Bautrdger Selbsthilfe anbieten, nur
um ihre Hauser billiger erscheinen zu lassen, -ist der Selbsthelfer leicht uber-

fordert. Schwarzarbeit kdnnte die Folge sein.

Gut bewdhrt hat sich der Einsatz eines Baubetreuers, das kann auch der Architekt
oder der Vertreter des-Bautrdgers-sein,-der-die Selbsthelfer einzeln und in Ver-

sammlungen berdt, fir fachliche Schulung sorgt und den Bau begleitet.

Zwischen rund 20 und 25 % Tag der Anteil der Nachbarschaftshilfe in Kleingruppen.
_Bei den weitgehend individuell bestimmten Arbeitsieistungen (im stddtischen Be-
. ‘reich) wurden sehr unterschiedliche Anteile an den Gebdudekosten festgestellt.

Sie lagen zwischen 14 und 30 % der Gebdudekosten,
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11.5 Individuelle Einzelselbsthilfe

Angesichts der hohen Baukosten erscheint es manchem Bauherren auch in stddtischen
Raumen und auch im Trdgerbau wieder Tohnenswert, selbst beim Bau tdtig mitzuwir-

ken. Bautrdger, Architekten und Fertighaushersteller miissen sich zunehmend darauf
einstellen, indem sie dem Bauherren bestimmte Fachlose oder Teilarbeiten in Eigen-

leistung anbietet.

Der Bautrdger bzw. Architekt kann die Selbsthilfearbeiten im Rahmen
seiner Tatigkeit betreuen. Er kann sie aber auch ganz aus dem Auftrag herausneh-

men und dem Bauherren zur spdteren Ausfiihrung liberlassen.

Einzelselbsthilfe im Rohbau ist nur moglich
- bei entsprechend versierten Fachleuten,
- bei Bausdtzen, die speziell fiir Selbsthelfer entwickelt sind.

Beim Ausbau kann der Einzelselbsthelfer nicht alle Arbeiten bewdltigen. Die Ge-
fahr, daB einige Arbeiten dann doch in Schwarzarbeit ausgefiihrt werden, ist hier

recht grof8.

In der Regel bezieht sich die individuelle Einzelselbsthilfe nur auf das soge-
nannte Finish, d. h. auf Arbeiten, die vom eigentlichen Bau unabhangig sind,

z. B. FuBboden, Wandbekleidungen, Malerarbeiten, AuBenanlagen. Dabei handelt es
sicher mehr oder weniger um Hobby-Beschdftigung fiir Selbsthelfer ohne fachliche
Kenntnisse. Der Eigentimer kann seine personlichen Winsche bei diesen Arbeiten
ohne Riicksicht auf andere erfiillen. Oft sind seine Arbeiten dann teuerer als

Unternehmerarbeit, weil er sich - mit Blick auf die Einsparungen der Lohnkosten

aufwendige Baustoffe und Ausstattungsteile Teistet.

Immerhin werden Hauser mit Finish-Selbsthilfe von Architekten und Bautrdgern um
5 bis 7 % billiger angeboten als schliisselfertige Hauser. Diese Art der Selbst-
hilfe wird deshalb in letzter Zeit auch als ein Mittel zum preisgiinstigen Bauen

bezeichnet.

Vorteilhaft ist, daB sich der Bautrdger und Architekt nicht um den Selbsthelfer
bemiihen muB, sondern seinen Bau ganz auf die Erfordernisse einer rationellen
Arbeit ausrichten kann. Dabei ist darauf zu achten, daB alle statischen und
sicherheitstechnischen Anforderungen, z. B. Treppengeldnder, bauseits erfiillt
sind. Dem Selbsthelfer wird die Arbeit durch zahlreiche Neuerungen bei Baustof-
fen und durch den zunehmenden Anteil von Fertigprodukten begiinstigt (z. B. Gips-
kartonplatten statt Verputz). Der Kauf wird ihm durch Baumarkte erleichtert.
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11.6 Das Ausbauhaus

Prinzip des Ausbauhauses ist es, anstelle des kompletten Hauses einen wetterfesten
Rohbau ohne Selbsthilfe bauseits zu erstellen und an den Bewerber zu verkaufen.

Zum Leistungsumfang des Ausbauhaus-Herstellers gehGren auch die Baugenehmigungs-

unterlagen (einschl. Keller) sowie eine Ausbau-Anleitung.

Der Selbsthelfer muf bereits bei der Finanzierungsplanung festlegen, welche Ausbau-
arbeiten er in Selbsthilfe und durch kostenlose Helfer erbringen kann und welche

er an Handwerker vergeben muB. Der Eigentiimer lbernimmt dann die Verantwortung fur
alle ubrigen Arbeiten. Der Bauherr muB die Selbsthilfe selbst organisieren. Er muf
sich um uneigenniitzige Helfer kiimmern. Handwerkerleistungen sind zu vergeben,
Baustoffe und Gerdte zu beschaffen. SchlieBlich mul er selbst abrechnen. Hinzu
kommen Fragen der Versicherungen u. a. Denkbar ist aber auch, daB der Bauherr des
Rohbaues dem Selbsthelfer Hilfe beim weiteren Ausbau anbietet.

In der Regel werden Ausbauhduser als Ein- oder Zweifamilienhduser angeboten.
Der Begriff "Ausbauhaus" ist nicht bauart-spezifisch; er kann sich auf konventio-
nell oder vorgefertigt erstellte Hduser ebenso .beziehen wie auf Hduser in Leicht-

oder Massivbauart.

Ausbauhduser sind nicht mit Hausern aus Selbsthilfe-Bausdatzen zu verwechseln,
obgleich natlirlich ein Teil des Ausbaues aus Selbsthilfebausdtzen bestehen kann.

Geht der Bauherr/Architekt im Leistungsumfang liber den erweiterten Rohbau hinaus,
so nahert sich die Selbsthilfe der sogenannten Finish-Selbsthilfe, d. h. Gesamt-
leistungen einzelner Gewerke, die auch weniger handwerklich vorbelastete Bauherren
selbstandig ausfiihren konnen, werden aus .dem Paket herausgenommen. Das sind in der
Regel FuBbodenarbeiten, Wand- und Deckenverkleidung, Malerarbeiten u.d. Der finan-
zierungswirksame Wert der Se]bstHi]fe erreicht dann nur etwa 5 - 7 %.

Selbst wenn der Selbsthelfer Fachmann ist, kann er nicht alle Arbeiten zur Komplet-
tierung des Rohbaues selbst ausfiihren. Damit sind die Einsparungsmoglichkeiten
gering. Der Kostenvorteil der Serie entfdllt bei Angeboten der Handwerker fiir die-
se Arbeiten. Die Gefahr ist grof, daB der Bauherr das Haus in Schwarzarbeit fer-

tigstellen TadBt.

Die Prufung der Preiswilirdigkeit von Zusatz-Leistungen, ihr qualitativer Vergleich
erfordert vom Bauherrn erhebliche Baumarkt-Kenntnisse. Wenn sie einzeln und preis-
lich ausgewiesen sind, erleichtern sie dem Bauherren einen Preisvergleich und die
Kalkulation der Komplettierung des Ausbauhauses. Kurz gefaBte Leistungsverzeich-
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nisse mit auf den Haustyp bezogenen Massenangaben fiir die Komplettierungsleistun-
gen konnen den Zukauf der erforderlichen Baulieferungen (Baustoffe, Bauteile) und

~-leistungen erheblich unterstiitzen.

Planung und Rohbau eines Ausbauhauses werden unterschiedlich organisiert:

1. Der Bauherr lbertrdgt dies einem Architekten oder einer Bauunternehmung.

2. Er 1dBt das Ausbauhaus einer Fertighaus-Firma erstellen, wobei in der Regel
Keller bzw. Fundamentplatte in Eigenregie durch ortliche Unternehmer oder in
Selbsthilfe gebaut werden.

3. Er erwirbt ein rohbaufertiges Vorratseigenheim.

Die im Rahmen dieses Forschungsauftrages untersuchten Ausbauhédser, die als roh-
baufertige Vorratseigenheime verkauft werden, bieten keine Moglichkeit, weitgehende
Aussagen uber Vor- und Nachteile von Ausbauhdusern zu machen. Einer der Griinde war
sjcherlich die nicht voraussehbare geringe Nachfrage fiir diese Form der Selbsthil-
fe. Letztlich Ubernahm der Bautrdger auch die gesamte Betreuung. Aus einem Aus-
bauhaus entwickelte sich so eine organisierte Einzelselbsthilfe.

Ausfiihrliche Hinweise zu den mit Ausbauhdusern zusammenhd@ngenden Fragen und Prob-
lemen gibt der Forschungsbericht des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau “Selbsthilfe-Ausbauhduser" von Prof. Doring und Dipl.-Ing. Spiegel.
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Abb. 10:
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Abb. 12: g
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Oberhausen-Alstaden

] Gebdudekosten | Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe
Haustyp:12/82 B Einf.-Reihenhaus % A * "
WF: 150,00m2UR: 861,0 m? DM DM (Leistungs~ [Gebdudekosten DM (Leistungs- | Gebdudekosten
Beruf d. Bauherrn: Lehrer bereich) bereich)

Erdarbeiten, Baustelleneinr. 8.300,-- 1.361,-- 16,4 0,46 ,
Mauer-,Beton-,Isoljerarb. 129.100,-~ 63.517,-- 49,2 21,52 30.000,-- 20,77 0,717
Zimmerarbeiten 7.050,--. 2.890,-- 41,0 0,98
Treppen 4,900, -- 564,-- 11,5 0,19
Dachdeckerarbeiten 19.900,-- 6.527,-- 32,8 2,21 6.500,-- 32,66 7,20
Spenglerarbeiten 3.300,-- 1.082, -~ 32,8 0,37 1.080, -~ 32,73 0,37
Putzarbeiten innen 16.910,-- 9,706,-- 57,4 3,29 9.700,-- 57,36 3,79
Putzarbeiten aufen 18.100,-- - 10.389,-~ 57,4 3,52
Fulbodenarb. - Estrich 3.600,-- 1.181,-- 32,8 0,40
Fufbodenarb. - Belag 4,100,-- 1.345,-- 32,8 0,46 1.180,-- 28,78 0,40
FTiesenarbeiten 6.500,-- 3.731,-~ 57,4 1,26 3.730,-- . 57,39 1,26
“Werksteinarb, - Fensterbanke 1.250,-- 308,-- 24,6 0,10
Werksteinarb, - AuBentreppe 520, -~ 271,-- 52,2 0,09
Schreinerarb. - Innenturen 7.400,-- 1.184,-- 16,0 0,40 2.190,-- 29,58 0,73
Schreinerarb. - Aufenturen 3.400,-- 194, -- 5,7 0,07
Schreinerarb. - Fenster - . 7.940,-- 794 , -~ 10,0 0,27 300,-- 3,78 0,10
Schreinerarb, - Rolladen 2.400,-- 545 -~ YN 0.19
Schreinerarb. - DeckenverkTl. 56 .6
Schlosserarbeiten 2.300,-- 1.320,-~ 57.4 0,45
‘Malerarbeiten 7.500,-~ 4.920,-- 65,6 1,67 4,900,-- 65,33 1,66
Heizungsanlage - J1/Gas 18.890,-- 5.629,-~ 29,8 1,91 5.600,-- 29,65 1,90
S5an. AnTagen - Rohrinstall, 32.8
San. AnTagen - Fertiginstall. 17.000,-- 5.576,-- 32,8 1,89 5,570,-- 32,77 1,88
Elektroanlagen 4.740,-- 2.138,-- 45,1 0,72 2.120,=-- 44,73 0,72
GEBAUDEKOSTEN insgesamt 295.100,~-~ 125.171,-- — 42,42 72.870,-- _— 24,69
Abb.,

19: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebiudekosten



Oberhausen~Alstaden

Gebdudekosten | Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe

Haustyp:13/82 . Einf.-Rejhenhaus % 7 7 i
WF: 137,04 m? UR: 750,35 m? DM DM (Leistungs- |Gebdudekosten DM (Leistungs- | Gebdudekosten
Beruf d. Bauherrn: Florist bereich) bereich)
Erdarbeiten, Baustelleneinr. 7.600,-- 1.246,-- 16,4 0,51
Mauer-,Beton-,TsoTierarb. 102.600,-- 50.479,-- 49,2 20,67 48.300,-- 40,73 19,78
“Zimmerarbeiten 8.400,-- 3.444 ,-- 41,0 1,42

Treppen 4.900,-- 564,-- 1, 0,23
Dachdeckerarbeiten 17.3004-- 5.674,-- 32.,8 2,32

Spenglerarbeiten 2.800,-- 918, -~ 32,8 0,38
“Putzarbeiten innen 14.300,-- 8.208,-~- 57,4 3,36

Putzarbeiten auBen 8.900,-- 5.518,~-- 62,0 2,26
_FuBbodenarb, - Estrich 3,000, -- 984 (- - 32 .8 0.40

FuBbodenarb. - Belag 4,150,-- 1,361,-- 32.8 0,56 1,360,-- 32,80 0,56
Fliesenarbeiten 5.200,-- 2.985,-~ 57,4 1,22 2.900,-- 55,77 1,19
“Werksteinarb., - Fensterbanke 1,280, -- 315, -~ 24,6 0,13 300,-- 23,44 0,12
Werksteinarb, - AuBentreppe 380 ,-- 198, -~ 52,2 0,08 190,-- 50,00 0,08
Schreinerarb., - Innentiren 7.650,-- 1,224, -~ 16,0 0,50 1,200~ 15,69 0,49
Schreinerarb. - AuBenturen 2.900,-- 165,-- 5,7 0,07

Schreinerarb, - Fenster - 9.300,-- 948, - - 10,2 0,39 950,-- 10,20 0,39
Schreinerarb. - Rolladen 2.200,-- 499, -~ 22.7 0,20 3

Schreinerarb., - Deckenverkl. R
~Schlosserarbeiten 1.640,-~ 941,-~ 57,4 0,39 900,~~ 54,87 0,37
“MaTerarbeiten 7.000,-- 4,592 ,-- 65,6 1,88 4,500,-- 64,29 1,84
‘He1zungsanlage - O1/Gas 11.400,-- 3.397,-- 29,8 1,39 2.000,-- 17,54 0,82
San., AnTagen - Rohrinstall.
~San. AnTagen - Fertiginstall. 17.000,-~ 5.542 ,-- 32,6 2,27 5.500,-- 32.35 2.25
ETektroaniagen 4.300,-- 1.939,-- 45,1 0,79

GEBRUDEKOSTEN insgesamt 244,200,-- 101.141,-- ———— 41,42 68.100,-- — 27,89

Abb. 20: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten



Oberhausen-Alstaden

Gebdudekosten | Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsachliche Selbsthilfe

Haustyp: 15/82 % % % %
WF: 158,82 m?2 UR: 849,0 m? DM DM (Leistungs- |Gebdudekosten DM (Leistungs- |Gebdudekosten
Beruf d. Bauherrn: Bauingenieur bereich) bereich)
“Erdarbeiten, Baustelleneinr., 7.100,-- 1.164,~- 16,4 0,40

Mauer-,Beton-,Isolierarb. 120.590,-- 59.330,-- 49,72 20,48 20.000,-- 14,71 6,90
Zimmerarbeiten 8.300,-- 3.403,~-- 41,0 1,17 '

Treppen 4.500, -~ 518,~- 11,5 0,18
Dachdeckerarbeiten 20.100,-- 6.533,-~ 32,8 2,28

Spenglerarbeiten 3.660,~-- 1.200,-- 32,8 0,41

Putzarbeiten innen 13.800,-~ 7.921,~- 57,4 2,73

Putzarbeiten auBen 24.000,-- 13.776,~- 57,4 4,76

-ubbodenarb, - Estrich 4.000,-- 1.312,-~ 32,8 0,45 400,-- 10,00 0,14
FuBbodenarb. - Belag 4.000,~-- 1.312,-- 32,8 0,45 1.000,-- 25,00 0,35
Fliesenarbeiten 6.850,-~ 3.932,-- 57,4 1,36 3.150,-- 46,00 1,09
Werksteinarb, - Fensterbanke 2.000,-- 492 ,-- 24,6 0,18

Werksteinarb, - AuBentreppe

Schreinerarb., - Innenturen 8.000,-~ 1.280,-- 16,0 0,44 1.050,-- 13,13 0,36
Schreinerarb, - AuBenturen 3.000,-- 771,-- 5,7 0,06

Schreinerarb., ~ Fenster - 10.650, -~ 1.086,-- 10,2 0,37

“Schreinerarb. - Roliaden 2.300,-- 525,-- 22,7 0,18

Schreinerarb, - DeckenverkT.

chlosserarbeijten 1.800,-- 1.033,-- 57,4 ,36

‘Malerarbeiten 8.300,-- 5.445,-- 65,6 1,88 5.400,-- 65,06 1,86
Heizungsanlage - U1/Gas 13.800,-~ 4.112,-- 29,8 1,42

San. AnTagen - Rohrinstall. v

an. Anlagen - Fertiginstall. 17.600,-- 5.773,-- 32.8 1,99 5.760,=- 32,73 1,99

Elektroanlagen 5.300,-- 2.390,-- 45,1 0.83 2,390, -~ 45,10 0,83
{ GEBAUDEKOSTEN insgesamt 289.650,-- 122.768,~~- —_— 42,38 39.150,-- —— 13,52
Abb. 21: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebaudekosten



Oberhausen-Alstaden

. Gebdudekosten | Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe

Haustyp: 36/82 g T A oA
WF: 132,93 m? yr: 713,0 m? DM DM (Leistungs~ |Gebdudekosten DM (Leistungs- | Gebaudekostm
Beruf d. Bauherrn:Gartner bereich) bereich)
“Erdarbelten, Baustelieneinr, 4.000,-- 656 ,-- 16,4 0,30 ,
Mauer-,Beton-,Tsolierarh. 88,050,--. 43,321 ,~~ 49,2 19,91 23.475,~~- 25,43 10,75
Zimmerarbeiten 10,900, -- 4,469, -~ 41,0 2.05 2.200,-- 2,09 7,00
_Treppen 7.300,-- 840,-- 11,5 0,39

Dachdeckerarbeiten 9,600,-- - 3.149,-- 32,8 1,45
Spenglerarbeiten 2.000,-- 872,-- 43,6 0,40

Putzarbeiten innen 13,500, == 7,749, -~ n7.4 3,56

Putzarbeiten auBen 8.600.-- 5.332,-- 62,0 2,45

uBbodenarb, - Etstrich 3.500,-- 1.168,== 32.8 0,53
FuBbodenarb. - Belag 3,550, -~ 1,164, == 32.8 0,53 1.150,-- 37,70 0,53
Fl1esenarbeiten 2.500 -~ 1,435, -~ 57.4 0,66 1.435,-- 57,4 0,66

erksteinarb, - Fensterbanke 1,990, -~ 490 ,-- 24 .6 0,23 500, -- 21,01 0,23
Werksteinarb. - AuBentreppe 390,-- 204,-- 52,2 0,09

chreinerardb. - Innenturen 5.000,-- 800, -~ 16,0 0,37 2.000, -~ 10,27 0,92
Schreinerarb., - AuBentlren 3.000,-- 171 ,-- 5.7 0,08 |

Schreinerarb. - Fenster 9,275, -- 946, -- 10,2 0,43

Schreinerarb. - Rolldaden 2.200,-- 500, -- 22,7 0,23

Schreinerarb, - Deckenverkl,

Schlosserarbeiten 000,-- 1.722 imm 57.4 0,79 _
‘MaTerarbeiten 2.980,-_ 4.;26,-- 65,6 2,08 4.700,-- 68,12 2,16
Heizungsanlage - Ul/Gas 11.900,-- 3.546 ,-- 29.8 1,63 .
San. AnTagen - RohrinstalT. 37 R

San. AnTagen - Fertiginstall. 16.200,-- 5,314, -- 32,8 2,44

ETektroaniagen 4.270,-- 1.926 . -= 45,1 0.89 1.800,-- 42,15 0,83
GESAMTKOSTEN insgesamt " 217.625,-- 90.280,-- — 41,49 37.200,-- e 17,1

Abb. 22: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebadudekosten



Oberhausen-Alstaden

Gebdudekosten | Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsachliche Selbsthilfe
Haustyp: 36/82 4 7 7 7
WF: 132,93 m? UR: 713,0 m? DM DM (Leistungs- | Gebdudekosten DM (Leistungs- |Gebdudekosten
Beruf d. Bauherrn: Schreiner bereich) ' bereich)
Trdarbejten, Baustelleneinr, 7.000,-- 556, 16,4 0,30 _
Mauer-,Beton-,Isolierarb, 88,050,=~__ 43,321,-- 49,2 19,91 27.250,-- 29,60 12.52
Zimmerarbeiten 10.900,-- 4,469 ,-- 41,0 2,05 3,460, -~ 31.74 1,59
Treppen 7.300,-- 840, -~ 11,5 0,39 840, -~ ,5 0,39
Dachdeckerarbeiten 9.600,-- 3.149,-- 32,8 1,45 3.149,-- 32,80 7,45
Spenglerarbeiten 2.000,-- 872,-- 43,6 0,40 87 1,-- 43,55 0,40
Putzarbeiten innen 13,500, -- 7.749,-- 57.4 3.56 6.994 .-~ 51,81 3,21
Putzarbeiten auBen 8.600,-- 5.332,== 62,0 2,45 5,332,-- 62,00 2,45
Fubbodenarb., - Estrich 3.500,-- 1, 148,-- 32,8 0,53 1,148 - 32,80 0,53
Fubbodenarb. - Belag 3.550,-- 1,164, -~ 32.8 0,53 1,164, -~ 32.80 0,53
Fliesenarbeiten 2.500,-- 1,435,-- 57,4 0,66 1.435,-- 57,40 0,66
Werksteinarb. - Fensterbanke 1.990, -- 490, -- 24,6 0,23 490,-- 24,60 0,23
Werksteinarb. - AuPentreppe 390, -- 204 ,-- 52,2 0,09 200,-- 51,28 0,09
Schreinerarb., - Innentiren 5.000,-- _ 800 ,-- 16,0 0,37 800,-- 16,00 0,37
Schreinerarb, - Aubenturen 3.000,-- 171,=- 5,7 0,08 171, 5,70 0,08
Schreinerard., - Fenster . 9.275,-- 946, -~ 10,2 0,43 946 ,-- 10,20 0,43
Schreinerarb, - Rolladen 2.200,-- 500,~= 22,7 0,23 500,-- 22,70 0,23
Schreinerarb. - Deckenverkl.
Schlosserarbeiten. 3.000,-- 1.722,-- 57.4 0,79 1.150,-- 38,33 0,53
Malerarbeiten 6.900,-- 4.526,=- 65,6 2,08 4,200,-- 60,87 1,93
Heizungsanlage - U1/Gas 11.900,-- 3.546,-- 29,8 1,63 2.000,-- 16,81 0,92
San. AnTagen - Rohrinstall. YR
San. Anlagen - Fertiginstail. 16.200,-~ 5.314,~-- 32,8 2,44 2.500,-- 15,43 1,15
ETektroanlagen 4.270,-- 1.926,-- 45,1 0,89 1.000,-- 23,42 0,45
GEBXUDEKOSTEN  insgesamt 217.625,-- 90.280,-- —_— 41,49 65.600,-- _ 30,14

Abb. 23: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten



Oberhausen-Alstaden

Gebdudekosten | Maximal mogliche Selbsthilfe tatsdachliche Selbsthilfe
Haustyp: 04/82 4 A % %
WF: 134,40 m* yr: 727,80 m? OM DM (Letstungs- | Gebdudekosten DM (Leistungs- |Gebaudekosten
Beruf d. Bauherrn:Schlosser bereich) bereich)
Trdarbeiten, Baustelleneinr. 4.400,--3 7271, -- 16,4 0,29
Mauer-,Beton-,Isolierarb. 107.000,--/ 52.644 -~ 49,2 21,13 20.000,-- 34,73 8,03
Zimmerarbeiten 10.300,-- %y 4,223 ,-- 41,0 1,69
Treppen 8.500,--[" 978,-- 11,5 0,39
Dachdeckerarbeiten 10,900 .=~ 3.575, -~ 32 .8 1.43
_Spenglerarbeiten 2,200,-- 722.-- 32.8 0.29 720, -~ 32,73 0,29
Putzarbeiten innen 13.400,-- 7.692,-- 57.4 3.09 7.690,-- 57,40 3,08
Putzarbeiten auben 11.700,-- 6.716,-- 57,4 2,70 7.250,-- 61,97 2,91
_FuBbodenarb. - Estrich 3.500,-- 1.148, -~ 32,8 0,46
_FuBbodenarb., - Belag 3.850,-~ 1.263,-- 32,8 0,51 2.400,-- 62,34 0,96
“Fliesenarbeiten 5.100,-- 2.927,-- 57,4 1,17 2.920,-- 57,25 1,17
“Werksteinarb, - Fensterbanke 2.150,-~ 529, -- 24 .6 0,21 520 ,-- 24,19 0,21
“Werksteinarb. - AuBentreppe 380,-- 198,-- 52,2 0,08
Schreinerarb. =~ Innenturen 5.400,-~ 864, -- 16,0 0,35 860, -~ 15,93 0,35
Schreinerarb, - AuBenturen 2.900,-- 165,-- 5,7 0,07 150,-- 5,17 0,06
Schreinerarb, - Fenster . 12.900,-- 1.290,-- 10,0 0,52 1.160,-- 8,99 0,47
Schreinerarb, - Rolladen ~ 2.800,-- 636,~- 22,7 0,26 630 ,-- 22,50 0,25
“Schreinerarb, - DeckenverkT,
Schlosserarbeiten. 2.900,~- 1.665,-~ 57,4 0,67 1.665,-- 57,40 0,67
‘MaTerarbeiten 7.800,-- 5.117 4-~ 65,6 2,05 5.117,-- 65,60 2,05
Heizungsanlage - U1/Gas 11.900, -- 3.546,-- 32,8 1,42 3.546,-- 29,80 1,47
San. AnTagen - RohrinstalT,
San. AnTagen - Fertiginstall. 14.300,-- 4.690,-- 32,8 1,88 4.690,-- 32,80 1,88
ETektroanlagen 4.920,~- 2.219,-- 45,1 0,89
GEBKUDEKOSTEN  insgesamt 249.200,-- 103.528,-~ —_— 41,54 59.318,-- — 23,80

Abb. 24: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebiudekosten




Leistungsbereiche

Durchschnittl.
Anteile der
Selbsthilfe an
den Gebdude-

Durchschnittl.
Anteile der
Selbsthilfe an
den Gebaude-

Durchschnittl.
Stundenaufwand
fir Selbsthilfe

kosten kosten

DM % Std.
Erdarbeiten, Baustelleneinr.
Mauer-, Beton-, Isolierarb.
Zimmerarbeiten 29.600,-- 11,7 1480
Treppen
Dachdeckerarbeiten
Spenglerarbeiten 445, -- 0,2 22
Putzarbeiten innen 4.064,-- 1,6 203
Putzarbeiten auBen 3.130,-- 1,2 157
FuBbodenarb. - Estrich 450, -~ 0,? 73
FuBbodenarb. - Belag 1.184,-- 0,5 59~
Fliesenarbeiten 2.814,-- 1,1 141
Werksteinarb. - Fensterbanke
Werksteinarb. - AuBentreppe 367, 0,2 18
Schreinerarb. - Innentiren 1.350,-- 0,5 68
Schreinerarb. - AuBentiren
Schreinerarb. - Fenster 801,-- 0,3 40
Schreinerarb. - Rolladen
Schreinerarb. - Deckenverkl. in den Putzarbeifen enthalten
Schlosserarbeiten 619,-- 0,2 31
Malerarbeiten 4.803,-- 1,9 240
Heizungsanlage - 01/Gas 2.191,-- 0,9 710
San. Anlagen - Rohrinstall. L
San. Anlagen - Fertiginstall. 3-993, 16 199
Elektroanlagen 1.218,-- 0,5 61
INSGESAMT 57.029,-- 22,6 2852

Abb. 25: Durchschnittliche Anteile der Eigenleistungen




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Einfamilienhaus, Typ 12/82

Beruf

des Bauherrn: Lehrer

Grundstlicksflache: 541 m?
Wohnfldche: 152,03 m?
Baujahr: 1982/83

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |Wert des Grundstiickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 ‘|Erwerbskosten 3.000,-- 19,73
1.3 | ErschlieBungskosten 4.175,-- 27 ,46
KOSTENSUMME 1 7.176,-- 47,19
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 |Kosten des Gebdudes 295.100,-- 1.941,06
2.2 |Kosten der AuBenanlagen 21.594,-- 142,04
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1 Architekten- u. Ingenieurleistungen 37.034,-- 243,60
2.3.2{ Verwaltungsleistunggen ' 12.184,-- 80,14
2.3.3| Behordenleistungen 1.600,-- 10,52
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 15.500,-- 101,95
2.3.5| Erbbauzins 3.613,-- 23,77
KOSTENSUMME 2 386.625,-~ 2.543,08
GESAMTKOSTEN 393.800,-- 2.590,27

Abb. 26: Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Einfamilienhaus, Typ 13/82
Beruf des Bauherrn: Florist
Grundstiicksfliche: 283 m?
Wohnfldche: 137,04 m?

Baujahr: 1983/84

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 [Wert des Grundstiickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 ‘|Erwerbskosten 3.000,-- 21,89

1.3 |ErschlieBungskosten 5.675,-- 41,41

KOSTENSUMME "1 8.675,-- 63,30

2. Baukosten DM DM/n? WF
2.1 | Kosten des Gebdudes 244.200,-~ 1.781,96

2.2 |Kosten der Aufenanlagen 17.040,-- 124,34

2.3 |Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 24 .996,-- 182,40

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 10.498,-- 76,61

2.3.3| Behordenleistungen 3.000,-- 21,89

2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel 29.000,-- 211,62

2.3.5| Erbbauzins 2.100,~- 15,32

KOSTENSUMME 2 330.834,-- 2.414,14

GESAMTKOSTEN 2.4717,44

339.509,--

Abb. 27:Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Einfamilienhaus, Typ 15/82
Beruf des Bauherrn: Bauingenieur
Grundstiicksflache: 496 m?
Wohnfliche: 158,82 m?

Baujahr: 1982/83

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 Wert des Grundstilickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 ‘{Erwerbskosten 3.000,~- 18,89
1.3 |ErschlieBungskosten 4.175,-- 26,29
KOSTENSUMME 1 7.175,-- 45,18
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 | Kosten des Gebdudes 289.650,-- 1.823,76
2.2 |{Kosten der AuBenanlagen 20.474 ,-- 128,91
2.3 | Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 28.508,-- 179,50
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 11.937,-- 75,16
2.3.3| Behordenleistungen 1.600,~-- 10,07
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 19.750,-- 124,36
2.3.5] Erbbauzins 3.456,-- 21,76
KOSTENSUMME 2 375.375,-- 2.363,52
|GESAMTKOSTEN 382.550,-- 2.408,70

Abb. 28: Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Einfamilienhaus, Typ 36/82
Beruf des Bauherrn: Gartner
Grundstlicksfldche: 289 m?

Wohnfldche: 132,93 m?
Baujahr: 1982/83

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |[Wert des Grundstiickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 |Erwerbskosten 3.000,-- 22,57
1.3 |[ErschlieBungskosten 4.175,-- 31,41
KOSTENSUMME "1 7.175,-- 53,98
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 |Kosten des Gebaudes 217.625,-- 1.637,14
2.2 {Kosten der AuBenanlagen 17.234,-- 129,65
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenijeurleistungen 22.29 ,-- 167,73
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 9.115,-- 68,57
2.3.3| Behordenleistungen 1.600,-- 12,04 ‘
2.3.4]Beschaffung finanzieller Mittel 32.215,-- 242,35
2.3.5| Erbbauzins 4.540,-- 34,15
KOSTENSUMME 2 304.625,-- 2.291,63
GESAMTKOSTEN 311.800,-- 2.345,61

Abb. 29:Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Einfamilienhaus, Typ 36/82
Beruf des Bauherrn: Schreiner
Grundstiicksflache: 351 m?
Wohnfldche: 132,93 m?

Baujahr: 1982/83

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |Wert des Grundstiickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 ‘|Erwerbskosten 3.000,-- 22,57
1.3 [ErschlieBungskosten 4.175,-- 31,41
KOSTENSUMME "1 7.175,-- 53,98
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 |Kosten des Gebiudes 217.625,-- 1.637,14
2.2 {Kosten der AuRenanlagen 20.930,-- 157,45
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 22.296,-- 167,72
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 9.115,-- 68,57
2.3.3| Behordenleistungen 1.600,-- 12,04 »
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 34.059,-- 256,22
2.3:5| Erbbauzins 3.000,-- 22,57
KOSTENSUMME 2 308.625,-~ 2.321,71
GESAMTKOSTEN 315.800,-- 2.375,70

Abb.30: Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Oberhausen-Alstaden
Hausform: Zweifamilienhaus, Typ 04/82
Beruf des Bauherrn: Betriebsschlosser
Grundstiicksfldche: 235 m?

Wohnfldache: 134,40 m?

Baujahr: 1982/83

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 [Wert des Grundstiickes Erbbaurecht Erbbaurecht
1.2 }Erwerbskosten 3.000,-~ 22,33
1.3 [ErschlieBungskosten 4.175,-- 31,06
KOSTENSUMME 1 7.175,-- 53,39
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 Kosten des Gebdudes 249.200,-- 1.854;17
2.2 | Kosten der AuBenanlagen 16.824 ,~-- 125,18
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1jArchitekten- u. Ingenieurleistungen 24,487 ,-- 182,19
2.3.2{ Verwaltungsleistunggen 10.290,-- 76,56
2.3.3| Behordenleistungen 1.600,-- 11,90
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 20.024,-- 148,99
2.3.5{ Erbbauzins 2.500,-- 18,60
KOSTENSUMME 2 324.925,-- 2.417,59
GESAMTKOSTEN 332.100,-- 2.470,98

Abb.31: Zusammenstellung der Kosten
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Abb. . 34:

Abb. 35:

(83/22/5) Kleinsiedlungs-
haus SH-KS 104, Eingangs-
seite

(84/56/35) Blick auf die
Baustelle

Abb. 36:

Abb. 37:

(84/56/37) Betonieren der
Hohlkorperdecke liber dem
Erdgeschoff mit Forderband

(84/56/39) Verblendmauer-
werk am Hausgiebel



derzeitige beruf-

Einsatz bei der

Erlernter Beruf Alter Tiche Tatigkeit Gruppenselbsthilfe
Blechschlosser 46 Techn. Angestellter Bauhelfer
Einzelhandelskaufmann 42 Kaufm. Angestellter Bauhelfer

Elektriker 25 Dipl.-Ingenieur | Bauhelfer
Elektriker 39 ETektromonteur Bauhelfer

Landw. Arbeiter 38 Viehtreiber Bauhelfer

Schlosser 28 Schlosser Bauhelfer
Bauschlosser 47 Erprobungsmaschinist | Bauhelfer+Heizungsbauer
Holzkaufmann 34 LKW-Fahrer Baumaschinenfahrer
Kfz-Mechaniker 29 Kfz-Mechaniker Baumaschinenfahrer
Kfz-Mechaniker 46 Ltd. Angestellter Baumaschinenfahrer
Kaufmann 37 Kaufmann Betonbauer+Bauhelfer
Feinblechner 32 DB-Angestellter Betonb.+Eisenbieger+Dachd.
Klempner 40 Techn. Angestellter Betonb.+Eisenbieger+Dachd.
Schlosser 42 DB-Angestellter Betonb.+Eisenbieger+Dachd.
Mechaniker 26 Konstrukteur Helfer

Elektriker 34 Elektromeister Helfer+Elektriker
Backer 41 DB-Beamter Maurer

Dreher 34 Techn. Angestellter Maurer

Dreher 37 Maschinist Maurer

Elektriker 29 Elektriker Maurer

Elektriker 33 Dipl.-Ingenieur Maurer
Feinmechaniker 33 Konstrukteur Maurer

Kaufm. Angestellter 39 Kaufm. Angestellter Maurer
Kfz-Mechaniker 36 Kfz-Meister Maurer
Maschinenbauschlosser 34 Konstrukteur Maurer
Maschinenschlosser 37 Maschinenbautechniker| Maurer

Maurer 30 Fliesenleger Maurer

Maurer 35 Kriminalbeamter Maurer

Maurer 35 Polizeibeamter Maurer

Maurer 37 Techn. Angesteller Maurer

Maurer 39 Maurer Maurer

Schlosser 38 DB-Beamter Maurer

Tankwart 38 Kaufm. Angestellter Maurer

Techn. Zeichner 30 Elektroniker Maurer+Betonbauer
Elektriker 27 Posthandwerker Maurer+Elektriker
Elektriker 27 Techn. Angestellter Maurer+Elektriker
Elektriker 57 Beamter Maurer+Elektriker
Blechschlosser 41 Konstrukteur Maurer+Heizungsbauer
Heizungsbauer 35 Heizungsbauer Maurer+Heizungsbauer
Installateur 25 Inst.-Meister Maurer+Installateur
Installateur 41 Kaufm. Angesteller Maurer+Installateur
Stahlbetonbauer 28 Polizeibeamter Zimmerer+Tischler
Tischler 43 Beamter Zimmerer+Tischler
Tischler 43 Tischler Zimmerer+Tischler
Tischler 46 DB-Beamter Zimmerer+Tischler

Abb. 38:Struktur der Siedler nach Berufen und Alter




Flintbek-Himmelreich

Gebdudekosten | Maximal mogliche Selbsthilfe tatsdachliche Selbsthilfe

Haustyp: SH-KS 104 _ % % % %

WF: 102,04 m2yR; 672,12 m® DM DM (Leistungs- | (Gebdude- DM (Le'istungs- (Gebaude-
bereich) kosten) bereich) kosten)

”f?darEeTten, Baustelleneinr. 5.606,-- 4.000,-- 70,2 3,1 4.,000,-- 70,2 3,1

auer-,Beton-,[solierarb. 60.677,12 26.500, -~ 43,7 20,7 26.500,-~ 43,7 20,7
Zimmerarbeiten 10.124,97 5.700,-- 56,3 5,5 5,700, - 56,3 4,5
Treppen

Dachdeckerarbeiten 4.013,46 1.800,-- 44,8 1.4 1,800, -~ 44.8 1.4
Spenglerarbeiten 920,23 800,~- 86,9 0,6 800,-- 86,9 0,6
Putzarbeiten 1innen ' :

Putzarbeiten aufen

FuBbodenarb., - Estrich 3.700,-- 2.700,-- 73,0 2,1 700, -~ 18,9 0,5
FuBbodenarb, - Belag 2.650.-- 500, == 18,9 0.4 500, == 18,9 0.4
Fliesenarbeiten . 3,685.68 1.800.-- 48.8 1.4 1.800, -~ 48,8 1.4
Werksteinarb. - Fensterbanke

Werksteinarb, - AuBentreppe

Schreinerarb. =~ Innentlren '

Schreinerarb, - AuBenturen 12.248,03 2.150,-- 17,6 1,7 2.150,-- 17,6 1,7
Schreinerarb. - Fenster

Schreinerarb., - Rolladen

Schreinerarb. - Deckenverkl,

Schiosserarbeiten. 1.667,57 650,-~ 39,0 0,5 650,-- 39,0 0,5
Malerarbeiten 2.500,-- 1.300,-- 52,0 1,0 1.300,-- 52,0 1,0
Hejzungsaniage = 0T, ° 7.967,60 800, -- 10,0 0,6 800,-- 10,0 0,6
San. AnTagen - Rohrinstall. _ .

San. AnTagen = Ferfiginstall. 3.954,56 1.300, 32,9 1,0 1.300, 32,9 1,0

Elektroanlagen 2.215,38 1.100,-- 49,7 0.9 1.100,-- 49,7 0,9
Restarbeiten 6.010,03 -- -- -~ -- -= - -
GEBAUDEKOSTEN insgesamt 128.030,63 51.100,-- -- 39,9 49.100,-- -- 38,3

Abb. 39:Anteile der Selbsthilfeleistungen in DM an den Gebiudekosten



Bauvorhaben: Flintbek-Himmelreich
Hausform: Kleinsiedlungsanlage, Typ SH-KS 104

(einschl. Wirtschaftskiiche, Stall in Garagé)
Grundstlicksflache: 696 m?
Wohnfldche: 102,04 m?
Baujahr: 1978/79
1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 Wert des Grundstiickes 15.312,-- 150,06
1.2 |Erwerbskosten 234 ,-- 2,29
1.3 [ErschlieBungskosten 34.800,-- 341,04
KOSTENSUMME 1 50.346,-- 493,39
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 | Kosten des Gebdudes 128.030,63 1.254,71
2.2 {Kosten der AuBenanlagen 4.215,34 41,31
2.3 |Baunebenkosten
2.3.1/ Architekten- u. Ingenieurleistungen* 5.000,13 49,--
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 3.039,68 29,79
2.3.3| Behordenleistungen 845,71 8,29
2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel ** 19.765,92 193,71
2.3.5| Versicherungen 592,59 5,80
KOSTENSUMME 2 161.490,-- 1:582,61
GESAMTKOSTEN 211.836,-- 2.076,--

* einschl. Kosten der Einsatzleitung
** einschl. Zwischenfinanzierung und Bauzinsen

Abb. 40:Zusammenste11ung der Kosten




Haustyp: SH-KS 104 Gebdudekosten
WF: 102,04 m* UR: 672,12 m® Anteile
zuzigl. Wirtschaftskiiche und Garage DM in 9 DM/m2 WF
Erdarbeiten, Baustelleneinrichtung 5.696,-- 4,4 55,82
Mauer-, Beton-, Isolier-, Putzarbeiten 60.677,12 47,4 594,64
Zimmerarbeiten 10.124,97 /7,9 99,23
Treppen (in Beton- u. Schlosserarb. enth.)
Dachdeckerarbeiten 4,013,46 3,1 39,33
Spenglerarbeiten 920,23 0,7 9,02
Putzarbeiten innen s :
Putzarbeiten auBen (in Mauerarbeiten enth.)
FuBbodenarbeiten - Estrich 3.700,-- 2,9 36,26
FuBbodenarbeiten - Belag 2.650,-- 2,1 25,97
Fliesenarbeiten 3.685,68 2,9 36,12
Werksteinarbeiten - Fensterbdanke
Werksteinarbeiten - Aufentreppe
Schreinerarbeiten - Innentiiren
Schreinerarbeiten - Aufentiiren 12.248,03 9,6 120,03
Schreinerarbeiten - Fenster
Schreinerarbeiten - Rolldden
Schreinerarbeiten - Deckenverkleidunaen
Schlosserarbeiten 1.667,57 1,3 16,34
Malerarbeiten | 2.500,~-- 2,0 24,50
He1zunqsan1a0e - 01 - 7.967,60 6,2 78,08
an. An]agen - Rohr‘ns allation

San Anlagen - Fertiginstallation 3.954,56 3,1 38,76
ETektroanTagen 2.215,38 1,7 21,70
Restarbeiten 6.010,03 4,7 58,90
GEBAUDEKOSTEN-  insgesamt 128.030,63 | 100 1.254,70
Abb. 41:Gliederung der Gebdudekosten

. . Betrag in ilg. {Zins. [Belastung 1in
Art der Finanzierung DM o g DM/Jahr
Hypothek der Deutschen Sied- . .
lungs- und Landesrentenbank 123.400, 1,0 | 8,0 11.106,
offentliches Baudarlehen 23.000,-- 1,0 1,5 575, --
Familienzusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 | 0,5 30,--
Kleinsiedlerdarlehen 3.600,-- 1,0 1.5 90,--
Tilgunasverrechnung
4 % von 123.400,-- DM 4.936,-- | - | - "
Eigenkapital 3.200,-- -- -- --
KWert der Selbsthilfe 51.700,-- - - --
INSGESAMT 211.836,-- -- - 11.801,--

Abb. 42:

Finanzierung der Kleinsiedlung
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Abb. 45: (84/43/21)
Bezugsfertiges
Haus

Abb. 47: (83/34/15) Montége der
Sanitdrinstallation

Abb. 48: (83/34/4) Deckenverkleidung montieren



Haustyp: SH - KS 106

Gebaude- Maximal mogliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe

WF: 103,61 nf kosten . > ’ 7
JR: 683 DM DM Leistungs- | Gebdude- DM Leisgungs— Gebdude-

bereich kosten bereich kosten
Erdarbeiten, Baustelleneinr. 118.341,-- 54.437 ,-- 46,0 25,8 44,018 ,-- 37,2 20,9
Mauer-, Beton-, Isolierarbeiten
Zimmerarbeiten 11.806,-- 4.841,-- 41,0 2,3 4.500,~- 38,1 2,1
Treppen 4.171,-- 459 ,-- 11,0 0,2 400 ,-- 9,6 0,2
Dachdeckerarbeiten 4,922,-- 1.575,-- 32,0 0,8 1.476,-- 30,0 0,7
Spenglerarbeiten 973,-- 428 ,-- 44 .0 0,2 300,-- 30,8 0,1
Putzarbeiten innen 4.800,-- 2.784 ,-- 58,0 1,3 2.755,-- 57,4 1,3
Verblendmauerwerk 11.500,-- 5.8060,-~ 51,0 2,0
FuBbodenarbeiten - Estrich 3.781,-- 1.248 ,-- 32,0 0,6
FuBbodenarbeiten - Belag 3.789,-- 1.250,-- 33,0 0,6 1.243,-~ 32,8 0,6
Fliesenarbeiten 4.470,-- 2.593,-- 58,0 1,3 2.566,-- 57,4 1,2
Werksteinarbeiten/Fensterbanke 720,-- 180, -~ 25,0 0,1 177 ,-- 24,6 0,1
Werksteinarbeiten/AuBentreppe 700,-- 301,-- 43,0 0,2 300,-- 42,9 0,1
Schreinerarbeiten/Innentiiren :
Schreinerarbeiten/AuBentiiren 13.081,-- 1.570,-- 12,0 0,8 1.110,-- 8,5 0,5
Schreinerarbeiten/Fenster :
Schreinerarbeiten/Rolldden
Schreinerarbeiten/Deckenverkl. 1.596,-- 910,-- 57,0 0,4 903,-~ 56,6 1,4
Schlosserarbeiten 1.566,-~ 893,-- 57,0 0,4
Malerarbeiten 4,500,-- 3.015,-- 67,0 4 2.952,-- 65,6 1,5
Heizungsanlage - Gas 9.166,-- 2.943,~~ 32,0 1,4 2.100,-- 22,5 1,0
Sanitdre Anlagen/Rohrinstall. ‘
Sanitdre Anlagen/Fertiginstall. 7.922,-- 2.614 ,-~ 33,0 1,2 1.000,-- 12,6 0,5
Elektroanlagen 2.866,-- 1.290,-- 45,0 0,6 800 ,-- 27,9 0,4
GEBAUDEKOSTEN insgesamt 210.700,-~ 89.232,-- - 42 ,4 66.600,-~ - 31,6

Abb.49: Anteile der Selbsthilfeleistungen in DM an den Gebaudekosten




Bauvorhaben: KIEL-Oppendorf II,
Hausform: SH - KS 106
Grundsticksflache: 665 m?

Wohnfldache: 103,61 m?

Baujahr: 1983/84

Kleinsiedlungsbauvorhaben

1. Kosten des Baugrundstiickes DM - DM/m2 WF
1.1 Wert des Grundstiickes 13.300,-- 128,37
1.2 Erwerbskosten 1.000,-- 8,65
1.3 ErschlieBungskosten 43.950,-- 424,18
KOSTENSUMME 1 58.250,-- 562,20
2. Baukosten DM DM/m2 WF
2.1 Kosten des Gebdudes mit Stall + Garage 210.700,-- 2.033,59
2.2  Kosten der AuBenanlagen 10.950,-- 105,68
2.3  Baunebenkosten

2.3.1 Architekten- u. Ingenieurleistungen 11.750,-- 113,41
2.3.2 Verwaltungsleistungen 9.420,-- 90,92
2.3.3 Behordenleistungen 1.000,-- 9,65
2.3.4 Beschaffung finanzieller Mittel 12.000,-- 115,82
2.3.5 Zwischenfinanzierung 10.930,-- 105,49
Kostensumme 2 266.750,-- 2.574,56
GESAMTKOSTEN 325.000,-- 3.136,76

Abb. 50: Zusammenstellung der Kosten




Art der Arbeiten DM DM/m2 WF Anteile
in %

Erdarbeiten, Baustelleneinricht. 118.341 , - 1.142,18 56,2
Mauer-, Beton-, Isolierarbeiten
Zimmerarbeiten 11.806,-- 113,95 5,6
Treppen 4.171,-- 40,26 2,0
Dachdeckerarbeiten 4.922,-- 47,51 2,3
Spenglerarbeiten 973,-- 9,39 0,5
Putzarbeiten innen 4.800,-- 46,33 2,3
Verblendmauerwerk 11.500,-- 110,99 5,5
FuBbodenarbeiten - Estrich 3.781,-- 36,46 1,8
FuBbodenarbeiten - Belag 3.789,-- 36,57 1,8
Fliesenarbeiten 4.470,-~ 43,14 2,1
Werksteinarbeiten - Fensterbanke 720 ,-- 6,95 0,3
Werksteinarbeiten - AuBentreppe 700,-- 6,76 0,3
Schreinerarbeiten ~ Innentliren
Schreinerarbeiten - AuBentliren 13.081,~- 126,25 6,2
Schreinerarbeiten - Fenster
Schreinerarbeiten - Rolladen - - -
Schreinerarbeiten - Deckenverkl. 1.596,-- 15,41 0,8
Schlosserarbeiten 1.566,-- 15,12 0,7
Malerarbeiten 4.,500,-- 43,43 2,0
Heizungsanlage - Gas 9.196,-- 88,76 4.4
Sanitdre Anlagen - Rohrinstall. 7.922 - 76,46 3,8
Sanitare Anlagen - Fertiginstall.
Elektroanlagen 2.866,-- 27,66 1,4
GEBAUDEKOSTEN insgesamt 210.700,-- 2.033,59 100,0

Abb,51: Gliederung der Gebdudekosten




Betrag 1in Tilgung Zinsen | Belastung

Art der Finanzierung OM 9 q DM/Jahr
Hypothek 159.400,-- 1,0 7,5 13.549,--
Offentl. Baudarlehen 85.700,-- 1,0 1,5 2.142,50
Kleinsiedlerdarlehen 2.400,-- 1,0 1,5 60,--
Wirtschaftsausstattungs- 500,-- 1,0 1,5 12,50
Darlehen

Familienzusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 0,5 30,--
Kinderzusatzdarlehen 5.000,-- 1,0 1,5 - 125,--
Bauspardarlehen 5.000,-- 7,0 5,0 600,--
Selbsthilfewert 60.000,-- - - -
Eigenkapital/Bargeld 5.000,-~ - - -
Insgesamt 325.000,-- - - 16.519, -~

Abb. 52: Finanzierung einer Kleinsiedlung




Abb. 53: Lageplan Worms - In den Liissen (Ausschnitt)



(o |

T

7 H ii H
A

J—

EINGANGSANSICHT

SCHNITT

Abb. 54: Einfamilienhaus
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55: Einfamilienhaus, Typ dfh-18/76 (107,86 m? WF)
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Abb. 56: Einfamilienhaus, Typ dfh-20/75 (92,35 m? WF)
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Abb. 57: E1nfami]ienhaus, Typ dfh-25/78
(101,04 m? WF)
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Abb. 58: (84/47/6)
Hausform 20/75
Eingangsseite

Abb. 59: (84/56/26) Abb. 60: (84/56/32)
Mauerarbeiten AuBenwdnde Herstellen des Mauermdrtels

Abb. 61: (84/56/30) Abb. 62: (84/56/28)
HohTkorperdecke betonieren Dacheindeckung



WORMS - 1In den Lissen

Gebaude- Maximal mogliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe
Haustyp: 10/75 o kosten % % % %
WF: 114,89 m? UR: 689,30 m3 DM DM (Lejstungs~ |Gebdudekosten DM (Leistungs- | Gebdudekoste
Beruf d. Bauherrn: Chemielaborant bereich) bereich)
rdarbeiten, Baustelleneinr, 3.600,-- 590,-- 16,4 0,3
Mauer-,Beton-,Isoljerarb. 81.018,-- 39.861,-- 49,2 20,4 38.541,-- 38,9 19,7
Zimmerarbeiten 14,414 -~ 5,910 -~ 41,0 3,0
Treppen
Dachdeckerarbeiten 5.566,-- 1.826,-- 32,8 0,9 1.826,-- 32,8 0,9
Spenglerarbeiten
Putzarbeiten innen 10,839, -~ 6.222 -~ 57,4 3,2 6,222 ,-- 57,4 3,2
Putzarbeiten auBen 5.989,-- 3.438,-- 57,4 1,8 3.438,-- 57,4 1,8
‘Fubbodenarb, - Estrich 2.920,-- 958 ,-- 32.8 0,5 - - -
FuBbodenarb. - Belag 2.310,-- 758, == 32,8 0.4 758, == 32.8 0.4
Fliesenarbeiten 1,708,-- 980 == 57.4 0.5 980 , -~ 57.4 0,5
Werksteinarb, - Fensterbanke 935, -~ 230, -~ 24 .6 0.1 - - -
Werksteinarb. - AuBentreppe 1.281,-- 669 ,-- 52,2 0,3 - - -
Schretnerarb. - Tnnentlren 8.062,-- 1.290,~- 16,0 0,7 1.290,-- 16,0 0,7
Schreinerarb., - AuBentiren 2,624 ,-- 150, -~ 5.7 0.1 150, -~ 5.7 0,1
Schreinerarb. - Fenster 7.977 ,-- 814 ,-- 10,2 0,4 814 ,-- 10,2 0,4
Schreinerarb. - Rolladen - - - - - - -
Schreinerarb, - Deckenverkl., ' - - - - - - -
Schlosserarbeiten 2.332,-- 1.339,-- 57,4 0,7 1.339,-- 57,4 0,/
‘MaTerarbeiten 5.767 == 3.783,-- 65,6 1,9 3,783 .-~ 65,6 1,9
Heizungsaniage - 01/Gas 13,135,~- 4,308 -~ 32.8 2.2 - - -
| >an. Anlagen - Rohrinstall. 1 9,857,-- 3,233,-- 32.8 1.6 3.233,-- 32.8 1.6
San. Anlagen - FertiginstalT.
Elektroanlagen 4,677 =~ 2.109 -~ 45 .1 1.1 - - -
Garage 10.600,-- 5.215,-- 49,2 2,7 - - -
GEBXUDEKOSTEN insgesamt 195.611,-- 83.683,-- - 42,8 | 62.374,-- - 31,9

Abb. 63: Anteile der Selbsthilfe an den Gebiudekosten



WORMS - 1In den Liissen

Gebaude- Maximal mOgliche Selbsthilfe tatsachliche Selbsthilfe
Haustyp: 18/76 kosten 4 ¥ q g
WF: 107,86 m*> UR: 686,30 m? DM DM (Leistungs- |Gebdudekosten DM (Leistungs- [Gebdudekostnn
Beruf d. Bauherrn: Dreher bereich) bereich)
Erdarbeiten, Baustellieneinr, 5.280. = 866 . -~ 164 0,4
Mauer-,Beton-,Isolierarb, 93.210,-~ 45.859,-~ 49,2 21,9 17,770 .-~ 16.5 8.4
Zimmerarbeiten 9.000,~~ 3.690,~- 41,0 1,8
Treppen -
Dachdeckerarbeiten 9.320,-- 3,057 ,-- 32.8 1.5 3,057 -~ 32.8 1,5
Spenglerarbeiten - ‘
Putzarbeiten innen 9.950,-- 5. 711.=- 57.4 2.1 AT 57.4 N
Putzarbeiten auBen 7.650,-- 4,391,-- 57 .4 2.1 4,391,-- 57 .4 2,
Fufbodenarb. - Estrich 2.680,-- 879,-- 32,8 0.4 - - -
FuBbodenarb., - Belag 3.860,-- 1.266,-- 32,8 0,6 1.266,-~ 32,8 0,6
Fliesenarbeiten 2.000,-- 1.148,-- 57,4 0,5 1.148,-- 57,4 0,5
Werksteinarb, - Fensterbanke 930, -~ 229 . - 24 6 0.1 200 ._ 24 6 0.1
Werksteinarb., - AuBentreppe 1.270,-- 663 ,-- 52 .2 0.3 663, =~ 52.2 0,3
Schreinerarb. - Innentiren 6.150,~-~ 984 ,-- 16,0 0,5 984 ,-- 16,0 0,5
Schreinerarb, - Auflenturen 3.040,-- 173,-- 5,7 0.1 173,-- 5,7 0,1
Schreinerarb, - Fenster 7.870,~-~ 803,-~ 10,2 0,4 803,-- 10,2 0,4
Schreinerarb, - Rolladen 2.350,-- 533 ,-- 22,7 0.3 533 .-~ 22,7 0,3
Schreinerarb, - Deckenverkl, - - - - - - -
Schlosserarbeiten 970, -~ 557 ,~= 57,4 0,3 557 .-~ 57,4 0,3
MaTerarbeiten 4,780,-- 3.136,-- 65,6 1,5 3.136,-~ 65,6 1,5
Heizungsanlage - U1/Gas 16.,000,-- 5.248,-- 32,8 2.5 5,248 .-~ 32,8 ANS)
San. AnTagen - Rohrinstall. 8.040,-- 2.637,~~ 32,8 1,3 2.637,-~ 32,8 1.3
San. AnTagen - Fertiginstall.
ETektroaniagen 4,370 ,-- 1.971,-- 45,1 0.9 1,971 -~ 45,1 0,9
Garage 10.498 ,-- 5.165,-- 49,2 2,5 - - -
GEBAUDEKOSTEN insgesamt 209.218,-- 88.966,-- - 42,5 50.277 ,-- - 24,0

Abb. 64: Anteile der Selbsthilfe an den Gebiudekosten



WORMS - In den Liissen

Gebdude- Maximal mogliche Selbsthilfe tatsdchliche Selbsthilfe

Haustgg; 20/75 kosten v T

WF ,35 m? Yr: 526,50 m? DM DM (Leistungs- |Gebdudekosten DM (Leistungs- | Gebaudekosten
Beruf d. Bauherrn: Arbeiter bereich) bereich)

rdarbeiten, Baustelleneinr, 2.820,-- 462 ,~- 16,4 0,3

Mauer-,Beton~-,lsol1erarb. 63.339,-- 31.163,-- 49,2 18,7 18,517 ,-- 23,3 11,2
Zimmerarbeiten 13.330,-- 5,465,-- 41,0 3.3
Treppen - - - - - - -
Dachdeckerarbeiten 5.550,-- 1.820,-- 32,8 1,1 - - -
Spenglerarbeiten - - T - - - _
Putzarbeiten innen 9,256,-- 5,313 ,-- 57.4 3.2 4,660,-- 50,3 2,8
Putzarbeiten auBen 6,266 ,-~ 3.597 -~ 57,4 2.2 - - -
FuBbodenarb. - Estrich 2.397 ,-- 786 ,-- 32,8 0,5 - - .
Fufbodenarb. - Belag 2,657 .-~ 872,-- 32,8 0.5 872,-- 32.8 0,5
FTiesenarbelten 2,174 == 1,248 ,-- 57,4 0.7 1,248 -~ 57,4 0.7
Werksteinarb. -~ Fensterbanke 534 ,-- 131,-- 14,6 0.1 131,-- 24 .6 0,1
Werksteinarb., - AuBentreppe 1.270,-~ 663,-- 52,2 0,4 663,-- 52,2 0,4
Schreinerarb. - Innenturen 5.202,-- 832,-- 16,0 0,5 832,-- 16,0 0,5
Schreinerarb. - AuBentlren 3,595,-- 205, -- 5,7 0.1 205, -~ 5.7 0.
Schreinerarb. - Fenster 5,965, -~ 608 -~ 10,2 0.4 608 ,-- 10,2 0.4
Schreinerarb, - Rolladen - - - - - - -
Schreinerarb, - Deckenverkl, - - - - - - -

chlosserarbeiten 2.332,-- 1.339,-- 57,4 0,8 1.339,-- 57,4 0,8
Malerarbeiten 4.673,-~ 3.061,-- 65,6 1.8 3,061 ,-- 65.6 1,8

ejzungsanlage - 01/Gas 12.532,-- 4.110,-- 32,8 2,5 - - -
San, AnTagen - Rohrinstall. 7.901,~- 2.592,-- 32,8 1,5 - - -
San. AnTagen - Fertiginstall.

ETektroanlagen 4.032,~- 1.818,-- 45,1 1.1 - - -
Garage 10.600,~-- 5.215,-~ 49,2 3,1 - - - .

GEBRUDEKQSTEN insgesamt 166.425,-- 71.300,-- - 42,8 32.136,-- - 19,3

Abb. 65: Anteile der Selbsthilfe an den Gebiudekosten



WORMS - 1In den Lissen

Maximal mogliche Selbsthilfe

' o tatsdchliche Selbsthilfe
Haustyp: 20/75 | ' Eggigge' A 7 7 7
WF: 92,35 m* UR: 526,50 m® DM Leistungs-~ . DM Leistungs- y .
Beruf d. Bauherrn: Fliesenleger DM éereich)g Gebdudekosten éereich)g Gebdudekoste
rdarbeiten, Baustelieneinr, 2.820,-" 462 -~ 16,4 0,3 462 ,-- 16,4 0,3
auer-,Beton-,Isolierarb. 63.339,-- 31.163,-- 49,2 18,7 31.163,-- 19,7 15,7
 Zimmerarbeiten 13.330, == 5.465,-= 41,0 3.3 5,465,-- 41,0 3.3
Treppen -
Dachdeckerarbeiten 5,550, -- 1,820, -- 32.8 1.1 1.820,-- 32,8 1
Spenglerarbeiten -
Putzarbeiten innen 9.256,-- 5.313,-- 57,4 3,2 5.313,-- 57,4 3,0
Putzarbeiten auBen 6.266,-- 3.597,-~ 57,4 2,2 3.597,-- 57,4 AN
FuBbbodenarb, - Estrich 2.397 ,=- 786, == 32.8 0.5 786 .-~ 32.8 0.5
Fubbodenarb, - Belag 2.657 =~ 872, -~ 32.8 0.5 872 .-~ 32,8 0,5
Fliesenarbeiten 2,174 ,-- 1.248 == 57,4 0,7 1,248 ,-- 57,4 0,7
Werksteinarb, - Fensterbanke 534, -~ 131 ,-- 24 .6 0.1 131,-- 24,6 0,1
Werksteinarb. - Aubentreppe 1.270,-- 663,-- 52,2 0,4 663,-- 52,2 0,4
Schreinerarb, - Innenturen 5.202,-- 832,-- 16,0 0,5 832,-- 16,0 0,5
Schreinerarb, - Aufenturen 3.595,-- 205,-- 5,7 0,1 205, -- 5,/ U,
Schreinerarb. - Fenster 5.965,-~- 608 ,-- 10,2 0,4 608, -~ 10,7 U,a
Schreinerarb. - Rolliaden -
Schreinerarb, - Deckenverkl, -

Schlosserarbeiten 2.332,-- 1.339,-- 57,4 0,8 1.339,-- 57,2 0,8
“Malerarbeiten 4,673 ,-- 3.061,-- 65,6 1,8 3.061,-- 65,6 1§
Heizungsaniage - Ui/Gas 12,532 ,=- 4,110,-- 32.8 2.5 ~ - -
San., K%WagenQP Rohrinstall, 7.901,-- 2.592,-~ 32,8 1,5 1.180, -~ 14,9 0,/

San. AnTagen - Fertiginstall.

ETektroaniagen 4.032,-- 1.818,-- 45,1 1,1 1.818,~- 45,1 1,]
Garage 10.600,-- 5.215,-- 49,2 3,] 5,215,-~ 49,2 3,1
GEBRUDEKOSTEN insgesamt 166.425,-- 71.300,-- - 42,8 65.778,-- - 39,5

Abb. 66: Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



WORMS - 1In den Liissen

Gebdude- Maximal mdgliche Selbsthilfe tatsachliche Selbsthilfe
Haustyp: 25/78 . kosten 4 ¥ 7 1 7
WF:101,04 m® UR: 604,20 m3 DM DM E(Leistungs- Gebdudekosten DM (Leistungs- [Gebdaudekosten
Beruf d. Bauherrn: bereich) bereich)
Trdarbeiten, baustelleneinr, 3,544 ,-- 581 .-- 16.4 0.3
Mauer-,Beton-,Isolierarb, 76,867 == 37.819,-- 49,2 20,7 22,945 ,-- 24,8 12,5
Zimmerarbeiten 12,133, == 4,975 ,-- 41,0 2.1
Treppen - - - - - - -
Dachdeckerarbeiten 10,370,-~ 3,401 .-- 32.8 1.9 3,401 ,-- 32,8 7,0
Spenglerarbejten - - - _ T - -
Putzarbeiten innen 11,208,-- 6.433,-- 57,4 3,5 2.060,-- 18,4 (I
Putzarbeiten auBen 5.847,-- 3.356,-- 57,4 1,8
FuBbodenarb. - tstrich 2.370,-- 777 == 32,8 0,4
FuBbodenarb. - Belag 2.710,-- 889,-- 32,8 0,5 889, -- 32,8 U,5
Fliesenarbeiten 2.625,-- 1.507,-- 57,4 0,8 1.507,-- 57,4 U,
Werksteinarb, - Fensterbanke 620,-~ 153,-- 24,6 0,1 153,-- 24,6 0,1
Werksteinarb., - AuBentreppe 1.010,-- 527 ,-~ 52,2 0,3 527 ,-- 52,2 0,3
Schreinerarb, - Innenturen 6.160,-- 986, -- 16,0 0,5
Schreinerarb. - AubBenturen 2.008,-- 114 ,-- 5,7 0,1
Schreinerarb, - Fenster 6./22,-~ 686,-- 10,2 0,4
Schreinerarb. - Rolladen - - - - - - -
Schreinerarb, - Deckenverkl, - - - - - - 3
Schlosserarbeiten. 2.050,-~ 1.177,-- 57,4 0,6 T.177,-- 57,4 0,6
Malerarbeiten 4,475 == 2,936 ,~- 65.6 1.6 2.936,~- 65,6 1,6
Heizungsaniage - Ul/Gas 10.180,-- 3.339,-- 32,8 1,8 - - -
San. AnTagen - Rohrinstall. 8.2124-- 2.694,-- 32,8 1,5 2.694,-- 32,8 1,5
San. AnTagen - Fertiginstall.
Elektroanlagen 3.290,-- T.484,-- 45,1 0,8 - - -
Garage 10,668,-- 5.249,-- 49,7 2.9 - - -
GEBARUDEKOSTEN 1insgesamt 183.069,-~ 79.083,-~ - 43,2 38.289,~- - 20,9

Abb. 67: Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Bauvorhaben: WORMS - In den Liissen

Hausform: 10/75

Beruf des Bauherrn: Chemielaborant

Grundstiicksflache: 798 m?

Wohnflache: 114,89 m?

Baujahr: 1981

1. Kosten des Baugrundstickes DM DM/m? WF

1.1 |Wert des Grundstiickes 31.900,--

1.2 |Erwerbskosten

1.3 |ErschlieBungskosten 20.400,--

KOSTENSUMME 1 52.300,-- 455,22

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1 |Kosten des Gebdudes.u. der Garage 195.611, - 1.702,59

2.2 |{Kosten der AuBenanlagen 12.577 ,-- 109,47

2.3 |Baunebenkosten - -

2.3.1{Architekten- u. Ingenieurleistungen 16.065, -- 139,83

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 9.000,-- 78,34

2.3.3| Behordenleistungen 1.500,-- 13,06

2.3.4] Beschaffung finanzieller Mittel und 10.168,-- - 88,50

Zinsen der Bauzeit

KOSTENSUMME 2 244,921 ,-- 2.131,79

{HERSTELLUNGSKOSTEN 297.221 -~ 2.587.01
Abb. 68 Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: WORMS - In den Lissen

Hausform: 18/76

Beruf des Bauherrn: Dreher

Grundstiicksflache: 1292 m?

Wohnfldche: 107,86 m?

Baujahr: 1981

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF

1.1 Wert des Grundstiickes 51.660 , -- 478,95

1.2 |Erwerbskosten

1.3 |[ErschlieBungskosten 27.600,-- 255,89

KOSTENSUMME 1 79.260,-- 734,84

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1 Kosten des Gebaudes u. der Garage 209.218,-- 1.939,72

2.2 |Kosten der AuBenanlagen 17.650,-- 163,64

2.3 Baunebenkosten - -

2.3.1] Architekten- u. Ingenieurleistungen 19.765,-- 183,25

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 9.752,-- 90,41

2.3.3| Behordenleistungen 1.500,-- 13,91

2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel und 41.602,-- 385,70

Zinsen der Bauzeit

KOSTENSUMME 2 299.487 ,-- 2.776,63

FESAMTKOSTEN 7 378.747 ,~-- 3.511,47
Abb. 69 : Zusammenstellung der Koster




Bauvorhaben: _ WORMS - In den Liissen
Hausform: 20/75
Beruf des Bauherrn: Arbeiter

Grundstiicksfldche: 669 m?

Wohnflache: 92,35 m#?

Baujahr: 1981

1. Kosten des Baugrundstuckes DM DM/m? WF

1.1 Wert des Grundstuckes 26.775,--

1.2 |Erwerbskosten

1.3 ErschlieBungskosten 20.850,--

KOSTENSUMME 1 46.625,-- 504,87

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1° |Kosten des Gebdudes.u. der Garage 166.425, -~ 1.802,12

2.2 Kosten der AuBenanlagen 13.300,-- 144,02

2.3 |Baunebenkosten - -

2.3.1|Architekten- u. Ingenieurleistungen 14.043,-- 152,06

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 8.178,-- 88,55

2.3.3| Behordenleistungen 1.500,-- 16,24

2.3.4]Beschaffung finanzieller Mittel und 19.896,~-- 215,44

Zinsen der Bauzeit

KOSTENSUMME 2 223.342,--~ 2.418,43

269.967,-- 2.923,30

&SAMTKOSTEN




Bauvorhaben: WORMS - In den Liissen

Hausform: 20/75

Beruf des Bauherrn: Fliesenleger

Grundstiicksfiiche: 652 m?

Wohnflache: 92,35 m?

Baujahr: 1981

1. Kosten des Baugrundstickes DM DM/m? WF

1.1 |Wert des Grundstiickes 26.100,-- 282,62

1.2 |Erwerbskosten

1.3 |ErschlieBungskosten 19.635,-- 212,62

KOSTENSUMME 1 45,735, -- 495,24

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1° |Kosten des Gebiudes u. der Garage 166.425,-- 1.802,12

2.2 |Kosten der Aufenanlagen 12.289.-- 133,07

2.3 | Baunebenkosten - -

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 14.043,-- 152,06

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 8.177,-- 88,54

2.3.3]Behordenleistungen 1.500,-- 16,24

2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel und 15.405,-- 166,81

Zinsen der Bauzeit

KOSTENSUMME 2 217.839, -~ J 2.358, --

GESAMTKOSTEN 263,574 ,-- 2.854,08
Abb. 71 Zusammenstellung der Koste




Bauvorhaben: WORMS - In den Liissen

Hausform: 25/78

Beruf des Bauherrn: Betriebsschlosser

Grundstiicksfldche: 866 m?

Wohnflache: 101,04 m?

Baujahr: 1981

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF

1.1 Wert des Grundstiickes 34.650,-- 342,92

1.2 Erwerbskosten

1.3 |ErschlieBungskosten 19.500,-- 193,00

KOSTENSUMME "1 54,150, -- 535,92

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1° | Kosten des Gebdudes u. der Garage 183.069, - - 1.811,85

2.2 |Kosten der AuBenanlagen 14.841,-- 146,88

2.3 Baunebenkosten - -

2.3.1{ Architekten- u. Ingenieurleistungen 14.175,-- 140,29

2.3.2| Verwaltungsleistunggen 8.516,-- 84,28

2.3.3| Behordenleistungen 1.500,-- 14,85

2.3.4{ Beschaffung finanzieller Mittel und 8.569,-- 84,81
Zinsen der Bauzeit

KOSTENSUMME 2 230.670,-- 2.282,96

GESAMTKOSTEN 284.820,-- 2.818,88




Hausform Hausform Hausform Hausform Hausform im
20/75 20/75 10/75 18/76 25/78
ART DER KOSTEN Bauherr A Bauherr B Durchschnitt
92,35 m®* WF | 92,35 m? WF { 114,89 m? WF| 107,86 m2 WF| 101,04 m?2 WF
DM DM DM DM DM OM %
1. Kosten des Baugrundstiickes 45,735,-- 46.625,-- 52.300,-~ 79.260,-- 54,150, -~ 55.614 ,-- 18,6
2. Baukosten
2.1 Kosten des Gebaudes und _ ' _ N
der Garage 166.425,-- 166.425,-- 195.611,-- |209.218, 183.069, 184.150, 61,6
2.2 Kosten der AuBenanlagen 12.289,-- 13.300,-- 12.517,-- 17.650,~-- 14.841 ,-- 14.131,-- 4,7
2.3 Baunebenkosten
2.3.1 Architekten u. Ingenieur- . . _ . - —
Teistungen 14.043, 14,043, 16.065, 19.765, 14,175, 15.618, 5,2
2.3.2 Verwaltungsleistungen 8.177,-- 8.177,-- 9.000,-- 9.752,-- 8.516,-- 8.725,-- 2,9
2.3.3 Behdrdenleistungen 1.500,-- 1.500,~-- 1.500,-~ 1.500,-- 1.500,-- 1.500,-- 0,5
2.3.4 Beschaffung finanzieller
Mittel und Zinsen wahrend 15.405,~- 19,896, -- 10.168,~- 41.602,-- 8.569,~-- 19.128, -~ 6,4
der Bauzeit
2. Baukosten insgesamt 217.839,~-- |223.342,-- |244.921,-- 1299.487,-- [230.670,-- |243.252,-- 81,4
GESAMTHERSTELLUNGSKOSTEN 263.574,-- 1269.967,-- |(297.221,-- |378.747,-- |284.820,-- [298.866,-- 100,0

Abb. 73: Gesamtkosten verschiedener Hausformen




WORMS - In den Liissen

Gebdudekosten in DM

im Mittel
ART DER ARBEITEN Hausform Hausform Hausform Hausform |
20/75 10/75 18/76 25/78 DM %
92,35 m? WF 114,89 m? WF 107,86 m? WF {101,04 m? WF

| Erdarbeiten, Baustelleneinr, 2,820 , -~ 3,600, -- 5,280, == 3,544 - 3,613, -- 2,0
auer=-,Beton~,[solierarb, 63.339,-- 81.018,-- 93.210,~- 76.867 ,~~- 75.5565,-- 41,0
Zimmerarbeiten 13.330,-- 14,474, -~ 9.000,-- 12.133,-- 12.441 -~ 6,8
Treppen -- -~ -~ -~ - --
‘Dachdeckerarbeiten 5.550,-- 5.560,-- 9.320,~- 10.370,-- 7.272 .- 3.3
Spenglerarbeiten - - - - - --
Putzarbeiten innen 9.256, -~ 10.839, -~ 9.950, -~ 11.208,-- 10,102, -- 5,0
‘Putzarbeiten auBen 6.226,-- 5.969,-- 7.650,-~ 5.847 .-~ 6.403,-- 3,5
“FulBbodenarb. - Estrich 2.397,-- 2.920, -~ 2.680,-- 2.370 =~ £.593,=~ 1,4
“Fulbodenarb. - BeTag c.697,-- 2.310,-~ 3.660, -~ 2.710,-- 2.839,-- 1,5
Fliesenarbeiten 2.174 ,~- 1.708,-- 2.000,-- 2.625,-- 2.130,-- 1,2
erksteinarb. - Fenstarbanke 534 ,-- 935, -- 930,-- 620,-- A 0,4
erksteinarb. - Aufentreppe 1.270,-- T.28T7,-- 1.270,-- .00, -~ 1.220,~-~ 0.7
Schreinerarb. - Innentlren 5.202,-- 8.062,-- 6.150,-- 6.160,-- 6.156,-- 3,3
Schreinerarb, - Aufentlren 3.595 . ~- 2.624 ,-- 3.040, -~ 2.008,-- 2.972,-- 1,6
Schreinerarb, = Fenster 5. 965 . -~ 7.977,-- 7.870,-- 6.7¢¢,-- 6.900,-- 3,7
Schreinerarb. - Rolladen - . 2.350,-- -- 470, -- 0,3
Schreinerard., - Deckenverkl. -- -~ -- o . -
Schiosserarbeiten 2.332,-- 2.332,-- 5/U,-~ 2.050,-~- ¢.002,-- I,
alerarbeiten 4.673,-- 5.767,-- 4./78U,-- 4.475,-- 4.874,-- 259
Heizungsanlage - 01/Gas 12.532,-- 13,135, -- 16.000,-- 10.180,-~- 12.875,-- 75U
San. AnTagen - RohrinstalT, 7.901,-- 9.857,-- 8.040,-- 8.212,-- 8.38¢2,-- 4,6
San. Anlagen - FertwgwnstaWW -- -~ - -- - s
ETektroanlagen 4,032.-- T.677,-- 1370, == 3.290,-- 4,080, -- 2,¢
Garage 10.600,-~ 10.600, -- 10.498, -- 10.668,-- 10.594 ,-- 5.0
Reine Baukosten insgesamt 183.069,-- 195.611,-- 1209-218,-— 183.069, -- 184,150, -- 100,0

Abb. 74: Gliederung der Gebaudekosten nach Leistungsbereiéhen




Art der Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen Belastung

‘ DM % g DM/Jahr

é Uffentliches Baudarlehen - - - -

| Familien-Zusatzdarlehen - - - -
Bauspar-Vertrag 29.980,-~ 7,0 5,0 3.600,--
Arbeitgeber-Darlehen 15.000,-~ 10,0 0 1,500,--3

| I. Hypothek 68.000,-- 2,0 6,0 5.440,--

E Ib Hypothek 86.000,-- 1,0 7,0 6.880,--
Eigenkapital 35.867,-- 0 0 -
Selbsthilfewert 62.374,-- 0 0 ;
Insgesamt 297.221,-- - - 17,420,_-§
Abziigtich AWD 3.456,--

Abb. 75 : Finanzierung

(Hausform 10/75 - Chemielaborant)




Belastung

iArt der Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen
| DM % % DM/Jahr
! ’i
~Uffentliches Baudarlehen - - Z - - '
5 a
Familien-Zusatzdarlehen - - - -
Bauspar-Vertrag 195.000,-~ 7,0 5,0 23.400,--
i
Arbeitgeber-Darlehen 35.000,-- 5,0 0 1.750,--
i I. Hypothek - - - -
|
. Ib Hypothek - - - -
|
Eigenkapital 98.470,-- 0 0 -
Selbsthilfewert 50,277 ,-- 0 0 -
I nsgesamt 378.747 ,-- - - 25.150,-- |
Abziiglich AWD 3.456,-- |

Abb. 76

Finanzierung (Hausform 18/76 - Dreher)



|

Art der Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen Belastung
E DM % % DM/Jahr
i Offentliches Baudarlehen 38.500,-- 1,0 1,0 770,--
.Fami]ien—Zusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 0,5 30,--
Bauspar-Vertrag - - - -
Arbeitgeber-Darlehen - - - -
| I. Hypothek 151.000,-- 1,0 7,0 12.080,--
| Ib Hypothek - - - -
|
Eigenkapital 46.331,-- 0 0 -
Se]bsthi]fewert 32.136,-- 0 0 -
I nsgesamt 269,967 ,-- - - 12.880,——i
Abzlighich AWD 1.920,--

Abb. 77 : Finanzierung

(Hausform 20/75 - Arbeiter)



| Art der Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen Belastung
{
! DM % % DM/Jahr
- Uffentliches Baudarlehen 38.500,-- 1,0 1,0 970,--
Familien-Zusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 0,5 30,--
Bauspar-Vertrag - - - -
Arbeitgeber-Darlehen - - - -
I. Hypothek 119.000,-- 1,0 7,0 9.520,--
|
. Ib Hypothek - - - -
l ;
Eigenkapital 38.296, - 0 0 - ’
!
Selbsthilfewert 65.778,-- 0 0 -
I nsgesamt 263.574 ,-- - - 10.520,~-- _
Abziglich AWD 1.920,--

Abb. 78

Finanzierung (Hausform 20/75 - Fliesenleger)



Art éer Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen Belastung
DM % % DM/Jdahr
Uffentliches Baudarlehen 54.000,-- 1,0 1,0 1.080,--
Familien-Zusatzdarlehen - - - -
Bauspar-Vertrag - - - -
Arbeitgeber-Darlehen 20.000,-- 10,0 0 2.000,--
I. Hypothek 86.000,-- 2,0 6,0 6.880,--
} Ib Hypothek 38.000,-- 1,0 7,0 3.040,--
|
Eigenkapital 48.351,-- - - -
Selbsthilfewert 38.289,-- - - -
I nsgesamt 284 .820,-- - - 13.000,--
Abziiglich AWD 2.295,--

Abb. 79

Finanzierung (Haus 25/78 - Betriébssch]ossér)
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Altusried II/Al1gdu

Maximal mdgliche Selbsthilfe

tatsdchliche Selbsthilfe

Haustyp: B Gebdudekosten 4 % pA pA
WF: 141,66 m2 UR: 645,0 m? DM (Leistungs- |(Gebdude-- DM (Leistungs~ | (Gebdude-
Beruf d. Bauherrn: Beamter DM bereich) kosten) bereich) kosten)
‘Erdarbeiten, Baustelleneinr.

Mquer—,nggn-,Iso1ierarb. 74.630,-- 36.718,-~ 49,2 21,14 23.980,-- 32,1 13,81
Zimmerarbeiten 9.150,-- 3.751,-~ 41,0 2,16 1.650,-- 18,0 0,95
Treppen ~4.800,-- 552, -~ 11,5 0,32

Dachdeckerarbeiten 9,240 ,-- 3.0371,-- 32.8 1,75

Spenglerarbeiten 2.400,-~ 787 .-~ 32,8 0,45 '

Putzarbeiten 1innen 10.600,-- 6.658,-- 57,4 3,82 2.140,-- 20,2 1.23
Putzarbeiten aufen

FuBbodenarb. - Estrich 3.080, -~ 1.010,~~- 32.8 0,58 1.010,-- 32,8 0,58
FuBbodenarb. - Belag 1.890,-- 620, -~ 32,8 0,36 620,-- 32,8 0,36
Fl1esenarbeiten 3.500,-~ 2.000,-- 57,4 1,16

Werksteinarb. - Fensterbanke 660,-- 162 ,-~ 24,6 0,09

Werksteinarb. - AuBentreppe

Schreinerarb. - Innenturen 4.740,-- 758 ,-- 16,0 0,45 540 ,-~ 11,4 0,31
Schreinerarb. - AuBenturen

Schreinerarb. - Fenster 9.475,-- 948 ,-- 10,0 0,55 850,-- 9,0 0,48
Schreinerarb. = Rolladen

Schreinerarb, - Deckenverk1 3.570,-- 2.021,-~ 56,6 1,16

Schlosserarbeiten. 1.050,-~ 603,-~ 57,4 0,35

MaTerarbeiten 4,200,-- 2.755,~~ 65,6 1,59 2.000,-- 47,6 1,15
Heizungsanlage - U0l/Gas 15.410,-- 5.054, -~ 32,8 2,91 410, -~ 2,7 0,24
San., AnTagen - Rohrinstall. -

San. Anlagen - Fert191nsta11. 8.500,-- 2.788,-- 32,8 1,61 1.800,-- <1,c 1,04
ETektroaniagen 6.800,-- 2.616,-- 45,1 1,51

GEBXUDEKOSTEN  insgesamt 173.695,-- 72.841,-- -- 41,94 ' 35.000,-- -- 20,15

Abb. 84 : Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Altusried II/A1lgdu

Maximal mogliche Selbsthilfe

tatsachliche Selbsthilfe

Haustyp: B - Gebdudekosten A T 4 7
WF: 141,66 m* UR: 645,0 m* DM (Leistungs- |(Gebaude- DM (Leistungs~- | (Gebaude-
Beruf d. Bauherrn:Kfz-Mechaniker DM bereich) kosten) bereich) kosten)
Erdarbeiten, Baustelleneinr.

Mauer=-,Beton-,1s0llerarb. 67.255,-- 33.089, -~ 49,2 20,64 28.980,~-- 43,09 18,08
Zimmerarbeiten 7.150,-- 2.932 ,-- 41,0 1,83 1.650,~- 23,08 1,03
Treppen 4.800,-- 552, -~ 11,5 0,34

Dachdeckerarbeiten 9.240,-- 3.031,-- 32.8 1,89

Spenglerarbeiten 2.400,-- 787 .- 32.8 0.49 ' '

Putzarbeiten innen 10.600,~- 6.084,-- 57,4 3,79 5.140,-~ 48,5 3,20
Putzarbeiten auBen

Fupbodenarb, - Estrich 3.080,-- 1.010,-- 32.8 0,64 T1.070,-- 37,8 U,63
FuPbbodenarb. - Belag 1.890,-- 620,-- 32,8 0,39 620,-- 32,8 0,39
Filesenarbeiten 3.500,-- 2.009,-- 57,4 1,25

Werksteinarb., - Fensterbanke 660, -~ 162,~- 24,6 0,10

Werksteinarb. - AuPentreppe

Schreinerarb, - Innentiren 3.740,~- 598 ,-- 16,0 0,37 540, -- 14,44 0,34
Schreinerarb. -~ AuBenturen

Schreinerarbd, - Fenster 9.475,-- 966,-- 10,2 0,61 850,-~ 8,97 0,53
Schreinerarb. - Rolladen

Schreinerarb, - Deckenverkl, 3,570,-- 2.021 .-~ 56.6 1.26

Schiosserarbeiten . 1.080,-- 620,-- 57.4 0,39

Malerarbeiten 4,200,-- 2.755,-- 65,6 1,72 - 2.000,-- 47,62 1,25
Heizungsanlage - Ul/Gas 14.410,-- 4.294,-- 29,8 2,68 2.410,-- 16,72 1,50
San. Anlagen - Rohrinstall. ‘

San. AnTagen - Fertiginstall, 7.500,-~ 2.460,-- 32,8 1,53 1.800,-- 24,00 1,12
tiektroaniagen 5.800,-- 2.616,-- 45,1 1,63

GEBKUDEKOSTEN  insgesamt 160.320,-- 66.606,-- - 41,55 45.000,-- - 28,07

Abb. 85: Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Bauvorhaben: Altusried II
Hausform: BSG-Typ B

Beruf des Bauherrn: Beamter
Grundstiicksfldache: 605 m?
Wohnflache: 141,66 m?
Baujahr: 1980

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 Wert des Grundstiickes 11.797,50 83,28
1.2 ‘|Erwerbskosten 650,50 4,59
1.3 |ErschlieBungskosten 24.200,-- 170,83
KOSTENSUMME "1 36.648,-- 258,70
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 |Kosten des Gebdudes 173.695,-- 1.226,14
2.2 |Kosten der AuBenanlagen 10.200,-- 72,00
2.3 |Baunebenkosten
2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen

17.300,-- 122,12
2.3.2| Verwaltungsleistunggen —"”"::2
2.3.3| Behordenleistungen 1.100,-- 7,76
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 4.500,-- 31,77
2.3.5| Erbbauzins 4.500,-- 31,77
KOSTENSUMME 2 211.295,-- 1.491,56
GESAMTKOSTEN 247.943,-- 1.750,26 -~

Abb. 86: Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Altusried I1
Hausform: BSG-Typ B

Beruf

des Bauherrn: Kfz-Mechaniker

Grundstiicksfldche: 821,0 m?
Wohnfldche: 141,66 m?
Baujahr: 1980

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |Wert des Grundstiickes 16.009,50 113,02
1.2 ‘|Erwerbskosten 650,50 4,59
1.3 |ErschlieBungskosten 32.840,-- 231,82
KOSTENSUMME "1 49.500,~- 349,43
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 Kosten des Gebdudes 160.320,-- 1.131,72
2.2 |Kosten der AuBenanlagen 10.200,-- 72 ,--
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1] Architekten- u. Ingenieurleistungen

2.3.2| Verwaltungsleistunggen '///////,,/::> 17.300,-- 122,12
2.3.3| Behordenleistungen

2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel 3.500,-- 24,71
2.3.5| Erbbauzins 4.500,-- 31,77
KOSTENSUMME 2 195.820,-- 1.382,32
GESAMTKOSTEN 245.320,-- 1.731575

Abb. 87: Zusammenstellung der Kosten




Art der Finanzierung Betrag Tilgung Zinsen Belastung
. DM % % DM/Jahr
Arbeitgeberdarlehen 36.000,-- 5,0 -- 1.800,--
Bausparkassendarlehen 58.464,-- 7,21 5,0 7.140,--
Uffentliches Baudarlehen 75.000,-- 1,0 0,5 1.125,--
Familienzusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 0,5 30,--
Eigenkapital (bar) 7.943,-- -- -- -~
Ansparsumme b, d. Bausparkasse 33.536,-- -- -- -
Selbsthilfeleistungen 35.000,-- -- -~ --
insgesamt 247.943,-~ -- -- 10.095,--
Belastung in den ersten 3 Jahren
JahresTeiStUNg vueeenrteeeieeeenneeruerennnneecennnnnnns 10.095,-~ DM
./. AufwendungszuschuB DM/Jahr  ..vieiiiiinnenerrennnnnns 3.300,-- DM
./. geschitzte Steuerersparnis im Jahr  ....oiviiininennnn 1.200,-- DM
TNSGESAME 4 eeeeseseeeoneneneaseoeesnonsosneennennannnas 5.595,-- DM

Abb. 88: Finanzierung und Belastung,
Hausform BSG - Typ B,
Beruf des Bauherrn: Beamter




Art der Finanzierung Betrag Tilgung Zinsen Belastung
: DM % % DM/Jahr
Hypothek 95.000,-- 1,0 8,25 8.787,50
Bausparkassendarlehen 11.293,-- 7,75 © 5,0 1.439,85
Uffentliches Baudarlehen 75.000,-- 1,0 0,5 1.125,--
Familienzusatzdarlehen 2.000,-- 1,0 0,5 30,--
Eigenkapital (bar) 8.320,-- -- -- --
Ansparsumme b. d. Bausparkasse 8.707,-- -- -- --
Selbsthilfeleistungen 45.000,-~ -- -~ -~
insgesamt 245.000,-- -- -- 11.382,35
Belastung in den ersten 3 Jahren
JANresTeiStUNG tveeveenneneeeeenereeeenonensanneosnnnnen 11.382,35 DM
./. AufwendungszuschuB DM/Jahr ....cvieiiiieennnnnnnnnnn. 3.300,-- DM
./. geschdtzte Steuerersparnis im Jahr ........c.c.ce.... 1.200,-- DM
TNSEESAME tiiieieeeeneenasenoaaeanenesasansacnenaenaennn 6.882,35 DM

Abb. 89: Finanzieruhg und Belastung,
Hausform BSG - Typ B,
Beruf des Bauherrn: Kfz-Mechaniker
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Abb. 92: Rohbaufertige Hauser
(83/68/31)

Abb. 93: (83/32/96)
Verarbeitung von selbst-
hilfefreundlichen Baustoffen.
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Lindenberg/Al1gau

Maximal mogliche Selbsthilfe

tatsdchliche Selbsthilfe

Haustyp: BSG Typ B Gebdudekosten % % % % i
WF: 147,33 m@  UR: 756,2 m3 DM (Leistungs- |(Gebdude- DM (Leistungs- |(Gebdude- |
;Beruf d. Bauherrn: Bankkaufmann DM bereich) kosten) bereich) kosten) |
igSZ;begzign?*}‘;gﬁllg&g‘”r 86.000,-- 42.312,-- 49,2 20,1 33.900,-- 39,4 16,1

Zimmerarbeiten 10.500,-~ 4,305, -~ 41,0 2,0 2.600,-- 24,8 1.2 i

Treppen 6.500,-- 748,-- 11,5 0,4 ;

Dachdeckerarbeiten 12.400,-- 4.067,-- 32,8 1,9 |

Spenglerarbeiten 3.050,-- 1.000,-- 32,8 0,5 i

Futzarbeiten innen 14.950 - 8.581,-- 57,4 4,1 3.100,-- 26,7 1,5 ;

Putzarbeiten auBen !

Fulbbodenarb, = Estrich 4.100,-- 1.345,-- 32,8 0.6

FuBbodenarb, - Belag 2.900,-- 951,-- 32,8 0,5 900,-- 31,0 0,6 ,

Fliesenarbeiten 4.800,-- 2.755,-- 57,4 1,3 1.000,-- 20,8 0,3 é

Werksteinarb., =~ Fensterbanke 800 -~ 197 . -— 24 6 0.1 ;

Werksteinarb. - AuBentreppe J

Schreinerarb. - Innenturen

Schreinerarb. - AuBentlren 2500, 881, 16,0 0,4 200, 16,0 0,4

Schreinerarb. - Fenster 12.700,--" 1.270,-- 10.0 0.6 400 4 -~ 3.2 0.2

Schreinerarb, - Rolladen :

Schreinerard, - 4,800 -~ 2,717 -~ 56.6 1.3

Schlosserarbeiten. 1.200,-~ 689.-~ 57,4 0,3
“Malerarbeiten 5.500,-~ 3.608,-- 65,6 1.7 3.608,-- 65.6 1,7

Heizungsaniage - 01/Gas 17.000,-- 5.066,-~ 29,8 2,4 1.992,-- 11,7 9

San. AnTagen - Rohrinstali. - - - 9,4 ,

San. Anlagen - Fertiginstall. 8.500, 2.788, 32,8 1.3 800 ‘9

ETektroaniagen u. Antenne 8.800,-- 3.383,-- 45,1 1,6 800,-- 2 9.1 0.4

Garagentor - 1.800,--

GEBKUDEKOSTEN insgesamt 211.000,-- 86.663,-~ -- 41,1 50.000,~- - 23,7

Abb. 97: Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten




Bauvorhaben: Lindenberg/Allgdu
Hausform: BSG-Typ B

Beruf des Bauherrn: Bankkaufmann
Grundstiicksflache: 670 m?
Wohnflache: 147,33 m?

Baujahr: 1983

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 Wert des Grundstiickes 47.570,-- 322,88
1.2 Erwerbskosten 1.200,-- 8,15
1. ErschlieBungskosten 26.130,-- 177,35
KOSTENSUMME 1 74.900,-- 508,38
2. Baukosten DM DM/m2 WF
2.1 |Kosten des Gebdudes 211.000,-- 1.432,16
2.2 |Kosten der AuBenanlagen 15.200,-- 103,17
2.3 |Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurlfjjfgigsﬁ::, 22.000,-- 149,32
2.3.2| Verwaltungsleistunggen

2.3.3| Behordenleistungen 2.000,-- 13,58
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 4.600,-~ 31,22
2.3.5| Erbbauzins 5.300,-- 35,97
KOSTENSUMME 2 260.100,-- 1.765,42
GESAMTKOSTEN 335.000,-- 2.273,80

Abb. 98: Zusammenstellung der Kosten




Art der Finanzierung Betrag Tilgung Zinsen Belastung
DM % % DM/Jahr

Hypothek 165.000,-- 1,0 5,5 10.725,--
Offentliches Baudarlehen 80.000,-- 1,0 0,5 1.200,--
Finanzierungszusatzdarlehen 5.000,-- 1,0 0,5 75,-~
Eigenleistung d. Selbsthilfe 50.000,-- - - --
Eigenkapital 35.000,-- -- -- -~
Insgesamt 335.000,~-- -- -- 12.000,--

Belastung in den ersten 3 Jahren

Jahresleistung  ciieiiiiiiieiiirnesnennranennonsnns 12.000,-- DM

./. AufwendungszuschuB DM/Jdahr ......ciiiiinnnann. 3.528,-- DM

./. geschdtzte Steuersparnis im Jahr ....ccciin.s 1.125,-- DM

TNSOESAME v iiiittiieereeeeeenenonanesennnonsonnnns 7.347 ,-- DM

7.347,-- DM/Jdahr = 612,25 DM/mt1.

Abb. 99: Finanzierung und Belastung
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Abb.104: (84/43/29)
Haustyp SH - KS 105, bezugsfertig
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Abb .105: (84/43/23)
Haustyp SH - KS 103, bezugsfertig



Abb.106 : (83/24/35) Abb, 107 : (83/50/18)

Abb.106: Giebelmauerwerk aus
Gasbeton-Plansteinen.
Lager- und StoBfugen im
Klebeverfahren hergestellt.

Abb. 107: Wandverkleidung aus
Ziegelverblendern einer
Dielen-Innenwand

Abb.108: Eingipsen der Elt-
Schalterdosen.

Abb.108 : (83/49/18)




Lensahn/Schleswig-Holstein

Haustyp: KS 103 (ohne Keller)

Gebaudekosten

Maximal mogliche Selbsthilfe

tatsachliche Selbsthilfe

» % 7
. 2 . .

gi}u§95%482uhgﬁén: Parkettleger DH DM éti;?gﬁggs' Gebdudekosten OM ét?é?éﬁ?gs' Gebiudekoster

'_Errdarbew'ten, Baustelleneinr. 8.500,-- 2.550,-- 30,0 1.5 2 500.-- 29 .4 1.5

Mauer-,Beton-,Isoljerarb. §4.800,-- 011.722 -~ 19.7 24,3 36.500,-- 13,0 213
‘T[w;u;;g?\ﬂ:ewten 22.500,-- 9,225, 41,0 5,4 7.500,-- 33,3 .7

-

Dachdeckerarbeiten 10.200, -- 4,702 ,-- 46,1 2.7 4.700,-- 56,1 7.7
Spenglerarbeiten 1.200,-- 100, -- 33.3 0.2 ~400,-- 33,3 0.2
Putzarbeiten innen B * ’ ’

Putzarbeiten auBen
Fufbodenarb. - Estrich 3.300,-- 1.100,-- 33,3 0,6 1.100,-- 33,3 0,6
Fuflbodenarb. - BeTag 3.400,-- 1.095,-- 32,7 0,6 900, -- 26,5 0,5
Fliesenarbeiten 6.000,-- 3.444,-- 57,4 2,0 7.800,-- 46,7 7.6
Werksteinarb, - Fensterbanke
Werksteinarb., - AuBentreppe
Schreinerarb. - Innenturen
Schreinerarb. - AuBentlren '

Schreinerarb. - Fenster 10.500,-- 1.754,-- 16,7 1,0 T.500, -~ 14,3 U,9
Schreinerarb. - Rolladen

Schreinerarb. -~ Deckenverkl,

Schlosserarbeiten -

“Materarbeiten 4,600,-- 3.018,-- 65,6 1,8 2.400,-- h7,2 1,4
Heizungsanlage - U1/Gas 8.000, -~ 2.624 ,-- 32,8 1,5 2.000,~-- 25,0 1,2
San. AnTagen - Rohrinstall. ,

San. Anlagen - Fertiginstall. 6.100,-- 2.135,-- 35.0 1,2 2.100,-- 34.4 1,2
Elektroanlagen 2.500,~- 1.128,-- 45,1 0,7 1.000,-- 40,0 0,6
Gebdudekosten 171.600,-- 74 .897,-- - 43,5 65.400,-- - 38,1

Abb. 109 :

Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Lensahn/Schleswig-Holstein

Gebdudekosten | Maxi 6gli i g ; :

Haus%%ﬁ;8}<5 104 (ohne Keller) na] nogliche Se[%sth11fe 7 tatsachliche 581b5t21]fe 7
WF: 95,78 m? YR; 448,0 m? DM DM ' - | Gebdud ' - |Gebdude
Beruf d. Bauherrn: Gruppenleitey t()lés‘;izﬁ?gs rebaucekosten g éti;fgﬁ?gs sebsuderoster
trdarbeiten, Baustelleneinr, 8 500 - > 000 - >3 £3 =
Mauer-,Beton-,Isolierarb. 96.900, -~ 17.674,80 49,20 2%283 4%888 ES%? 21;25
Zimmerarbeiten 24.000,-- 9.840,-- 41,00 5,18 7.800,-- 32,50 1,11
Treppen )

Dachdeckerarbeiten 12,500, -- 5.000,-- 40,00 2.63 5.000,-- 40,00 2,63
Spenglerarbeiten 1.200,-- 400, -- 33,33 0,21 " 400,-- 33,33 0,21
Putzarbeiten innen

Putzarbeiten auben

FuBbodenarb. - Estrich 3.800,-- 1.246,40 32,80 0,66 .
Fubbodenarb. - Belag 3.400,-- 1.115,20 32,80 0,59 900, -- 26,47 0,47
Fliesenarbeiten 6.000,-- 3.444 ,-- 57,40 1,80 2.800,-- 46,67 7,87
Werksteinarb., - Fensterbanke

Werksteinarb. - AuBentreppe

Schreinerarb, - Innenturen

Schreinerarb. - AuBenturen 11.200,-- 1.456 ,~~- 13,00 0,77

Schreinerarb. - Fenster

Schreinerarb. = Rolladen

Schreinerarb, - Deckenverkl,

Schlosserarbeiten v

Malerarbeiten 4,600, -- 3.017,60 65,6 1,59 2.400,~- 52,17 1,26
Heizungsanlage - xXl/Gas 9.000,-- 2.682,-- 29,8 1,42 2.000,-~ 22,22 1,05
San, AnTagen - Rohrinstall.

San., Anlagen - Fertiginstail. 6.100,-- 2.100,-- 34,43 1,11 2.100,-- 34,43 1,11
ETektroanlagen 2.800,~-- 1.262,80 45,1 0,66 1.000, -~ 35,7 ,b3

Gebaudekosten 190.000,-- 81.238,80 - 42,76 67.400,-- - 35,47

Abb. 110: Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Lensahn /Schleswig-Holstein

Maximal mogliche Selbsthilfe a ' '

Haustyp: KS 104 (unterkellert) |[/Gebdudekosten : T 1 ? tatsachliche SE]DStQJ]fe o
WF: 96,75 m® UR: _ DM DM (Leistungs~- [Gebdudekosten DM (Leistungs- |Gebaudekoster
Beruf d. Bauherrn:lagerarbeiter bereich) bereich)

rdarbeiten, Baustelleneinr. 9,500 ,~-- 1.558 ,~~ 16 .4 0,7 500,-- 5,2 0,2
Mauer-,Beton-,Isolierarb. 113.800,-- 55.990,-- 19,7 76.6 49,300, - 73.3 734
“Zimmerarbeiten 27 000 - 11.070 . - 41.0 5.3 7.500,-- 27,8 3,6
Treppen -

Dachdeckerarbeiten 10.200,-~ 3.346,~- 32,8

Spenglerarbeiten 1.200,-- 400,-- 33,3 0,2 400, -- 33,3 0,2
Putzarbeiten innen -
"Putzarbeiten auBen
"Fufbodenarb. - Lstirich 4,700, -- 1.320,-- 32,2 0,6 - - -
Fufbodenarb. - BeTag 3.400,-- 1.095,-- 32,2 0,5 900, -- 26,5 0,4
Fliesenarbeiten 6.000,-- 3.444 - 57,4 1,6 2.800,-- 16,7 7,3
‘Werksteinarb., - Fensterbanke

Herksteinarb., - AuBentreppe

Schreinerarb. - Innenturen

Schreinerarb. -~ Aufenturen

Schreinerarb. - Fenster 12,000, -~ 2.000,-- 16.7 1.0 2.000,-- 16,7 1,0
Schreinerarb., - Rolladen

Schreinerarb. - Deckenverkl,
' Schlosserarbeiten

aweraFEeiten 4.900,-- 3.214 .-~ 65.6 1.5 2,500,~- 51,0 1,2
Heizungsaniage - Ul/Gas 9,300,-- 3.050,-- 32.8 1,4 2.300,-- 24,7 R
San, AnTagen - Rohrinstall.

San. AnTagen - Fertiginstall. 6.500,~- 2,132, -- 32,8 1,1 2.100,-- 32,3 1,0
Elektroaniagen 2.600,-- 1.173,~-~ 45,1 0,6 1.000,-~ 38,5 0,5

Gebadudekosten 210,500,-- 89.792,-- - 42,7 71.300,-- - 33,9

Abb. 111:

Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Lensahn/Schieswig-Holstein

Maximal mdgliche Selbsthilfe

tatsdachliche Selbsthilfe

Haustyp: KS 105 (unterkelert) sebitudek Y 7 g
EJF: 94,83 m* UR: 483,01 m> |GebaucE osten DM (Leistungs- |Gebiudekosten DM (Leistungs- | Gebdudekoste
eruf d. Bauherrn:Feinmechanikey bereich) bereich)
Erdarbeiten, Baustelleneinr. £ 100 - 1.000 - 6 4
Mauer-,Beton-,TsoT7erarb, 91.800,-- 45,166 ,~- 19:2 L6 3&2288;__ 18-3 22‘2
Tinmerarbeiten 20,000 .- 9.100,-< 45.5 52 3.700,.-= 155 5.7
Treppen * :
pachdeckerarpewten 8.800.-- 4.000,-- 45 .5 2.3 4,000, -- 45,5 2,3
Spenglerarbeiten 1,300,-- 500,-- 38,5 0.3 500,-- 38,5 0,3
Putzarbeiten innen * -
Putzarbeiten aulen

Fufbodenarb, - Estrich 3.000,-- 1.000,-- 33.3 0.6 1.000.-- 33.3 0.6
J;#f?bodenégb-vt- BeTag 3,700, -- 1.191,-- 32,2 0.7 900, -- 24.3 0.5

1esenarbeiten 6,400,-- 3,674,-~ 57, . . ao N R

Werksteinarb. - Fensterbanke : = LA s o
Werksteinarb., - AuBentreppe

Schreinerarb. - Innenturen

Schreinerarb. - AulBenturen

Schreinerarb. - Fenster 11.000,-- 2.000,-- 18,2 1,1 2.000,-- 18,2 1,1
Schreinerarb. - Rolladen

Schreinerarb, - Deckenverkl.

Schlosserarbeiten ‘

Malerarbeiten 4.600,-- 3.018,-- 65,6 1.7 2.000,-- 57,2 T4
Heizungsaniage - 01/Gas | 9.500, -~ 3.116,-~ 32,8 1.8 - - -
San, AnTagen - Rohrinstall.

San. Anlagen - Fertiginstall. 6.200,-- 2.200,~- 35,5 1,3 2.200,-- 35,5 1,3
ETektroanlagen 2.600,-- 1.200,-- 46,2 0,7 1.200,-~ 46,2 0,7
Gebdudekosten 175.000,-- 77.165,-- - 44 .1 66.600,-~ - 38,1

Abb., 112

Anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten



Art der Selbsthilfearbeiten

Streubereich

Selbsthilfe-

der geleisteten stunden

Arbeitsstunden 1fM.
Crdarbeiten, Baustelen- 23 - 14 6
Zimmerarbeiten 340 - 414 363
Dachdeckerarbeiten 10 - 227 156
Spenglerarbeiten 18 - 23 20
Estricharbeiten 0 - 50 25
FuBbodenbeldge 40 - 45 41
Fliesenarbeiten 127 - 132 128
Fenster und Tiren 0 - 91 63
Malerarbeiten 109 - 115 110
Heizungsanlage 0 - 105 72
Sanitdranlage 95 - 100 97
Elektro-Anlage 45 - 55 48
AuBenanlagen - 100 - 127 - - 120
I'nsgesamt 3060 - 3345 3200

Abb. 113:

Arbeitsstunden der Bauherren und ihrer Helfer




Leistungsbereiche

Durchschnittliche Anteile
der Eigenleistungen

(Art der Arbeiten) an den an den
Gebdudekosten | Gebdudekosten
in DM in %

rdarbeiten, Baustelleneinr, 1.500, -~ 2, !
Mauer-,Beton-,Isolierarb. 41.550,~- 61,4
| Zimmerarbeiten 7.975,-- T,

Treppen - -
Dachdeckerarbeiten 3.425,-- 5,1
| Spenglerarbeiten 425,-- 0,6
Putzarbeiten innen - |
' Putzarbeiten auBen - |
FuBbodenarb, - Estrich 550, -- 0,8 '
FuBbodenarb. - Belag 900, -- 1,3
‘Fliesenarbeiten 2.825,-- 4,2
Werksteinarb. - Fensterbanke

Werksteinarb. - AuBentreppe

Schreinerarb. - Tnnenturen

Schreinerarb., - Aufenturen 1.375,-- 2.0
Schreinerarb. - Fenster

Schreinerarb. - Rolladen

Schreinerarb. - Deckenverkl. -

Schlosserarbeiten

MaTerarbeiten 2.425,-- 3,6
Heizungsanlage - U1/Gas 1.575,-- 2,3

San. Anlagen - Rohrinstall.

San. AnTagen - Fertiginstall. 2.125,-- 3,1
Elektroanlagen ' 1.050,-- 1,6
Insgesanmt 67.700,~-- 100,0

Abb. 114: Anteile der Eigenleistungen an den
Leistungsbereichen der Gebdudekosten



Bauvorhaben: Lensahn

Hausform: KS 103 (nicht unterkellert)
Beruf des Bauherrn: Parkettleger
Grundstucksflache: 673 m2

Wohnflache: 89,44 m2

Baujahr: 1983/84

i

1. Kosten des Baugrundstuckes DM DM/m? WF
1.1 |[Wert des Grundstuckes 46.699,-- 522,13
1.2 |Erwerbskosten 1.086,-- 12,14
1.3 |ErschlieBungskosten 1.215,-- 13,58
KOSTENSUMME 1 49.000,-- 547,85
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 | Kosten des Gebdudes.u. der Garage 171.600,-- 1.918,60
2.2 |Kosten der AuBenanlagen 15.500,-- 173,30
2.3 | Baunebenkosten

2.3.1] Architekten- u. Ingenieurleistungen 11.900,-- 133,05
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 6.600,-- 73,78
2.3.3] Behordenieistungen 2.000,-- 22,36
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 15.000,-- 167,71
2.3.5! Zinsen der Bauzeit 12.000,-~ 134,19
KOSTENSUMME 2 234.600,~- 2.622,99
EESAMTKOSTEN 283.600, -- 3.170,84

Abb. 115: Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Lensahn

Hausform: KS 104 (nicht unterkellert)

Beruf des Bauherrn: Gruppenleiter

Grundstucksfldche: 720 m?

Wohnflache: 95,78 m?

Baujahr: 1983/84

1. Kosten des Baugrundstickes DM DM/m? WF

1.1 Wert des GrundstUckes 50.184,-- 523,95

1.2 |Erwerbskosten 601,-- 6,27

1.3 |ErschlieBungskosten 1.215,-- 12,69

KOSTENSUMME "1 52.000,-- 542,91

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1 | Kosten des Gebiudes.u. der Garage 190.000,-- 1.983,71

2.2 Kosten der AuBenanlagen 15 500,-~- 161,83

2.3 | Baunebenkosten )

2.3.1] Architekten- u. Ingenieurleistungen 12.000,-- 125,29

2.3.2] Verwaltungsleistunggen 6.465,-- 67,50

2.3.3| Behordenleistungen 2.535,-- 26,47

2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel 15.000,-- 156,61

.3.5 | Zinsen der Bauzeit 12.000,-- 125.28

KOSTENSUMME 2 253.500,-- 2.646,69

'GESAMTKOSTEN 305.500,-- 3.189,60
Abb. 116 : Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Lensahn

Hausform: KS 104 (unterkellert)

Beruf des Bauherrn: Lagerarbeiter

Grundstiicksfldche: 870 m?

Wohnfléache: 96,75 m?

Baujahr: 1983/84

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |Wert des Grundstﬁckes 60.639,-- 626,76
1.2 |{Erwerbskosten 646 ,-- 6.68
1.3 |ErschlieBungskosten 1.215,-- 12,56
KOSTENSUMME 1 62.500,-- 646 ,--
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 | Kosten des Gebdudes u. der Garage 210.500,-~ 2.175,71
2.2 |[Kosten der AuBenanlagen 165.500,-- 160,21
2.3 |Baunebenkosten - -
2.3.1|Architekten- u. Ingenieurleistungen 13.550,-~- 140,05
2.3.2{Verwaltungsleistunggen 7.950,-- 82,17
2.3.3] Behordenleistungen 2.000,-- 20,67
2.3.4]Beschaffung finanzieller Mittel 15.000,~-- 155,04
2.3.51 Zinsen der Bauzeit 12.000,-- 124,03
KOSTENSUMME 2 276.500,-- 2.857,88
GESAMTKOSTEN 339.000,-- 3.503,88

Abb. 117 : Zusammenstellung der Kosten




Bauvorhaben: Lensahn

Hausform: SK 105 (unterkellert)

Beruf des Bauherrn: Feinmechaniker

Grundstiicksflache: 673 m?

Wohnfldche: 94,83 m?

Baujahr: 1983/84

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? Wk

1.1 |Wert des Grundstiickes 46.908,10 494,65

1.2 Erwerbskosten 876,90 9,25

1.3 |ErschlieBungskosten 1.215,00 12,81

KOSTENSUMME "1 49.000,-- 516,71

2. Baukosten DM DM/m? WF

2.1 | Kosten des Gebdudes.u. der Garage 175.000,-- 1.845,40

2.2 | Kosten der AuBenanlagen 15.500,-- 163,45

2.3 Baunebenkosten - -

2.3.1 Architekten- u. Ingenieurleistungen 14,300, -- 150,80

2.3.2{ Verwaltungsleistunggen 7.200,-- 75,93

2.3.3| Behordenleistungen 2.000,-- 21,09

2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel 15.000,-- 158,18

2.3.5! Zinsen der Bauzeit 12.000,-- 126.54

KOSTENSUMME 2 241.000,-- 2.541,39

{GESAMTKOSTEN 290.000,-- 3.058,10
Abb. 118 : Zusammenstellung der Kosten




Organisierte Einzelselbsthilfe Lensahn/Schleswig-Holstein, Baujahr 1983

Kosten der Kleinsiedlung (DM)

Finanzierung (DM)

Die Konditionen Zins + Tilgung in % sind in Klammern gesetzt angegeben

Grund- Gebdude |AuPen- |Bau- Gesamt- |Hypo- offentl. |Klein- Darlehen }a)Fam.- a)Bundes- a)Eiggn—
stick u. anlagen |neben- |kosten theken Baudar- |{siedl.- |f.Wirtsch.} zusatz- darlehen kapital
Erschlie- kosten lehen darlehen |Ausstat- darlehen |b)Bauspar- | b)Selbst-
Bung tung b)Kinder- darlehen hilfe
zusatz-
darlehen
J : J i |
Freistehendes Einfamilienhaus, Typ KS 103, .
nicht unterkellert, mit Nebengebaude, Familie mit 1 Kind und Mutter/monatliche Belastung DM 1.963,75 *)
89,44 m? WF, GrundstiicksgroBe 673 m? _— -
(7,5+1,0)f (1,5+1,0)| (1,5+1,0) (1,5+1,0) -- --
49.000,- | 171.600,-|15,500,-|47.500,- | 283.600,-| 143,000,-| 68.800,- |3.100,- | 500,- -- -- —
- - -2 )—
i ‘ IV 1]
Freistehendes Einfamilienhaus, Typ KS 104, ' | N
unterkellert, mit Nebengebaude, 96,75 m? WF, ohne Kinder - 80 % schwerbehindert/monatliche Belastung DM 1.065,21 *)
GrundstiicksgroBe 870 m? - -
(7,0+1,0)] (1,5+1,0)] (1,5+1,0) (1,5+1,0) -- -- 60.000,-
62.500,-{210.500,-{15.500,~}50.500,-{339.000,~-{ 139.000,-{ 63.000,~- {3.000,- |500,- -- -- S
Freistehendes Einfamilienhaus, Typ KS 105, |
unterkellert, ohne Nebengebdaude, 94,83 m? WF, Familie mit 2 Kindern/monatliche Belastung DM 1.190,42 *)
rundstiicksqroBe 673 m2 (0,5+1,0) --
‘ 1(7,5+1,0) (1,5+1,0){ (1,5+1,0){ (1,5+1,0) {2.000,- -- -
49.000,- | 175.000,-(15.500,-{50.500,-(290,000,-] 146.500,-| 68.800,- | 2.800,- |500,- -- -
: -~ -- 69.400, -

*) ohne Beriicksichtigung steuerlicher Vorteile und evtl. Aufwendungsdarlehen
Abb.119: Finanzierungsbeispiele
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Abb. 121: (83/26/24)
Rohbaufertiges

Haus

Abb. 122: (83/26/35)
Montage der
Treppe an der

Gartenseite " i
des Hauses. A :iiii
il i

Abb. 123: (83/26/35)
Blick in das
KellergeschoB
mit den Wanden
aus Mantelbe-
tonsteinen




ITten/Hannover

Mainzer-Bausatzhaus Maximal mogliche Selbsthilfe tatsichliche Selbsthilfe
Haustyp: SondeY‘typ 4 7 ¥
WF:151,98 m* UR: 1.132,9 m? Gebdudekosten DM (Leistungs- |SGebdudekosten DM (Leistungs- [Gebaudekosten
Beruf d. Bauherrn: Gastwirt ! bereich) bereich)
Erdarbeiten, Baustelleneinr. 197.000,-- E A
auer-,8eton-,lsolierarb. 90.800,-- 46,0 22,9 59.900, -~ 30,0 14,9
Zimmerarbeiten in Dachdeckerarb| 671.000,-- 20.130, -~ 33,0 5,1 2.500,-- 4.0 0,6
Treppen(in Betonarbeiten)
achdeckerarbeiten (in Zimmerarijeiten)
| Spenalerarbeiten 2.000,-~ 600, -- 30,0 0,2 - 500,-- 25,0 0,1
[ VerbTendarbeiten (in MauerarD.)
"FuPbodenarb. - Estrich {Tn Heizyngsarb.)
FuBbodenarb. - Belag 13.000,-- 4,290,-- 33,0 1,1
Fliesenarbeiten ‘ 12.000,-- 6.840,~-- 57,0 1.7 2.000,-- 17,0 0,5
Werksteinarb, - Fensterbanke 2 000, -~ 750 . - 2 Q) 0.2
Werksteinarb., - Aufentreppe
Schreinerarb, = Innentiren (i, [Mauerarbeiten)
Schreinerarb. - AuBentiiren 3,200,-- 3.840,-- 12,0 1.0 2,000,-- 6.0 0.5
Schreinerarb., - Fenster
Schreinerarb, - Rolladen
" Schreinerarb. - Deckenverkl. 18.500,-- 5.550,-~ 30,0 1,4 3.000,-- 16,0 0,8
Schlosserarbeiten. -
alerarbeiten 5.000,~-- 3.250,-- 65,0 0,8 2.000,-- 40,0 0,5
Heilzungsaniage - O ° 22.000,-- 7.260,-- 33,0 1.8
San. Anlagen = Rohrinstall. *
an. Anlagen - Fertiginstall. 21.000,-- 6.930,-- 33,0 1.7 2.500,-- 12.0 0.6
Elektroanlagen 10,000,-- 4.500,-- 45.0 1,1
Reine Baukosten insgesamt 396.500,-- 154.740,-- - 39,0 73.500,-- - 18,5

Abb. 124: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten



Bauvorhaben: Iften/Hannover
Hausform: Mainzer-Bausatzhaus-Sonderform
Beruf des Bauherrn: Gastwirt
Grundstiicksfldche: 1768 m?
Wohnfldche: 151,98 m2
Baujahr: 1983
1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 Wert des Grundstiickes

270.920,-- 1.782,60
1.2 Erwerbskosten
1.3 |ErschlieBungskosten 65.000,-- 427,69
KOSTENSUMME 1 (Schitzwert ‘*) 335.920,-- 2.210,29
2. Baukosten DM DM/.m2 WF
2.1 | Kosten des Gebdudes.u. der Garage 396.500,-- 2.608,90
2.2 Kosten der AuBenanlagen 28.500,-- 187,52
2.3 Baunebenkosten
2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 14.000,-- 92,12
2.3.2| Verwaltungsleistunggen 4.000,-- 26,32
2.3.3| Behordenleistungen 3.000,-- 19,74
2.3.4| Beschaffung finanzieller Mittel 18.000,-- 118,44

Zinsen der Bauzeit
KOSTENSUMME 2 464,000, -- 3.053,03
GESAMTKOSTEN 799.920,-- 5.263,32
*) Eigentum des Bauherrn
Abb., 125: Zusammenstellung der Kosten
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Abb. 126 : Finanzierung

und Belastung

{ Art der Finanzierung Betrag in Tilgung Zinsen Belastung
i DM % % DM/Jahr
| ' ! ’
Hypothek 160.000,--i 1,5 6,75 13.200,--
| Bauspardarlehen 120.000,--| 7,5 4,5 14,400, --
|
iGuthaben
aus Bausparvertrag 80.000,-- - - -

: : i
Eigenleistung _ _ _ i
durch Selbsthilfe 73.500,--

i
Eigenkapital 30.500,-- - - -
Grundstiickskosten (bezahlt) |335.920,-- - - - |
i
Insgesamt 799.920,-- - - 27.600,-- |
Belastung
Jahresleistung 27.600,-- DM
./. Ersparnis aus .
Tilgungsstreckung 5.400,-- DM
(Spezielles Angebot der
Bausparkasse Mainz AG)
./. Geschdtzte
Steuerersparnis 3.204,-- DM
Insgesamt - — --18.996,-- DM = Monatlich: 1.583,-- DM
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Abb.128: Montage der Innenwdnde des Bausatzes vor der
Herstellung der AuBenwdande

Abb.129:
Zuschnitt eines Schalungs-
steines mit der Motorsdge

i Selbsthilfeansatz der Bau-
herrin beim Isolieren der



Abb.131: Blick auf der Gartenseite des Hauses
(83/25/3)

Abb.132: Selbsthilfeeinsatz beim Aufnageln der Dach-
latten



Abb.133: Rohbau mit gerichtetem Dachstuhl
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Bausatzhaus

1 20

Bauanleitung

GIEBELAUFMAUERUNG UND  DACHGESCHOSS INNENWANDE

" Giebelaufmauerung
»Pfe‘lten und Sparren Dachstuh!«

o

Zu beachten lst, daR nur solche Wande durch den °
* Dachstuhl belastet werden, die dafir vorgesehen
" sind.

,‘ "

s BT

Giehelaufmauerung
»Nageibinderdachstuhl«

iso-span treppenartig nach Dachneigung bis etwa
Unterkante Sparren hochfahren.

Dachstuhl richten.

Restausmauerung bis Oberkante Sparren mit den
vorgeschnittenen Schragsteinen vornehmen.
Entstandene Mauerlicken sind mit iso-span-Reststok-
ken zu schlieRen.

1 Beispiel:

Ganze iso-span-Steine der Dachneigung entsprechend
anreifen und trennen (siehe Skizze ,,Nagelbinder”)

Erhaltenes Schragteil 2 mit Sparren-Oberkante bin-
dig ausrichten.

Verbleibendes Schragsteinteil 1 nach Drehung eben-

falls mit Sparren-Oberkante gleich setzen.

Entstehende Mauerlicken aus Reststicken R schiie-
Ren.

~ Nach der zweiten, hochstens dritten Steinschicht ist

mit Beton zu verfillen.

" Wenn es der Plan vorschreibt, bleibt zwi-

Giebelaufmauerung und DachgeschoB-
Innenwande

Alle DachgeschoRwande in der angegebe
nen Hohe ausfuhren.

i . 3 Oq“’éa,) - . 1 schen Oberkante Maverwerk und Zangen-
,e&"% ~—= | lage ein Zwischenraum, um die Schalung
Y N Z°T | durchgehend anbringen zu kénnen.
Z\_# —
: ‘ _‘_____4_.“
- - 4 8
O E— . + &
innenansicht < _;i"

- Arbeitsfolge N T
; [, /QJ — 1. Vor Giebelaufmauverung Dachstuhl richten bzw.
o —— 60 —Ti ersten Nagelbinder als Schablonen-Binder aufstelien.
<20 — 2. Die Dachneigung an Steinmitte {siehe Skizze) anrei-
S — . Ren und sauber trennen. Eine Steinhalfte 1 oder 2
A o e . kann als Schablone fir die wenteren Schragschnitte

“Steinschichten abzahlen und erforderliche Schragsteine verwendet werden.
an sicherem Standplatz auf Vorrat schneiden. 3. Bei der Aufmauerung sind die Schragsteinhalften %
‘ . oder 2 links und rechts des Giebels his Oberkante

Nach zweiter Steinschicht (hochstens 3 Schichten) aus- Binder zu schieben.
betonieren. . .. ] . . .
4. Die Steinreihen sind mit ganzen isp-span-Steinen auf-
Abb. 134 - Auszug aus der Ar‘bg{—’(‘,—s-a‘n'l'é'lamg zusetzen. Entstehende Mauerlicken werden mit Rest-
’ - sticken R geschlossen.

>S. Nach der zweiten, hochstens der dritten Steinschicihy

et mit Botnn 201 verfiniilon



Lehrte/Hannover

Haustyp: Bausatztyp 1123

maximal mogliche Selbsthilfe

tatsachliche Selbsthilfe

WF: 105,57 m? Gebdaudekosten ' 9 q % " ;
o DM DM (Leistungs- | (Gebaude- DM (Leistungs~- (Gebdude- |
:Beruf des Bauhgrrn: Expidient _ bereich? kosten) . bereich) kosten) ;
Erdarbeiten, Baustelleneinr, 4.800,~~ 787 =~ 16,4 0,4 T
Mauer-,Beton~,Isolierarb., 90.450,-- 44 .501,-~ 49,2 22,7 30.000,-~ 33,2 15,3 |
Zimmerarbeiten 11.000,-- 4,510, -- 41,0 2,3 -— -- -~ j
Treppen 2.900,-- 305,-- 10,5 0,2 - - -- |
Dachdeckerarbeiten 5 200, -~ 1706 . -= 29 o 0.9 - - -
_Spenglerarbeiten 1.000,-- 328, -- 32,8 0.2 -- -~ --
Putzarbeiten innen 2,479,-- 142, -~ 57,4 0.1 1.300,-- 524 0.7
Putzarbeiten auBen 9,000,-- 5.166,~~ 57.4 2.6 5.000,-~ 55.6 2.6
FuBbodenarb. - Estrich 2.500,-- 820,-- 32,8 0,4 800,-- 22,0 0,4 ,
FuBbodenard., - Belag 2.800,-~- 918,-- 32,8 0,5 900,-- 32,1 0,5
Fliesenarbeiten 3.200,-- 1.837,-- 57,4 0,9 1.800,-- 56,3 0,9 |
Werksteinarb, - Fensterbanke - 900,-- 221 ,~~ 24,6 0,1 200, -~ 22,0 0,7
Werksteinarb. - Aubentreppe 1,600, -- 835,-- 52,2 0.4 800,-= 50,0 0.4 |
Schreinerarb, - Innenturen 4,000,-- 640 -~ 16.0 0.3 600,-- 15.0 0.3
Schreinerarb. - AuBenturen 2.800,-- 160,-- 5.7 0.1 16Q,-= 5.7 0, 1
Schreinerarb. - Fenster 7.000,-- 700,-- 10,0 0.3 700,-~- 10,0 0.4 ;
Schreinerarb, = Rolladen -- -- -- -~ - -- -= ;
Schreinerarb, - Deckenverkl, 2.500,-- 1.415,-- 56,6 0,7 1.240,-- 49,6 0,6 ;
Schlosserarbeiten. 2.300, -~ 7.320,-- 57,4 0,/ -- ~- - |
Malerarbeiten 3.200,=- 2,099,-- £5.6 1,1 1.500,-~ 46,9 0.8 ‘
Heizungsanlage - Ul/Gas 13.200,-- 3,934,-- 29.8 2.0 =L == == f
San. AnTagen - Rohrinstail.
San. AnTagen - Fertiginstall. 9.700,-- 3.182,-- 32,8 1,6 2.000,-- 20,6 1,0 i
Elektroanlagen 4.800,-- 2.165,-- 45,1 1,1 -- - - !
Garage — 8550, T.207,-- 19,2 2,0 3.000,-- 35,1 1.4 =
Insgesamt 195.879, -~ 81.898,-- -- 41,8 50.000, -~ -~ 25,5 ;

Abb. 135: Anteile der Selbsthilfeleistungen an den Gebdudekosten



Bauvorhaben: Lehrte

Hausform: 1gesch. Einfamilienhaus
Beruf des Bauherrn: Expidient
Grundstiicksfldache: 1.195,0 m?
Wohnflache: 105,53 m?

Baujahr: 1982 °

GESAMTKOSTEN

1. Kosten des Baugrundstlickes DM DM/m2 WF
1.1 |Wert des Grundstiickes )
1.2 |Erwerbskosten ) 131.810,95 1.249,04
1.3 |ErschlieBungskosten )
KOSTENSUMME 1 131.810,95 1.249,04
2. Baukosten DM DM/m2 WF
2.1 |Kosten des Gebiudes 195.879,09 1.856,14
2.2 {Kosten der AuBenanlagen 14.872,38 140,93
2.3 |Baunebenkosten
2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen 31.719,15 300,57
2.3.2{ Verwaltungsleistungen > 26845 21 50
2.3.3| Behordenleistungen ) 268, ’
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel 37.450,-- 354,87
2.3.5| Erbbauzins | 16.000,-- 151,62
KOSTENSUMME 2 298.189,07 2.825,63
4.074,67

430.000,--

Abb.136: Zusammenstellung der Kosten




Art der Finanzierung Betrag Tilgung Zinsen Belastung
DM % % DM/Jahr

Hypothek 150.000,--{. 1,0 7,0 12.000,--

Bausparkassendarlehen 120.000,-- 7,5 4,5 14.400,--

Offentliches Baudarlehen -- - - _—

Familienzusatzdarlehen -- -- -- _—

Eigenkapital (bar) 30.000,-- -- -- -

Ansparsumme b. d. Bausparkasse 80.000,-- - — .

Selbsthilfeleistungen 50.000,-- -- -- --

insgesamt 430.000,-- -- -- 26.400,--

Belastung in den ersten 3 Jahren

Jahresleistung  covneiiiiiiitiiiiireeeneeneronncnesaannes 26.400,-- DM

./. Aufwendungszuschuf DM/Jahr [Tilgungsstreckung) = . -5.400,-- DM

./. geschdtzte Steuerersparnis im Jahr ................. -3.480,-- DM

B (Y0 [T 111 17.520,-- DM

monatliche Belastung: 1.460,-- DM

Abb.137: Finanzierung und Belastung
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Abb. 140: Gebdudeansicht von der StraRe
(85/14/34)

Abb.141: Selbsthilfewerkstatt im Keller
(85/15/17)



Abb.142: Galerie Uber dem Wohnzimmer
und Heizschlangen der FuBbo-
denbeheizung

(85/15/21)

Abb.143: Ausgebautes Zimmer
anstelle einer Galerie
(85/15/2)



Haustyp: BM 81.162

Gebdudekosten -

Maximal mogliche Selbsthilfe

tatsdachliche Selbsthilfe

WF: 125,83 m2 DM DM OM DM
Beruf d. Bauherrn: Fernmelde- DM Leistungs- Gebadude- oM Leistungs- Gebaude- |
techniker bereich kosten bereich kosten |
Erdarbeiten, Baustelleneinr. 3 550 .- 550 . - 15 o 0.16 |
Mguer-,Betgn-,15011erarb- 97.000,-~ 46,560,-- 48.0 375 7,000 =~ 6.96 2,07 j
Zimmerarbeiten 39,000, -- 15.990,-- 41,0 4,72
Treppen , 8.000,-- 800, -~ 10,0 0,24 s
Dachdeckerarbeiten 12,500, -~ 4,125,-- 33.0 1,22 ;
Spenglerarbeiten 3.350,-- 1.005,-- 30,0 0.30 i
Putzarbeiten innen 8.000,-- 4.400,-- 55,0 1,30 8.000,~-- 34,26 2,36
Putzarbeiten auBen 12.000,-- 5.400,~- 45,0 1,59 E
FuRbodenarb. - Estrich 5.200,-- T.612,-- 37,0 0,48 1
FuBbodenarb. - Belag 4,300,-- 1,720, -- 40,0 0,51 i
Fliesenarbeiten 18.050, -~ 10.469,-- 58.0 3.09 4.000,~- 22,16 1.18 :
Werksteinarb, - Fensterbanke 2.000,-- 400,-- 20,0 0,12 |
Werksteinarb. - AuPentreppe 2.000,-- 400, -~ 20,0 0,12
“Schreinerarb. - Innentiren 18 000 . -~ 5 700 -~ 15 0 n.80 ;
Schreinerarb. - AuBentiren 2.000, -- 480 . -- 6 0 0. 14 f
schreinerarb. - Fenster 18.,000,-- 1,800, -~ 10,0 0,53 12.000,-- 19,35 3.54
Schreinerarb. - Rolladen 6.000 .-~ 1.260 =~ 21,0 0.37 |
Schreinerarb, - Deckenverkl, 12,000 ,-- 720 .—- 60.0 0.21 i
Schlosserarbeiten 1.700,-- 1.020,-~ 60,0 0,30 j
MaTerarbeiten 9.000,-~ 5.850,-~ 65.0 1,73 6.000,-- 56,07 1.77 !
Heizungsaniage - 01/Gas 19.000,-- 5.700,-~ 30,0 1,68 ‘
San. AnTagen - Rohrinstall. 14.000,-~ 4.200,-~ 30,0 1,24 13.000,-- 30,95 3,84 t
San. Anlagen - Fertiginstall. 9.000,-- 3.150,-- 35,0 0,93 f
Elektroaniagen 9.000,-- 3.600,-- 40,0 1,06
Gebiudekosten insgesamt 338.650,-- 123.911,-- -- 36,59 50,000, ~- - 14,76 i

Abb.144 : Anteile der Selbsthilfeleistungen in DM an den Gebaudekosten



Bauvorhaben: Kempten-LudwigshGhe

Hausform: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Typ 81.162

Beruf des Bauherrn: Fernmeldetechniker
Grundstiicksflache: 832 m?

Wohnfldche: 125,83 m?
Baujahr: 1984/85

1. Kosten des Baugrundstiickes DM DM/m? WF
1.1 |Wert des Grundstiickes (einschl. Erschl.) 139.460,-- 1.108,32
1.2 |Erwerbskosten (Notar, Steuer) 16.190,-- 128,67
1.3 |ErschlieBungskosten

KOSTENSUMME "1 155.650, -~ 1.236,99
2. Baukosten DM DM/m? WF
2.1 |Kosten des Gebdudes (mit Doppelgarage) 338.650,-- - 2.691,33
2.2 |{Kosten der AuBenanlagen 17.700,-- 140,67
2.3 | Baunebenkosten

2.3.1| Architekten- u. Ingenieurleistungen—_ 30.100,-- 239,21
2.3.2|{ Verwaltungsleistunggen

2.3.3| Behordenleistungen 8.860. - 20,41
2.3.4|Beschaffung finanzieller Mittel—"|

2.3.5{ Wagnis und Gewinn 9.040,-- 71,84
KOSTENSUMME 2 404.350,~-- 3.213,46
GESAMTKOSTEN 560.000,~- 4.450,45

Abb. 145: Zusammenstellung der Kosten




Art der Finanzierung ‘| Betrag Tilgung Zinsen Belastung
DM % % DM/Jahr

Hypothek 90.000,-- 900,-- 7.200,-4 8.100,--

Bausparkassendarlehen -

Uffentliches Baudarlehen 30.000,-- 2.100,-- 1.500, -4 3.600,-Q

Familienzusatzdarlehen

Eigenkapital (bar) 390.000,-- - - —

Ansparsumme b. d. Bausparkasse

Selbsthilfeleistungen . 50.000,-- -~ - -

insgesamt 560.000,-- | 3.000,-- 8.700,- | 11.700,--

Belastung in den ersten 3 Jahren

JANresleistung  coveeeciennenerecenoeasaansnssennnnnnnnns 11.700,-- DM

./. Aufwendungszuschuf DM/Jahr .. ..eieieiiiiiiiania, -

./. geschitzte Steuerersparnis im Jahr ......c..ceeein.n. 5.160,-- DM

INSgeSamMt  c.iiiieiieiiieacttattee et ctacecaascsaaaana 6.540,-- DM

Abb. 146: Finanzierung und Belastung




ANLAGEN

(1) Muster fir eine Vereinbarung
zur Durchfiihrung von
Gruppen-Selbsthilfearbeiten

(2) Muster fiir eine Vereinbarung
zur Durchfiihrung von
Selbsthilfearbeiten

(3) Literaturverzeichnis



ANLAGE 1/1

VEREINBARUNG

iiber die Durchfithrung von Gruppen-Selbsthilfearbeiten bei der Siedlung

(Ort/Ortsteil/Strafle)

Zwischen

dem
{(Wohnungsunternehmen)

als Bautridger und Organisator der Selbsthﬂfebauvorhaben

— im folgenden Bautriger genannt —

und den nachstehend genannten (Anzahl ......._...)) Bewerbern

Herrn und Ehefrau _ ................ geborene
Herrn und Ehefrau .o geborene
Herrn und Ehefrau we geborene
als Siedler

— im folgenden Selbsthilfegruppe genannt —

werden fiir die Durchfithrung von Selbsthﬂfea.rbe1ten bei dem o. a. Bauvorhaben die folgenden Vereinbarungen

getroffen:

1. Redhtsverhiltnis

Grundlage der Rechtsverhiltnisse zwischen den Mitgliedern der Selbsthilfegruppe und dem Bautriger sind die

zwischen ihnen im einzelnen geschlossenen Bewerbervertrige.

Im Falle des Widerspruchs zwischen den Bewerbervertrigen und dieser Vereinbarung sowie im Falle von

Streitigkeiten sind die Bewerbervertrige mafgebend.

2. Obmann der Selbsthilfegruppen

Der Siedlerobmann wird vom Bautriger im Einvernehmen mit der Siedlergruppe bestelt.
Die Rechte und Pflichten des Obmannes werden vom Bautriger mit dem Obmann vertraglich festgelegt.

Aufgabe des Obmannes ist insbesondere die interne Regelung des Arbeitseinsatzes der Mitglieder der Selbst-

hilfegruppe nach den Weisungen des Baubetreuers (s. Abschn. 5) und im Einvernehmen mit diesem.

Der Obmann vertritt die Selbsthilfegruppe in allen die Vorbereitung und Durchfithrung der Selbsthilfe-

arbeiten betreffenden Angelegenheiten.

Fiir den Fall, daf der Obmann seinen vertraglichen Verpflichtungen gegeniiber dem Bautrager nicht nach-

kommt, kann der Bautriger das Vertragsverhaltnis mit dem Obmann kiindigen.

Der Obmann kann von der Siedlergruppe mit Zweidrittelmehrheit abberufen werden. Siedler und Ehefrau

gelten als 1 Mitglied. Jedes Mitglied hat 1 Stimme.

3. Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen

Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen sind in der dieser Vereinbarung beigefiigten Anlage zusammen-

gestellt (s. Anlage 2).

Die Mitglieder der Selbsthilfegruppe verpflichten sich, als Gesamtschuldner diese Leistungen gememsdlafthd'\
vollstindig und termingerecht so zu erbringen, daf Arbeitseinsatz und Arbeitsablauf der durch Unterneh-
mer auszufithrenden Arbeiten nicht behindert oder verzgert werden.

Im einzelnen regeln sich Arbeitseinsatz und Arbeitsablauf nach dem vereinbarten Terminplan (s. Anlage 3)

und den Anweisungen des Baubetreuers (s. Abschn. 5).
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. Wert der Selbsthilfeleistungen
Der Wert der Selbsthilfeleistungen errechnet sich aus der Summe der Preise, die fiir gleichwertige Unterneh-

merleistungen zu zahlen wiren (s. Anlage 4).
Damit ergibt sich fiir das o. a. Bauvorhaben der folgende Wert der Selbsthilfeleistungen

insgesamt je Siedlerstelle
fiir die Siedlung (Haus)
DM DM

Gesamtbetrag der Selbsthilfeleistungen

abziiglich anteilige Kosten des Selbsthilfeorgani-
sators fiir die laufende bautechnische Anleitung
und Oberwachung des Selbsthilfesiedlers

Hohe der finanzierungswirksamen Selbsthilfe

. Baubetreuer )
Der Selbsthilfegruppe wird seitens des Bautrigers fiir die Dauer der in Abschnitt 8 festgesetzten Bauzeit

Herr
und bei dessen Abwesenheit als stindiger Vertreter

Herr
als verantwortlicher Bauleiter und Baubetreuer zur Seite gestellt, dessen Aufgabe es gleichzeitig ist, die erfor-
derlichen bautechnischen Anleitungen zu geben, deren Einhaltung zu iiberwachen und im Einvernehmen mit
dem Obmann (s. Abschn. 2) den reibungslosen organisatorischen Ablauf der Bauarbeiten sicherzustellen.
Den technischen und organisatorischen Anweisungen des Baubetreuers ist bei der Durdhfithrung der iiber-

nommenen Selbsthilfearbeiten Folge zu leisten.

. Arbeitsgerat

Die Selbsthilfegruppe hat alle fiir die Durchfithrung der von ihr iibernommenen Arbeiten etwa notwendigen
Maschinen, Gerite und Hilfsmittel selbst auf eigene Kosten zu beschaffen und zu unterhalten.

Ein Anspruch gegeniiber dem Bautriger auf einen kostenfreien Einsatz von Masdhinen, Geriten und Hilfs-
mitteln besteht nicht. ‘

. Baumaterial

Simtliche Baumaterialien, die zur Durchfithrung der Selbsthilfeleistungen notwendig sind, ergeben sich
aus der als Anlage 5 beigefiigten Aufstellung. Die angegebenen Mengen sdhliefen iiblichen Bruch- und
Streuverlust ein, sie reichen fiir die ordnungsgemifle Durdhfithrung der Selbsthilfearbeiten aus.

Die Baumaterialien werden ausschlieflich durch den in Abschnitt 5 benannten Baubetreuer eingekauft und
abgerufen. Alle Baumaterialien werden frei Baustelle geliefert. Die niher bezeichneten Materialien werden
frei abgeladen, die anderen sind von der Selbsthilfegruppe abzuladen.

‘Alle Materiallieferungen sind vom Obmann der Selbsthilfegruppe schriftlich zu bestatigen. Die Materialien
sind von der Selbsthilfegruppe verarbeitungsgerecht zu lagern und sorgfiltig zu sichern.

Sofern durch unsachgemifle Lagerung oder Verarbeitung, durch Beschidigung, Diebstahl oder andere von der
Selbsthilfegruppe zu vertretende Griinde zusitzliche Materialmengen bendtigt werden sollten, gehen die
Kosten dafiir zu Lasten der Selbsthilfegruppe. Ebenso gehen selbstindige Bestellungen oder Anderungen
seitens der Selbsthilfegruppe oder einzelner Siedler zu deren Lasten, auch wenn dadurch vorgesehene Mate-
rialien nicht bendtigt werden sollten.
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8. Durchfithrung der Selbsthilfearbeiten

Die Selbsthilfearbeiten sind auf der Grundlage des als Anlage 3 beigefiigten Terminplanes durchzufiihren.
Dieser Terminplan ist zugleich eine Grundlage fiir den Finanzierungsplan.

Fiir die sorgsame und termingerechte Durchfiihrung der Selbsthilfearbeiten ist die Selbsthilfegruppe selbst
verantwortlich.

Sofern aus Griinden; die-die Selbsthilfegruppe zu vertreten hat, der Terminplan nicht eingehalten werden kann
und dann infolge einer lingeren Bauzeit hthere Zwischenzinsen anfallen, miissen diese Mehrkosten von den
Selbsthilfesiedlern selbst aufgebracht werden.

Selbsthilfe beim Bauen ist nicht Schwarzarbeit. Schwarzarbeit liegt dann vor, wenn jemand, der weder sein
Gewerbe angemeldet hat noch in die Handwerksrolle eingetragen ist, aus Gewinnsucht Dienst- oder Werk-
leistungen fiir andere in erheblichem Umfange erbringt, soweit es sich nicht um Leistungen handelt, die auf
Gefilligkeit oder Nachbarschaftshilfe beruhen.

9. Arbeitszeit
Alle Mitglieder der Selbsthilfegruppe sind grundsitdich zur gleichmiBigen Ableistung der gemeinschaftlich
iibernommenen Selbsthilfearbeiten verpflichtet. Das wdchentliche Stundensoll wird von der Selbsthilfegruppe
festgelegt. Sonderregelungen (z. B. fiir Schichtarbeiter) werden mit einfacher Mehrheit beschlossen.
Alle Mitglieder sind verpflichtet, den Anweisungen des Obmannes zu folgen und sich auch in artfremden
Berufen als Helfer zur Verfiigung zu stellen.

10. Leistungsstunden

Der Obmann fiihrt anhand der als Anlage 6 beigefiigten Liste einen Nachweis der von jedem Siedler geleiste-
ten Arbeitsstunden. Die Arbeitsstunden sind tiglich gutzuschreiben. Fiir die regelmaRige Eintragung und ihre
Richtigkeit ist jeder Siedler selbst verantwortlich.

Der Stundennachweis ist einmal wichentlich dem Baubetreuer vorzulegen und von diesem abzuzeichnen. Eine
Durchschrift des Stundennachweises wird &ffentlich ausgehingt, um jedem Siedler einen Uberblik zu er-
mdglichen.

Wenn ein Siedler die vereinbarten Leistungsstunden nicht erbringen kann, hat er den Obmann unverziig-
lich unter Angabe der Griinde zu unterrichten. Sofern ein Siedler mehr als 20 %o hinter der vereinbarten
Stundenleistung zuriickbleibt, hat der Obmann dies dem Bautriger mitzuteilen.

Uber die Zulissigkeit und Anrechnung von Verwandten- und Nachbarschaftshilfe entscheidet die Selbsthilfe-
gruppe mit einfacher Mehrheit.

Simtliche nachgewiesenen Selbsthilfestunden werden einem gemeinsamen Konto gutgeschrieben. Sie werden
unbeschadet der Art der erbrachten Leistung gleichmiRig bewertet und entsprechend den Festlegungen in

Abschnitt 4 angerechnet.

11. Gewihrleistung

Fiir alle von einem Unternehmer ausgefiihrten Arbeiten richten sich die Gewihrleistungsanspriiche gegeniiber
diesem nach der VOB. Fiir alle von den Mitgliedern der Selbsthilfegruppe ausgefiihrten Arbeiten haben diese
wihrend der Bauzeit gemeinschaftlich und nach Bezug jeder an seinem von ihm bezogenen Haus einzustehen,
es sei denn, sie kénnen nachweisen, daf der Baubetreuer sie nicht oder nicht ausreichend iiber die ordnungs-
gemiRe Ausfithrung der Selbsthilfearbeiten aufgekldrt und iiberwacht hat.

12.Besondere Leistungen

Auf Anordnung des Baubetreuers sind Leistungen, die gem. VOB Nebenleistungen der in Selbsthilfe iiber-
nommenen Arbeiten sind, wie Beseitigungen aller Verunreinigungen der Baustelle und der Bauten (Abfille,
Bauschutt und dergleichen), die von den Arbeiten der Selbsthilfesiedler herriithren, sowie Gerite- und
Materialpflege und anfallende kleine Restarbeiten, die nicht als Eigenleistung besonders aufgefiihrt sind,

unentgeltlich vorzunehmen.
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13. Unfallschutz

Nach dem Unfallversicherungs-Neuregelungsgesetz vom 30. April 1963 (BGBL. I S. 241) sind Personen, die
beim Bau einer Kleinsiedlung im Rahmen der Selbsthilfe titig sind, kraft Gesetzes in der Unfallversicherung
gegen Arbeitsunfall versichert. Das gleiche gilt fiir Dritte, die beim Bau einer Kleinsiedlung mitwirken. Der
Kleinsiedlungstrager oder Betreuer ist verpflichtet, der Bauberufsgenossenschaft Hamburg, 2000 Hamburg 36,
Holstenwall 8, vor Baubeginn die geplante Kleinsiedlungsmafinahme anzuzeigen. Die Wohnungsbaukreditan-
stalt des Landes Schleswig-Holstein teilt die Anerkennung eines Bauvorhabens als Kleinsiedlung der Baube-
rufsgenossenschaft mit.

14. Unverschuldetes Ausscheiden eines Siedlers

Wenn ein Siedler die von ihm iibenommenen Verpflichtungen unverschuldet nicht termingerecht erfiillen
kann, iiberpriifen Siedler, Obmann und Bautriger gemeinsam, ob eine Verzogerung des Ablaufs ohne Scha-
den fiir die Selbsthilfegruppe moglich ist.

Sofern die Weiterfithrung oder Wiederaufnahme der Selbsthilfeleistungen nicht méglich ist oder nicht zuge-
mutet werden kann, scheidet der Siedler aus dem Vertragsverhaltnis aus und verzichtet darauf, Rechte im
ordentlichen Rechtsverfahren geltend zu madhen.

Der Bautriger wird sich dann darum bemiihen, einen Ersatzmann zu finden, der in der Lage ist, dem aus-
scheidenden Siedler eine angemessene Entschidigung zu gewihren. Mafstab dafiir ist der nach Abschnitt 4
festgesetzte Wert der nachgewiesenen Selbsthilfeleistungen.

Wenn eine Barabfindung durch den Ersatzmann nicht méglich ist, erklirt der Siedler sich damit einverstanden,
daR der Wert der erbrachten Eigenleistung mit 4 %o verzinst und mit 1 %o getilgt wird, soweit das im
Rahmen der Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir den Ersatzmann moglich ist.

15. Ausschlufl eines Siedlers -

Sofern ein Siedler seinen iibernommenen Verpflichtungen schuldhaft — vorsatzlich oder fahrlissig — nicht
nachkommt, wird er auf Vorschlag des Obmannes der Selbsthilfegruppe vom Bautriger schriftlich ermahnt.
Wenn diese Ermahnung ohne Erfolg bleibt, erfolgt nach 14 Kalendertagen eine weitere schriftliche Aufforde-
rung. Wenn der Siedler auch dieser zweiten Aufforderung nicht nachkommt, ist der Bautrager berechtigt,
den Vertrag mit dem Siedler binnen weiterer 14 Kalendertage fristlos zu kiindigen.

Hinsichtlich der Geltendmachung von Rechten und Ersatzanspriichen gilt Abschnitt 14 Abs. 3 und 4.

, den , den
Bautriger Siedler
Anlage 1: Wahl des Obmannes der Selbsthilfegruppe
Anlage 2: Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen
Anlage 3: Terminplan fiir die Durchfithrung der Selbsthilfearbeiten
Anlage 4: Wert der Selbsthilfeleistungen nach den Ergebnissen der Ausschreibung vom
bzw. nach der von der Wohnungsbaukreditanstalt des Landes Schleswig-Holstein und von der
. Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemifes Bauen e. V., Kiel, anerkannten Eigenleistungsbewertung
Anlage §: Aufstellung der fiir die Selbsthilfearbeiten bendtigten Baumaterialien

Anlage 6: Aufzeichnung der Selbsthilfestunden



VEREINBARUNG

iiber die Durchfithrung von Selbsthilfearbeiten bei der Siedlung

ANLAGE 2/1

(Ort) (StraBe)
Zwischen
dem/der

Ardhitekt/Wohnungsunternehmen/Bauunternehmen/. *)

als Organisator und Betreuer des Selbsthilfebauvorhabens
— im folgenden Selbsthilfeorganisator genannt —
und
Herm und Ehefrau geborene
in

(Ort) (StraBe)
als Siedler

— im folgenden Selbsthilfesiedler genannt —

werden fiir die Durchfithrung von Selbsthilfearbeiten an dem o. a. Bauvorhaben die folgenden Vereinbarungen

getroffen:

1. Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen

Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen sind in der,dieser Vereinbarung beigefiigten Anlage zusammen-

gestellt (s. Anlage 1).

Der Selbsthilfesiedler verpflichtet sich, diese Leistungen vollstindig und termingerecht so zu erbringen, da
Arbeitseinsatz und Arbeitsablauf der durch Unternehmer auszufithrenden Arbeiten nicht behindert oder

verzogert werden.

Im -einzelnen regeln sich Arbeitseinsatz und Arbeitsablauf nach dem vereinbarten Terminplan (s. Anlage 2)

und den Anweisungen des Baubetreuers (s. Abschnitt 3).

2. Wert der Selbsthilfeleistungen

Der Wert der Selbsthilfeleistungen errechnet sich aus der Summe der Preise, die fiir gleichwertige Unterneh-

merleistungen zu zahlen wiren (s. Anlage 3).

Damit ergibt sich fiir das o. a. Bauvorhaben der folgende Wert der Selbsthilfeleistungen

Gesamtbetrag der Selbsthilfeleistungen

abziiglich anteilige Kosten des Selbsthilfe-
organisators fiir die laufende bautechnische
Anleitung und Uberwachung des Selbsthilfe-

siedlers

Hohe der finanzierungswirksamen Selbsthilfe

*) Nicht Zutreffendes streichen

DM

DM

DM
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3. Baubetreuer

Dem Selbsthilfesiedler wird seitens des Selbsthilfeorganisators

fiir die Dauer der unter Ziffer 6 festgesetzten Bauzeit

Herr
und bei dessen Abwesenheit als Vertreter

Herr
als verantwortlicher Bauleiter und Baubetreuer zur Seite gestellt, dessen Aufgabe es gleichzeitig ist, den rei-
bungslosen organisatorischen Ablauf der Bauarbeiten sicherzustellen, die erforderlichen bautechnischen Anlei-
tungen zu geben und deren Einhaltung zu iiberwachen.

4. Arbeitsgerit

Der Selbsthilfesiedler hat alle fiir die Durchfithrung der von ihm iibernommenen Arbeiten etwa notwendige
Maschinen, Gerite und Hilfsmittel selbst auf eigene Kosten zu beschaffen und zu unterhalten.
Ein Anspruch gegeniiber dem Selbsthilfeorganisator auf den kostenfreien Einsatz von Maschinen, Geriten

und Hilfsmitteln besteht nicht.

5. Baumaterial
Samtliche Baumaterialien, die zur Durchfithrung der Selbsthilfeleistungen notwendig sind, ergeben sich aus
der als Anlage 4 beigefiigten Aufstellung. Die angegebenen Mengen schlieBen iiblichen Bruch- und Streu-
verlust ein, sie reichen fiir die ordnungsgemife Durchfithrung der Selbsthilfearbeiten aus.
Die Baumaterialien werden ausschlieflich durch den unter Ziffer 5 benannten Baubetreuer eingekauft und
abgerufen. Alle Baumaterjalien werden frei Baustelle geliefert. Die niher bezeichneten Materialien werden
frei abgeladen, die anderen sind vom Selbsthilfesiedler abzuladen.
Alle Materiallieferungen sind vom Selbsthilfesiedler schriftlich zu bestitigen, verarbeitungsgerecht zu lagern
und sorgfiltig zu sichern.
Sofern durch unsachgemife Lagerung oder Verarbeitung, durch Beschidigung, Diebstahl oder andere vom
Selbsthilfesiedler zu vertretende Griinde zusitzliche Materialmengen benédtigt werden sollten, gehen die
Kosten dafiir zu Lasten des Selbsthilfesizdlers. Ebenso gehen selbstindige Bestellungen oder Anderungen
seitens des Selbsthilfesiedlers zu seinen Lasten, auch wenn dadurch vorgesehene Materialien nicht benétigt
werden sollten.

6. Durdhfithrung der Selbsthilfearbeiten

Die Selbsthilfearbeiten sind auf der Grundlage des als Anlage 2 beigefiigten Terminplanes durchzufithren.
Dieser Terminplan ist zugleich eine Grundlage fiir den Finanzierungsplan.

Fiir die sorgsame und termingerechte Durchfithrung der Selbsthilfearbeiten ist der Selbsthilfesiedler selbst
verantwortlich.

Sofern aus Griinden, die der Selbsthilfesiedler zu vertreten hat, der Terminplan nicht eingehalten werden
kann und dann infolge einer langeren Bauzeit hdhere Zwischenzinsen anfallen, miissen diese Mehrkosten
vom Selbsthilfesiedler selbst aufgebracht werden.

Selbsthilfe beim Bauen ist nicht Schwarzarbeit. Schwarzarbeit liegt dann vor, wenn jemand, der weder sein
Gewerbe angemeldet hat noch in die Handwerksrolle eingetragen ist, aus Gewinnsucht Dienst- oder Werk-
leistungen fiir andere in erheblichem Umfange erbringt, soweit es sich nicht um Leistungen handelt, die auf
Gefalligkeit oder Nachbarschaftshilfe beruhen.
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7. Gewihrleistung

Fiir alle von einem Unternehmer ausgefithrten Arbeiten richten sich die Gewihrleistungsanspriiche des
Selbsthilfesiedlers gegeniiber diesem nach der VOB. Fiir alle vom Selbsthilfesiedler ausgefithrten Arbeiten
hat dieser selbst einzustehen, es sei denn, er kann nachweisen, daf der Baubetreuer ihn nicht oder nicht
ausreichend iiber die ordnungsgemiBe Ausfithrung der Selbsthilfearbeiten aufgeklirt und iiberwacht hat.

8. Besondere Leistungen

Auf Anordnung des Baubetreuers sind Leistungen, die gem. VOB Nebenleistungen der in Selbsthilfe iiber-
nommenen Arbeiten sind, wie Beseitigungen aller Verunreinigungen der Baustelle und des Baues (Abfille,
Bauschutt und dergl.), die von den Arbeiten des Selbsthilfesiedlers herrithren, sowie Gerite- und Material-
pflege und anfallende kleine Restarbeiten, die nicht als Eigenleistung besonders aufgefiihrt sind, unentgelt-

lich vorzunehmen.

9. Unfallschutz

Nach dem Unfallversicherungs-Neuregelungsgesetz vom 30. April 1963 (BGBL I S. 241) sind Personen, die
beim Bau einer Kleinsiedlung im Rahmen der Selbsthilfe titig sind, kraft Gesetzes in der Unfallversicherung
gegen Arbeitsunfall versichert. Das gleiche gilt fiir Dritte, die beim Bau einer Kleinsiedlung mitwirken. Der
Kleinsiedlungstriger oder Betreuer ist verpflichtet, der Bauberufsgenossenschaft Hamburg, 2000 Hamburg
36, Holstenwall 8, vor Baubeginn die geplante Kleinsiedlungsmafnahme anzuzeigen. Die Wohnungsbaukre-
ditanstalt des Landes Schleswig-Holstein teilt die Anerkennung eines Bauvorhabens als Kleinsiedlung der
Bauberufsgenossenschaft mit.

’ den ’ den

Selbsthilfeorganisator Selbsthilfesiedler

Ehefrau des Selbsthilfesiedlers

Anlage 1: Art und Umfang der Selbsthilfeleistungen
Anlage 2: Terminplan fiir die Durchfithrung der Selbsthilfearbeiten

Anlage 3: Wert der Selbsthilfeleistungen
nach den Ergebnissen der Ausschreibung vom bzw. nach der von der
Wohnungsbaukreditanstalt des Landes Schleswig-Holstein und von der Arbeitsgemeinschaft fiir
zeitgemiBes Bauen e. V., Kiel, anerkannten Eigenleistungsbewertung

Anlage 4: Aufstellung der fiir die Selbsthilfearbeiten bendtigten Baumaterialien
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Anzahl der Wohnfldache m? Wirt- Keller Stall Garage umbauter
UMFANG, ORT, ART UND BAUJAHR Hduser und scha fts fur Raum
Haustyp Erdge- {Oberge+Dachge-| insge- jraum/ | voll teil- |Er- Klein-|im |am Ppam-|{ochne Ga-
DER UNTERSUCHTEN SELBSTHILFE-BAUVORHABEN schoB |schoB |schoB |samt Mirt- lunter-jweise |satz- }tier- (Hau-}Hau-pel-{rage und
schaftst kellery unter-|keller|hal- |[se |se para{Nebenge-
kiiche kellert] tung be |bdude)
Oberhausen Alstaden; 57 Ein- und Zweifamilienhduser; 1 x 12/82 84,39 -- 67,64 152,03 - X -- -- -- -- ) -- ] x 854,00
Betreuung: dfh-Worms; organisierte Gruppenselbsthilfe; 4 x 12/82 B 80,00 | -- 69,77 149,77 -- X -- -- -- LRI BT B¢ 861,00
Bj. 1983/1984 2 x 14/82 34,08 - 61,76 | 145,84 -- X - -- -- -~ -1 x 857,00
21 x 13/82 75,17 -- 61,87 [137,04 -- X -~ -- -- EE T 750,00
15 x 36/82 55,25 | 54,17 | 23,51 (132,93 -- X -- - .- -- 1 -] X 713,00
8 x 4/82° 45,59 { 47,90 | 42,33 (135,82 -- X -- -- -- e L 720,00
6 x 15/82 33,98 - 74,60 [158,58 -- X -- -- -- -- ] X - 849,00
44 Kleinsiedlungen in Flintbek bei Kiel, Betreuung: Woh- | 44 x SH-KS 85 56,88 | -~ 45,16 | 102,04 6,11 X -- - 11,89 --| «x - 672,28
nungsbaukreditanstalt Schleswig-Holstein und Architekt
Heinz Miiller; organisierte Gruppenselbsthilfe;
Bj. 1978/1979 ;
15 Kleinsiedlerstellen in zwei Bauabschnitten in Kiel- 5 x SH-KS 104 | 59,64 -- 43,97 [103,61 6,81 X -- - 6,76 -- 1 x -- 6%3,@@
Oppendorf (freistehende Einfamilienhiuser; Betreuung: 10 x SH-KS 104 | 55,72 | ~- 41,03 | 96,75 6,57 X -- -- 6,76 -- | «x - 574,36
Kieler Wohnungsbaugesellschaft: organisierte Gruppen-
selbsthilfe; Bj. 1982/1983
50 freistehende Einfamilienhiuser in Worms, In den Lis- 14 x dfh 20/75 | 48,77 | -- 43,58 | 92,35 - X - -- -- -- 1 x -- 554,10
sen, Betreuung: Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft 12 x dfh 10/75 | 85,85 | -- 29,04 }114,89 -- X - -- - - -- 689,34
"Das familiengerechte Heim" GmbH; organisierte Gruppen- 10 x dfh 18/76 |107,86 | -- -- 107,86 -- X -- -- -- -] X -- 686,22
selbsthilfe; Bj. 1982/1984 14 x dfh 25/78 | 58,17 -- 42,87 101,04 - X - -- - --1 X -- 604,20
Altusried I1/A11gdu; 14 freistehende Einfamilienhiduser; 14 x Typ BSG-B | 13,32 | -- 34,17 127,49 6,18 X - -- -- - -- 645,00
Betreuung: BSG-Allgau, Kempten; Einzelselbsthilfe;
Bj. 1980/1982
Lindenberg/Al1gdu; 16 freistehende Einfamilienhiuser; 4 x BSG/A 98,78 | -- 37,09 {135,87 -- X -- - -- --1 x -- ggg,gg
Betreuung: BSG-A1lgdu, Kempten; organisierte Gruppen- 2 x BSG/AS 98,78 | -- 37,09 [135,87 - X - == == - X == 56'00
selbsthilfe; Bj. 1982/1984 7 x BSG/B 110,24 | -- 37,09 (147,33 -- X - - - X - 756,
3 x BSG/C 45,53 | 84,67 | -- |130,20 | ~-- -~ X -- == | x| --| -] 806,00
18 Kleinsiedlerstellen in Lensahn (freistehende Einfami- 6 x SH-KS 103 | 48,44 | -~ 41,00 | 89,44 8,33 -- - 8,181 6,76] --| x - 425,83
Tienhduser); Betreuung: Wohnungsbaukreditanstalt Schles- { 8 x SH-KS 104 | 55,72 | -- 41,03 | 96,75 6,57 X - -- 8,26] --] x -- 648,00
wig-Holstein und freier Architekt Dipl.-Ing. Wahmes; 1 x SH-KS 1040k 54,72 { -- 43,01 | 95,78 7,54 - - 8,24 8,24} --| «x -- 4 2700
organisierte Einzelselbsthilfe; Bj. 1983 2 x SH-KS 105 | 48,82 -- 46,01 | 94,83 7,67 -- -- 7,99f 6,151 --[ x - 484,0
1 x SH-KS 104k | 62,29 | -- 41,03 [103,33 6,57 X -- - 8,24} x -] -- 636,00
[1ten/Hannover; 1 freistehendes Einfamilienhaus; Betreu- [ 1 x Typ MB-S 151,98 | -- - 151,98 -- X -- - -- -- x --1 1.133,00
ung: Mainzer Bausparkasse, Hannover; Einzelselbsthilfe;
Bj. 1983
Lehrte/Hannover; Einfamilienhaus; Betreuung: Mainzer 1 x Typ 1123-S [102,36 | -- -- 102,36 -- X -- -- -- -~ x -~ 753,99
Bausparkasse, Hannover; Einzelselbsthilfe; Bj. 1983
3 freistehende Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung 3 x BM 81.162 64,12 | -- 61,71 |125,83 -- X -- -- .- R - 892,55
in Kempten, Ludwigshdhe; Betreuung: Sozialbau Kempten/
Allgdu; Ausbauhduser; Einzelselbsthilfe; Bj. 1983/1985

Abb. 147: Allgemeine Daten der untersuchten Objekte



wWande

Bauvorhaben AuBenwande Innenwande .

Decken Dach; Treppen

keller £6/DG Keller £6/06 Dacnoeckung
Oberhausen Schwerbeton- HLZ oder HLB KSL KSL Hohlkorper- Sattelagach 45° [KG
Alstaden kellersteine d = 24,0 cm d = 24,0 bzw. | d = 24,0 cm Fertigteil- Holzbalken Stahlbeton
57 Einfamili- |d = 36,5 cm Luftschicht d = 11,5 ¢cm HBL decke Kehl- oder Oberfldche ge-
ien- und Zwei-|Beton d=4,0cm d = 24,0 cm Pfettendach glattet
familien-Rei- |d = 30,0 cm Verblender Bimsdielen Flachdachpfan- {£G
henhauser d=11,5cm d = 11,5 cm nen aus Ton Holztreppe
organisierte versiegelt
Gruppenselbst-
hilfe
Kiel-Flintbek [HBL HBL KSL KSL Stahlistein- Satteldach KG
44 freistehen-]d = 36,5 cm d= 24,0 cm d = 24,0 bzw. | d = 24,0 bzw. decke 45° - 52° Betontreppe
de Einfamili- joder verblender d=115¢cm d=11,5cm System Kaiser| Kehlbalken EG
enhauser Kellerwand- d=11,5cm GS-Planblocke Betonfalzpfan- |Fertigteilwan-
organisierte steine - d= 10,0 cm nen gen aus Beton,
Gruppenselbst-{d = 30,0 cm Trittstufen aus
hilfe Aglomarmor
Kiel-Oppen- Trimmersplitt-} GS-Planblocke KSY KSY Stahlstein- Satteldach 50° |KG u. EG
dorf 1 + 11 [steine d=17,5cm d = 24,0 bzw. | d = 24,0 bzw. | decke Kehlbalken Fertigteiltrep-
15 freiste- d = 36,5 cm Hartschaum d=11,5c¢cm d = 11,5 ¢cm System Kaiser Doppel-S-Pfan- |pe, Tritt- u.
hende Ein- z.T. d=2,0 cm GS-Planblocke | pzw. nen Setzstufen aus
familienhdu- |Betonscha- Verblender d = 10,0 cm Hoh1korper- Kunststein,
ser lungssteine {d = 11,5 cm Fertigteil- z.T. im KG
organisierte }d = 36,5 cm decke Betonreppe an-
Gruppenselbst- gewendelt
hilfe
Worms - Schwerbeton- | HBL 50/25 KSL und KSHBL| HBL Hohlkdrper- Satteldach KG
In den Lissen |Kellersteine | d = 30,0 cm d = 24,0 cm d = 24,0 cm Fertigteil- 28/34° bzw. 43° Betontreppe
50 freistehen- {d = 36,5 cm 3lagiger d=11,5cm Bimsdielen decke Kehlbalken EG
de Einfamilien- Kalkzementputz d = 11,5cm Flachdachpfan- | Holztreppe
hiuser und Oberputz nen bzw. Hohl-
organisierte pfannen
Gruppenselbst-
hilfe
Altusried II HBL HLZ .| HLZ HLZ Filigran- Satteldach 26° |KG
14 freistehen- |d = 30,0 em [ d = 30,0 cm d = 24,0 bzw.| d = 24,0 bzw. | Stahlbeton- Holzkonstruk- |Stahibeton-
de Einfamili- d=11,5c¢m d=11,5cm massivdecke tion treppe
enhauser Frankfurter EG
individuelle Pfannen auf Folztreppe
selbsthilfe Holzschalung (einlaufig)
mit Pappe
Lindenberg HBL HLZ HLZ HLZ Filigran- Satteldach 26° [KG
16 freistehen- |d = 36,5 cm d = 36,5 cm d = 24,0 bzw.| d = 24,0 bzw. | Stahlbeton- Holzkonstruk- |Stahibeton-
de Einfamilien- d = 17,5 bzw.| d = 17,5 bzw. | massivdecke tion treppe
hauser;Gruppen- d=11,5c¢cm d = 11,5 cm Tondachpfannen |EG
selbsthilfe als auf Holzscha- |Holztreppe
Nachbarschaftsh lung und Pappe | (einlaufig)
Lensahn HBL GS-Planblocke | KSL KSL Filigran- Satteldach 45° [KG
18 freistehen-|d = 36,5 cm d = 25,0 cm d = 24,0 bzw. | d = 24,0 bzw. | Stahlbeton- Keh\balken Kunststeintrep-
de Einfamili- Luftschicht d=11,5cm d=11,5cm massivdecke Doppel-S-Pfan- |pe
enhduser d = 6,5cm GS-Planblocke nen EG
organisierte Yerblender d = 10,0 cm Holztreppe
Einzelselbst- d = 11,5 cm DG
hilfe Holz (Einschub-
treppe)

I1ten-Hannover|Mantelbeton- Systemschalen- | Betonscha- Betonscha- Filigran- Walmdach 28° KG
1 freistehen- |steine mauerwerk lungssteine lungssteine Stahlbeton- Biber-Dach- Stahlbeton-
des Einfamili-{d = 30,0 cm d = 30,0 cm d = 25,0cm d = 25,0 cm massivdecke steine treppe
enhaus Yerblender Leichtbau- Leichtbau- N
indiv. Einzel- d =6,5c¢m steine steine
selbsthilfe d = 11,5 cm d = 11,5 cm
Lehrte Betonscha- Holz-Spanbeton4 Betonscha- Leichtbeton- Hohlkorper- Satteldach 28° [KG
1 freistehen- {lungssteine schalungssteing lungssteine schalungsstei-| Fertigteil - Nagelbinder- Stahibeton-
des Einfamili-|{d = 30,0 cm d = 25,0 cm d = 20,0 cm ne decke dach treppe
enhaus Verblender GS-Planblocke| d = 20,0 cm Betondachpfan-
indiv. Einzel- d = 11,5 cm d=12,5cm GS-Planblicke nen
selbsthilfe d = 12,5 cm
Kempten Ortbeton HLZ Ortbeton KL Z Stahlbeton- Satteldach 28° jKG
LudwigshGhe d =30,0 cm d = 36,5 cm d = 24,0 cm d=24,0 cm massivdecke Dachstiinle Stahibeton-
3 freistehende d=17,5cm Holzkonstruk- |treppe
finfamilien- d = 11,5 cm tion, Flach- EG

hduser mit
Einliegerwoh-
nung
Selbsthilfe am
Ausbauhaus

dachpfannen

Holztreppe

AbD.148: Baukonstruktive rlerkmale




Gebaugekosten in bV Oberhausen-Alstaden 1983/1984 Ml it el e Worms, I
a) Unternehmerieistung: Lohrn- und Baustoffiieferung .
inc]. der Baustoffe fur den Selbsthelfer 1.1 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 2.0 3.0 4.1 :
b) Selbsthilfeeinsatz: vom Bauherrn erbrachte Lohn- Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ
leistungen ohne Baustoffkosten 12/82B 13/82 15/82 36/82 36/82 04/82 SH-KS 104 | SH-KS 106 ,
_ WF: 150 m2 |WF: 137 m2 | WF: 159 m2 [WF: 133 m2 |WF: 133 m2 [WF: 134 m? |WF: 102 m? |WF: 104 m2 |WF: 115 m2z | WF: 108 m:
- Art der Arbeiten - _
) a) | 107.400,--| &1.900,-- | 107.690,-- | 68.635,--| 64.800,--| 91.400,--| 35.873,--| 74.323,-- | 46.077,-- | 80.720,--
Erd-, Mauer-, Betonarbeiten b) 30.000,--{ 48.300,-- | 20.000,-- | 23.415,--| 27.250,--| 20.000,--! 30.500.--| 44.018.-- 38.541,-- | 17.770,--
) ) a) 20.450,--1 25.700,-- | 32.900,-- 18.300,--1 13.891,--] 21.200,-- 6.638,--] 10.752,-- 18.154,-- | 15.263,-
Zimmer- und Dachdeckerarbeiten b) 6.500, - -- -- 2.200,--|  6.609,-- _- 7.500,--| 5.976,-- 1.826,-- | 3.057,--
: a) 2.220,--| 2.800,-- 3.660,-- 2.000,-- 1.129,-- 1.480,-- 120,-- 673,-- - --
Klempnerarbeiten b) 1.080,-- . , - -- 871,-- 720,-- 800,-- 300,-- -- -
: a) 25.310,--| 23.200,-- | 37.800,-- | 22.100,-- 9.774,--| 10.160,--]1in den 13.545,-- 7.168,-- 7.498, --
Wand- und Deckenverkleidung b) 9.700,-- - - -- 12.326,--| 14.940,--|Mauerarb. 2.755,-- 9.660,-- | 10,102 --
3 1o Tischi beiten a) 18.900,--] 19.900,-- | 23.950,-- 17.475,--1 17.058,--| 21.200,--] 10.098,--| 12.664,-- 16.409,-- | 16.917,--
Fenster und Turen, lischierarbe b) 2.490,-- 2.150,-- -- 2.000,-- 2.417,-- 2.800,-- 2.150,--1 2.013,-- 2.254 ,-- 2.493, --
- a) 2.620,--]  4.300,-- 2.900,-- 2.470,--| 3.270,--| 4.920,-- 1.115,--] 2.066,-- 4.677,-- 2.399, --
Eltarbeiten b) 2.120,-- - 2.400,-- 1.800,--]  1.000,-- -- 1.100,-- 800 ,-- -- 1.971,~-
: : a) 13.290,--| 9.400,-- | 13.800,-- 11.900,-- 9.900,--| 8.354,--| 7.168,--| 7.096,-- 13.135,-- | 10.752,--
Heizungsarbeiten b) 5.600.--| 2.000.-- —- -- 2.000,--| 3.546,-- 800,--| 2.100,-- —- 5.248. -
D : T a) 11.430,--] 11.500,-- | 171.850,-- 16.200,--| 13.700,--| 9.610,--| 2.655,--| 6.922,-- 6.624,~- 403, --
Sanitdrinsallation und Objekte b) 5.570,--|  5.500,-- | 5.750,-- -- 2.500,--| 4.690,--|  1.300,--| 1.000,-- | 3.233,-- | 2.637,--
: a) 2.300,-- 740 ,-- 750, -- 3.000,-- 1.850,-- 1.235,-- 1.017,--| 1.566,-- 993, -- 413,--
Schlosserarbeiten b) -- 900,-- | 1.050,-- -- 1.150,--1  1.665.-- 650, -~  -- 1,339, -- 557, --
) . a) 3.600,-- 3.000,-- 4.000,-- 3.500,-- 2.352,-- 3.500,-- 3.000,--| 3.781,-- 2.920,-- 2.680,--
EStr”lCharbe.lten b) - . e . 1.148," - 700‘__ o . -
) : a) 950, -- 1.170,-- 2.000,-- 1.880,-- 1.690,--| 2.010,-- - 943, -- 2.216,-- 1.308,--
Kunststeinarbeiten b) o 490,__ . 500,__ 690,—‘ 52&;' __ 477 . -- __ 892,__
” a) 2.920,--] 2.790,-- 2.600,-- 2.400,-- 2.386,-- 1.450,--|  2.150,--| 2.546,-- 1.552,-- | 2.594,--
Bodenbeldge b) 1.180.--1  1.360.-- | 1.400,-- 1.150,--|  1.164,--|  2.400,-- 500,--| 1.243,-- 758.,-- | 1.266,--
; a) 2.600,--| 2.500,-- [ 2.900,-- 2.200,--] 2.700,--] 2.683,--| 1.200,--| 1.548,-- 1.984,-- | T1.644,--
Malerarbeiten b) 4.900,--| 4.500,-- | 5.400,-- 4.700,--| 4.200,--| 5.117,--| 1.300,--| 2.952,-- 3.783,-- | 3.136,--
- ) 5.420,--| 4.900,-- [1in den 7.300,--| 6.460,--] 8.500,-- -- 3.771,-- -- --
Treppenbauarbeiten b) o o Zimmerarb . __ 840, -- o L 400, -- L -
11 ] boit a) 2.770,--] 2.300,-- 3.700,-- 1.065,-- 1.065,-- 2.180,-- 1.886,--| 1.904,-- 728, -- 852, -~
1esenlegerarbeiten b) 3.730,--| 2.900,-- | 3.150,-- 1.435,--| 1.435,--| 2.920,--1 1.800,--| 2.566,-- 980,-- | 1.148,--
- - a) - - - -- -- -~ 6.010,-- -- 10.600,-- | 10.498,--
Sonstige Arbeiten b) . . - - - - _ - - -
a) | 222.230,--| 176.100,-- [250.500,-- | 180.425,--| 152.025,--| 189.882,- | 78.930,--[144.100,-- | 133.237,-- | 158.941,--
INSGESAMT b) 72.870,--| 68.100,-- | 39.150,-- | 37.200,--| 65.600,--| 59.318.--| 49.100.--| 66.600.-- | 62.374.-- | 50.277,--
SUMME a) und b) 295.100,--| 244.200,-- | 289.650,-- | 217.625,--| 217.625,--| 249.200,-- | 128.030,--[210.700,-- | 195.611,-- |209.218,--




Linde ITten/Han. ‘
den Lissen 1980/1981 Altusried 1983/1988 | 19821964 Lensahn 1983/1984 L ten/Han. | Lehrte | Kempter
4.3 4.4 4.5 5.1 5.2 6.0 7.1 7.2 7.3 7.4 8.0 9.0 10.0
Typ Typ Typ Typ Typ Typ T Ty Typ T
BSG-B BSG-B BSG-B SH-KS 103 | SH-KS 104 | SH-KS 104 Sﬁ?KS 105 1123 sy B%p81.162
WF: 92 m? WF: 92 m2 WF: 142 m2| WF: 142 m?{WF: 142 m? WF: 147 m® [WF: 89 m? WF: 96 m2 WF: 97 m? WF: 95 m2 WF: 152 m2lWF: 106 m2 WF: 125,83 m?
(n.unterk.)| (unterk.)
17.642.--| 38.534.--| 57.466,--| 50.650,--| 38.275,-- | 52.100,-- | 94-300,-- [ 62.400,--| 73.500,--} 57.500,-- 138.000,--| 65.250,-- | 93.550,--
18.517,--| 31.625,--| 22.945,--| 23.980.--| 28.980,-- 33.900,.-- | 39.000,-- | 43.000,--] 49.800,--| 40,400.--] 59,000.--] 30,000,-- 7.000,--
18.880,--] 11.595,--]| 19.102,--| 16.740,--] 14.740,-- | 20.300,-- | 20.500,-- | 23.700,--} 29.700,--} 15.700,-- 58.500,--| 16.200,-- 21.500,--
-- 7.285,--|  3.401,-- 1.650,--] 1.650,-- 2.600,-- | 12.200,-- 12.800,--|  7.500,--| 13.100,--|  2.500,-- -- --
= = - 2.400,--| 2.400,-- 3.050,-- 800,-- 800, -- 800,-- 800,--| 1.500,--] 1.000,-- 3.350,--
- -- -- -- -- - 400, -- 400, -- 400,-- 500,-- 500,--| - --
10.862,--| 6.612,--{ 14.995,--|  9.000,--| 6.000,-- 11.850,-- | in den -- -- -- 15.500,--| 5.179,-- 12.000,--
4,660,-- 8.910,-- 2.060,-- 1.600,--1 4.600,-- 3100 --_|Mauerarb. -- -- -- 3.000,--]1 6.300,-- 8.000,--
13.117,--{ 13.117,--{ 14.890,--{ 16.395,--| 15.395,-- 21.700,-- 9.000,-- 11.200,--| 10.000,-- 9.000,--| 30.000,--| 13.600,-- 50.000,--
1.645 -- 1.645 - - 1.390 --| 1.390.-- 1.300,-- | 1.500,-- -- 2.000,-- 2.000,-- 2.000,--1 2,700,-- 12.000,--
4.032,--| 2.214,--| 3.290,--| 6.800,--] 5.800,-- 8.000,-- | 1-500,-- 1.800,--{ 1.600,--{ 1.400,--{ 10.000,--{ 4.800,-- 9.000,--
- 1.818. - - - _ 200 -- 1.000,-- 1.000,--{  1.000,-- 1.200,-- -~ — --
12.532,--| 12.532,--| 10.180,--| 15.000,--| 12.000,-- | 15.008,-- 6.000,-- 7.000,--|  7.000,--| 9.500,--] 22.000,--| 13.200,-- | 12.000,--
- - - 410.--1 2.410,.-- 1.997 - 2.000,-- 2.000,-- 2.300,-- -- -~ -~ 7.000,--
7.901,--| 6.721,--| 5.518,--| 6.700,--| 5.700,-- 7.700, -- 4.000,-- 4.000,--| 4.400,--| 4.000,--| 18.500,--] 7.700,-- 17.000,--
~- 1.180,--| 2.694,--| 1.800,--| 1.800,-- 800,-- | 2.100,-- 2.100,--} 2.100,--} 2.200,--} 2.500,--} 2.000,-- 6.000,--
993, -- 993, -- 873,-- 1.050,--| 1.050,-- 1.200,-- == -- -- - - 2.300,-- 1.700,--
1.339,-- 1.339,-- 1.177,-- -- -~ - -- -- - - - S o
2.397,--1 1.611,--] 2.370,-- 1.200,--] 1.200,-- 4.100,-- 2.200,-- 3.800,--| 4.100,-- 2.000,-- -- 1.700,-- 5.200,--
- 786 ,-- -- 1.880,--| 1.880,-- - 1.100,-- -~ -- 1.000,-- -- 800,-- --
1.010,-- 1.010,-- 950, -- 660, -- 660,-- 800,-- -- -- -- -- 3.000,--| 1.500,-- 4.000,--
794 ,~- 794 ,-- 680,-- -- -~ -- -- -- -- -- -- 1,000, -- -
1.785,--| 1.785,--| 1.821,--| 1.600,--| 1.600,-- 2.000,-- | 2.500,-- 2.500,--| 2.500,--| 2.800,--| 13.000,--| 1.900,-- 4.300,--
872 .-~ 872 .- 889 -~ 290, -~ 290 , - 900 ,-- 900,-- 900,-- 900, -- 900,-- -- 900.-- --
T.612,-- 1.612,-- 1.539,--| 2.200,--|] 2.200,-- 1.892,-- 2.200,-- 2.200,--] 2.400,--| 2.200,--| 3.000,--| 1.700,-- 3.000,--
3.061,--| 3.061,--| 2.936,--| 2.000,--| 2.000,-- 3.608,-- 2.400,-- 2.400,--1 2.500,--] 2.400,--| 2.000,--{ 1.500.--1 6.000,--
- - - 4.800,--| 4.800,-- 6.500,-- = = -- -- -- 2.900,-- 8.000,--
926,-- 926 ,-- 7.118,--| 3.500,--| 3.500,-- 3.800,-- 3.200,-- 3.200,--] 3.200,--| 3.500,--|{ 10.000,--| 1.400,-- 14.050,--
1.248,-- 1.248,-- 1.507,-- -- - 1.000,-- 2.800,-- 2.800.--| 2,800,--] 2,900,--{ 2.000,--1 1.800,-- 4.000,--
10.600,--| 5.385,--| 10.668,-- -- . 1.000,-- -- -- -- - -- ~ 5.550,-- --
-- 5.215,-- - -= -- -- -- -- -- -- -- 3.000,-- --
134.289,-- | 100.647,-- | 144.780,-- | 138.695,--[115.320,-- | 161.000,-- |106.200,-- 139.200,--1 108.400,-- 323.000,--{145.879,-- | 288.650,--
32.136,--| 65.778,--| 38.289,--| 35.000,--| 45.000,-- 50.000.-- 65.400,~- 67.400,--1 71.300,--| 66.600,--} 73.500,--1 50.000,-- 50.000,--
166.425,-- | 166.425,-- | 183.069,-- | 173.695,--1160.320,-- | 211.000,-- 171.600,-- 190.000,--4 210.500,--1{ 175.000,-~1} 396.500,--1195.879,-- | 338.650,--

Abb. 149: Gebdudekosten der untersuchten Objekte in DM je Haus,unterteilt
nach |

a)Unternehmerleistung

b)Selbsthilfeleistung,jeweils fiir die einzelnen Fachlose

bzw.Arbeiten



KieT-Flint-|Kiel- -
Oberhausen-Alstaden 1983/1984 Dok 197;3%9 Riel 1%%%%4 Worms, In
a) Selbsthilfeeinsatz: vom Bauherren erbrachte Lohn-
leistungen in DM (ohne Baustoffkosten) 1.1 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 2.0 3.0 4.1 4.2
b) Selbsthilfeeinsatz: Anteil in % der Gebdudekosten Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ
12/82 B 13/82 15/82 36/82 36/82 04/82 SH-KS 104 | SH-KS 106
- Art der Arbeiten - WF 150 m2 WF: 137 m2 | WF: 159 m2 | WF: 133 m2| WF: 133 m2 | WF: 134 m2| WF: 102 m2| WF: 104 m2|WF: 115 m? WF: 108 m?

i ) ) a) | 30.000,-- 48.300,-- | _20.000,-- 23015, -- | 27.250,--[ _20.000,--| _30.500,--| 44.018,--| -38.541,-- | 17.770,--

Erd-, Mauer-, Betonarbeiten b) (5 10.17 |0 1978 6,91 10,76 12,62]0O 8,030 23,82]O  20,88]O 19,70 | 8,49
) i . a) 6.500,-- -- - 2.200,-- 6.609,-- - 7.500,-- 5.976,-- 1.826,-- | -3.057,--
Zimmer- und Dachdeckerarbeiten bg q 2" 20 . _ O 1,01 O 3.04 . O 5.86 O 2,840 0.94 O 1.46
) a 080, -- - == == 871,-- 720,-- 800, -- 300, -- e --
Klempnerarbeiten b) O 0.36 L L - O 0.40 O 0’290 0.62 O 0.14 L .
_ . a) 9.700,-- -- —- - 12.326,--| ~14.940,-- -- 2.755,-- 9.660,-- | 10.102,--
Wand- und Deckenverkleidung bg Oz 49I3],,29 ’ 11;6 — - O 5,66 O 6,00 - O 1,31 O 4,94 d 4,83
d Tiren, Ti . a 490, -- . 150, -- -- 2.000,-- 2.017,-- 2.800,--{ ~ 2.150,-- 2.013,-- 2.254 ,-- .493, -~
Fenster und Turen, Tischlerarbeiten bg O 0,84 |O 0,88 -~ 10 0O T im0 T 2lO 7 68O T 0k96lO T s o 1.19
; . a 2.120,-- -- 2.400,-- 1.800, -- 1.000,-- - 1.100,-- 800, -- - 1.971,--
Ettarbeiten ' b% O ol —~ O 083 |O 08310 0.6 — 1O 08O o3s —- Q0,9

) ) a 5.600,-- 2.000,-- - -- 2.000,-- 3.546,-- 800,-- 2.100,-- - 5.248,--
Heizungsarbeiten bg QO 190 O 082 - - 1O 0,910 14210 0630 7 100 - 1O 2.5

. . . a 5.570,-- 5.500,-- 5.750,-- =z 2.500,-- 4.690,-- 1.300,-- 1.000,--| — 3.233,-- | ~2.637,--

: a) -- 900, -- 1.050,-- - 1.150,-- 1.665,-- 650, -- -- 1.339,-- 557,--
b s . » . s s . s ?
Schlosserarbeiten bg -~ 1O 00,3710 o3 - 1O "3 O T 0ke7lO olst - O 0.69 |O 0,27
) . a - - -- - 1.148,-- -- 700,-- -- -- -
Estricharbeiten b% _ _ _ - O 053 . O 055 __ _ —
. : a - 490, -- - 500, -- 690, -- 520, -- - 477 ,-- - 892,--
Kunststeinarbeiten b; - 1O oz - 1C T03l0O 00320 ol - 1O ol - 1O o4
» a 1.180,-- 1.360,-- 1.400,-- 1.150,-- 1.164,-- 2.400,-- 500,-- 1.243,-- 758 ,-- | ~1.266,--
d b ] . 3 . s . ] . s Y . Py N s
Bodenbelage bg 04 908,40 04 508456 O "0 O " 053]0 " ¢’53l07 02as]O " 023lO T25alO Tpae O ol
) a .900,-- .500,-- 5.400,-- 4.700,-- 4.200,-- 5.117,-- 1.300,-- 2.952,-- 3.783,-- | ~3.136,--
Malerarbeiten b)y Q 166 O 12 1O T1iss O 201610 T 1203|077 220510 T 10210 T 40O T 93 O Talsg
: a -- - == —- 840, -- - - 400, -- - --
Treppenbauarbeiten bg L . . L O 0.39 . L Q 0.19 L .
) ) a 3.730,-- 2.900,-- 3.7150,-- 1.435,-- 1.435,-- 2.920,-- 1.800,-- 2.566,-- 980,-- | __1.148,--
Fliesenlegerarbeiten by IO 1,26 IO 1,190 109 O 0066|0066l O T 101710 T 10lO T 2O Tolse [O 7 0lss
Sonstige Arbeiten §§ - - - _- - - - - - -
a) 52.870,—— 68.100,-- 1739.750,-- | ~37.200,-- | ~65.600,-- | ~59.318,-- | ~49.100,--| ~66.600,--| ~62.374,-- 60-277 --

AMT * 3 . b . 9 . s . ’ . s . ° H)
INSGES b) 24,69 |O 27,89 1O 13052 1O 1700910 30014 @) 238010 " 3823510 31061]O " T3189 24,03
Gebdudekosten: 295.100,-- | 244.200,-- | 289,650,-- | 217.625,--| 217.625,-- | 249.200,--| 128.030,--| 210.700,--| 195.611,-- [209.218,--




.. . Lindenberg I1ten/Han. iLehrte Kempten
den Liissen 1980,/1982 Altusried 1983/1984 198271983 Lensahn 1983/1984 1982/1983 1 1982/1983
4.3 4.4 4.5 5.1 5.2 6.0 7.1 7.2 7.3 7.4 2.0 9.0 10.0
Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ Typ
BSG-B BSG-B BSG-B SH-KS 103 | SH-KS 104 | SH-KS 104 | SH-kS 105 | 1123 S BM 81.162
WF: 92 m2 | WF: 92 me | WF: 101 md WF: 142 me | WF: 142 m? | WF: 147 me |WF: 89 m® | WF: 96 m2 | WF: 97 me | WF: 95 m | WF: 152 m?| WF: 106 m?| WF: 125,83m¢
(n.unterk.)! (unterk,)
8.517,-- | 31.625,-- | 22.945,-= | 73.980,-- | 28.980,-- | 33.900,-~ |,39.000,-- | ~43.000,--| —49.800,-- |~40.400,--| ~59.000,-~] ~30.000, [~ 7.000,—-
11.13 d 19.00 1260 O 13181 18,0810 16.07 22,73 (O 226310 2316610 " 23209|O 1288|0153 O 07
- 7285~ | 3.001. -~ | 1650, 7.650.-]_ 2.600.—- | 12.200,-- | 12.800,--] — 7.500,-~ | ~13.100, -] — 2.500.-- - -~
O O Yl O KT O RN ] O IR N N O AT C IR O RN O T (O RN - -
= - - - - = 700, -- 500, -- 700, -- 500, -2 500, - - =
- -- - - - — 0O 0,230 020 0190 0200 0.13 -- -
1.660.—- [ —8.910.—- | —2.060.-= |~ 1.600.-- | — 4.600,--],— 3.100,-- -~ -- - -- 3.000,--| < 6.300,--] .~ 8.000,--
O 228010 T O 0310 T 0l2lO T 287107 17 - -- — — O 2 008,76 QO 08’220 2,36
1.645.-~ | 1.645.-- - 17390 - | - 1.390.-- | — 1.300,-- 500, -- == -000,-- -000,-- -000,--| — 2.700,--] —12.000 -
O " 09910 " 0i99 - 1O TsO a7 |O e O 0,87 - 1O 0,950 1,10 0s0lO T 1038lO T 3l
_- T.818.-- - - - 800.-- | 1.000,-- 7.000,--] — 1.000,--1 — 1.200,-- = - =
— O 17 - - — O 0 O s O 0.53Q " 0.48,O " olso - - -
- - - TT0.-- [ 2. 870,--| — 1.997. = | 2.010,—- | _ 2.000.--| — 2.300.-- - = — —
- -- — 1O 0l0O 7 10O ol | 11710 1,050 109 - - o o
- T180 -~ [ —2.694.-=|_ 1.800.--| — 1.800.-- 800,-- |, ~2.100,-- |  2.100,--] — 2.100,- |~ 2.200,--] ~ 2.500,-~] — 2.000,--.~13.000. -
— 1O T e a0 1|0 T 12lO 0 O 122 [O 7 O T 100]O T 126l0 T 00ealO T 1020 T 3
77339, 1.330.—< [ 1.777.-- = - = = = - - - — -
O T80l ot |O 7 0.65 - - O - 01 = -- -- = —- - _-
- 786 . -- = 17880, == | T.880,-< m— 100, == = - 000.-- - 800, - —
— 1O ol — 10 1O 17 — 1O 0,64 -- - 1O Tulse - 1O ol -
794 -~ 792, -- 680, -< - - - = = - -- = 1.000,-- =
O T0islO 0080 olz7 - - - = e = - — 1O " ols -
872.-- 872 -- 889, —- 290.-= 390, -- 300, == - 900,-- - 300, -- -
O 0510 T lO 0O To7lO ToislO 03 IO 052 O " 0,4710 00430 " olsy - 1O "ol -
3061 o= | 3.061 o |~ 2.936 = |~ 7.000.-- |~ 2.000,-~| ~ 3.608,-~ | ~2.400,-- | ~ 2,400, ~ 2.500,-~ | ~ 2.400,~- |~ 2.000,-~] ~ 1.500. -]~ 6.000,
O 1O 1O T eI OT 15|07 sl O T 1 (O 1 O 102610 T 8|0 T 13710 T 0s0lO T 0076lO TS
T S w7 Bt w1 = - 17000,-- | L 2.800,-~ | 2.800, -]~ 2.800,-~ |~ 2.900,-- |~ 2.000,--| < 1.800,-7 < 4.000,--
O T 05O 0,83 - — 1O T 1O 13 IO 12470 T 13310 T 1660 T 00500 T 00920 1018
- 5.775.-- - - == = o= - - - - 3000, -- -
SRR O W 59 00 70 00 65400 7400 1300 00 — O 1223 30
7 T136.-= ] 65,778 -~ | 38.289,-= | 35.000,-=[45.000,--] _50.000,-- 300,-- 400, -- -300,-- | 66.600,-~],~73.500,--] ~50.000.--] ~50.000,--
19.31 1O 39.52 6 21.03 10 20015 |0 28,07 23.70 IO 38,11 |Q  35.471Q 33.87K0  38.06|O0  T1805alO 7 T 25053lQ7 T 14076
166.425 .-~ | 166.425,-- | 182.069,-- | 173.695,-- | 160.320,-=| 211.000,-- | 171.600,-- | 190.000,--| 210.500,--| 175.000,-- | 396.500,--| 195.879,--| 338.650,--

Abb.150:Anteile der Selbsthilfeleistungen,gegliedert nach einzelnen

Arbeiten

a)DM je Haus
b)% der Gebiudekosten



Nr. Bauort Gecaudekostern | Selpsthilfe
DM DM %
1.1 1] Oberhausen-Alstaden 295.000,-- 72.870,~-- 24,7
1.2 " " 244 .200, -- 68.100,-- 27,9
1.3 " " 289.650,-- 39.150,-- 13,5
1.4 " " 217.625,-- 37.200,-- 17,1
1.5 " " 217.625,-- 65.600,-- 30,1
1.6 " " 249.200,-- 59.318, -- 23,8
2.0 Flintbek 128.030,-- 49.100,-- 38,4
3.0 Kiel-Oppendorf 210.700,~-- 66.600,-- 31,6
4.1 Worms, In den Liissen 195.611,-- 62.374,-- 31,9
4.2 " " 209.218,-- 50.277,-- 24,0
4.3 ! " 166.425,-- 32.136,-- 19,3
4.4 " ; 166.425, -~ 65.778,-- 39,5
4.5 ! 182.069,-- 38.289,-- 21,0
5.1 Altusried 173.695,-- 35.000, -~ 20,2
5.2 " 160.320,-- 45.000,-- 28,1
6.0 Lindenberg 211.000,-- 50.000,-- 23,7
7.1 Lensahn 171.600,-- 65.400,-- 38,1
7.2 " 190.000,-- 67.400,-- 35,5
7.3 " 210.500, -~ 71.300,-- 33,9
7.4 " 175.000,-- 66.600,-- 38,1
8.0 ITten 396.600,-- 73.500,-- 18,5
9.0 Lehrte 195.879,-- 50.000,-- 25,5
10.0 Kempten 338.650,-- 50.000,-- 14,8
Abb. 151: Gebdudekosten der untersuchten Objekte und

Selbsthilfeleistung in DM und in % der Gebiudekosten
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