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1 Aufgabenstellung

Flir die Berechnung von Grundfl&chen und Rauminhalten

im Bereich des Wohnungsbaus gibt es zur Zeit unterschied-
liche Verfahren aufgrund behbrdlichen Verordnungen und
DIN-Normen, die nicht aufeinander abgestimmt sind. Dieses
Nebeneinander verschiedener Regeln fiir den gleichen Sach-
verhalt fihrt zu Unsicherheiten, Schwierigkeiten und
MiBverst8ndnissen bei der Anwendung.® Flir den Bereich der
DIN-Normen wird dariber hinaus der Grundsatz verletzt,
daB e i n Sachverhalt nur in e i n e r Norm geregelt sein
darf.

Der Zweck der Forschungsarbeit war es daher, Vorschlige
zur Harmonisierung der bestehenden DIN-Normen zu machen
und Anregungen zu geben, wie bestehende Verordnungen im
gleichen Sinne novelliert werden k&nnen. Die mit der
Planung von Wohnbauten verbundene Arbeit der Flichen- und
Raumberechnung soll dadurch rationalisiert und erleichtert
werden. Dabei war zundchst daran gedacht, zur L&sung
dieser Aufgabe eine Auswahlnorm zu DIN 277 Teil 1 im

Sinne von DIN 820 Teil 3 zu erarbeiten, wie dies bereits
auch bei der Uberarbeitung von DIN 276 {iber die Kosten von

Hochbauten geschehen ist.

2 Grundlagen

2.1 Grundfl&dchenberechnung
Die Grundfl&che einer Wohnung bzw. die Grundfldche eines
Wohnhauses kann zur Zeit nach folgenden Regeln mit jeweils
unterschiedlichem Ergebnis ermittelt werden:
a) als Wohnfld@che nach Teil IV der Zweiten Berechnungs-
verordnung (II.BV),
b) als Wohnflédche nach DIN 283 Teil 2, Ausgabe
Februar 1962,
c) als Nutzfldche nach DIN 277 Teil 1, Ausgabe
Mai 1973.



Die Moglichkeit der Auswahl ist Jjedoch eingeschrénkt.
Flir die im Geltungsbereich der II.BV aufgefiihrten Bauten
und Bauvorhaben ist a) anzuwenden und nur fiir die iibrigen

ist eine Auswahl zwischen a) bis c¢) mdglich.

Bel einem Vergleich der genannten Regelwerke wurde auch

die Untersuchung von Scherzer "Vergleichende Berechnungen:
II.BV - DIN 277 neu, DIN 277 alt - DIN 277 neu" herange-
zogen. Dabei zeigt sich, daB die Festlegungen der II.RBV

und der DIN 283 bis auf einzelne Unterschiede gleich sind,
daB jedoch die Regeln der DIN 277 Teil 1 davon im allge-
meinen abweichen. Die Unterschiede aus den einzelnen Re~
rechnungsverfahren sind jedoch nicht so groB, daB sie einer
Angleichung der Regeln im Wege stilinden (siehe Scherzer,

Abschnitt 4.1 Grundfl&chenberechnung).

2.2 Rauminhaltsberechnungen
Der Rauminhalt von Wohngebduden kann zur Zeit nach folgenden
Regeln ebenfalls mit unterschiedlichem Ergebnis ermittelt
werden:
a) als umbauter Raum nach Anlage 2 der Zweiten Berechnungs-
verordnung (II.BV),
b) als Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 Teil 1, Ausgabe
Mai 1973.
Hinsichtlich der Moglichkeit der Auswahl gilt die gleiche
Einschrédnkung wie bei der Fl&chenberechnung.

Der Vergleich der Regelwerke zeigt hier im Gegensatz zu
Abschnitt 2.1, daB grunds&tzliche Unterschiede in der
Berechnung bestehen, die sich nicht auf Zahlengr&Ben zurilick-
fiihren lassen. Wd&hrend nach der II.BV fiir ein Wohngebiude
nur jeweils ein Rauminhalt ermittelt wird, bei dem die
unterschiedliche Qualit&t einzelner Raumteile durch ihre
unterschiedliche Anrechenbarkeit beriicksichtigt wird,

miissen nach DIN 277 Teil 1, Mai 1973, fir jedes Gebiude
gegebenenfalls drei Rauminhalte bestimmt werden, und zwar
getrennt fiir allseitig umschlossene, fiir teilweise um-

schlossene und fiir nicht Uberdeckte Rdume.




3 Lodsungsvorschlag

3.1 Allgemein
Bei der Untersuchung der bestehenden Regelungen mit dem
Ziel einer Harmonisierung wurde zunidchst erkannt, daB die
Aufstellung einer Auswahlnorm zu DIN 277 flr den Wohnungs-
bau keine LOsungsmdglichkeit bietet. Nach den in DIN 820
festgelegten Grundsadtzen fir die Arbeit des DIN darf eine
Auswahlnorm nur Auszlige aus einer Norm ohne sachliche Zu-
sdtze oder Anderungen enthalten. Dies bedeutet, daB dort
zwar Festlegungen der DIN 277, nicht jedoch solche aus der
DIN 283 oder der II.BV aufgenommen werden diirften. Eine
Auswahlnorm ist daher flir die gegenseitige Harmonisierung
der Regeln nicht geeignet. Dabei wird von der Voraussetzung
ausgegangen, daB eine sinnvolle und durchsetzbare L&sung
nur in einer gegenseitigen Anpassung liegen kann. Diese
Zielsetzung muB im wesentlichen zwei Faktoren berlicksichtigen:
a) Der beil der Erarbeitung der "neuen" DIN 277,
Ausgabe Mai 1973, maBgebende Gedanke, daB die
Fl&chen~ und Raumberechnung fiir alle Arten von
Gebduden in e i n e r Norm geregelt sein sollten,
b) eine mbglichst weitgehende Kontinuit&t der Vor-
schriften der II.BV im Hinblick auf eine Vergleich-
barkeit der bestehenden mit den zu errichtenden
Bauten des 6ffentlich-gefdrderten Wohnungsbaus
und im Interesse einer Vorschriftenstabilitdt aus

politischen Erwédgungen. .

In Abwdgung dieser, sich einander widersprechenden Grund-

sdtze wird zur Loésung die Aufstellung einer Norm

DIN 277 Teil 3 "Grundflidchen und Rauminhalte von Hochbauten;

Ergé&nzende Festlegungen fiir Wohngebdude"

in dem Sinne vorgeschlagen, daB die Berechnungen grund-
sdtzlich nach DIN 277 Teil 1 auszufiihren sind, daB8 je-~-
doch fiir den Bereich des Wohnungsbaus dariiber hinaus er-

gdnzende MaBnahmen nach DIN 277 Teil 3 durchgefiihrt

werden miissen.



Mit dem im folgenden detailliert beschriebenen Vorgehen

fiir die Fldchen- und die Raumberééhnung wird eine voll-
stdndige Harmonisierung nicht erreicht. Die verbleibenden
Differenzen beziehen sich im wesentlichen auf Einzelfest-
legungen der Art "Zur Fldche geh®éren ..", "Nicht ange-
rechnet werden ...", die nur auf dem Wege der Einzelberatung
in der einen oder anderen Richtung entschieden werden koénnen.
In welcher Richtung solche Entscheidungen auch gefdllt

werden sollten, eine vollstdndige Vergleichbarkeit von
Zahlenwerten, die nach den alten Regeln und die nach der
vorgeschlagenen Neuregelung ermittelt wurden, wird sich

nicht erreichen lassen. Wie die bereits zitierte Untersuchung
von Scherzer zeigt, werden die Unterschiede jedoch in so engen
Grenzen bleiben, daf sie gegenilber dem Vorteil einer ein-

heitlichen Regelung nicht ins Gewicht fallen.

3.2 Zur Grundfl&dchenberechnung
Flir die Berechnung der Grundfl&che einer Wohnung (Wohn-
fldche) wird folgendes vorgeschlagen:
a) Es ist zundchst die Netto-GrundriBfl&dche nach
DIN 277 Teil 1, Abschnitt 1.6, untergliedert nach
dem UmschlieBungsgrad gemd@B Abschnitt 1.5.1, zu
ermitteln.
b). In DIN 277 Teilil 3 wird festgelegt, daB die er-
mittelten Fldchen von. gllseitig geschlossenen
R&umen weiter zu untergliedern sind in die Fl&chen
von R&umen bzw. Raumteilen mit einer Héhe von
ba) mindestens 2 m, ’
bb) mindestens 1 m, jedoch weniger als 2 m,
bc) weniger als 1 m.
Fl&chen von Rdumen ab 2 m HShe und von R&umen ab
1 m HShe sowie die Flichen von nicht ailseitig um-
schlossenen und von nicht lberdeckten R&umen sind
jeweils zusammenzufassen und mit den in der Norm
angegebenen Prozentzahlen zu multiplizieren ( zu
bewerten). Die bewerteten Fl&8chen sind zu addieren
und ergeben die Wohnfldche der Wohnung.
Raumteile mit weniger als 1 m HBhe gehen nicht in

die Berechnung ein.



c) Die mit der Herausgabé von DIN 277 Teil 1,
Mai 1973 und der Bekanntmééhung der Zweiten Be-
rechnungsverordnung vom 21. Februar 1975 Uber~
fllissig gewordene DIN 283 Teil 2 wird zurilickge-
zogen. Der verbleibende Teil 1 wird als DIN 283
Uberarbeitet, mit dem Ziel, Definitionen fir
Begriffe zu Wohnungen und gegebenenfalls Mindest-
anforderungen und Bezeichnungen fiir Wohnungen

festzulegen.

3.3 2Zur Rauminhaltsberechnung

Fiir die Berechnung des Rauminhalts von Wohngebduden wird

folgendes vorgeschlagen:

a) Es sind zundchst die Brutto-GrundriB8fl&dchen nach
DIN 277 Teil 1, Abschnitt 1.5.1, untergliedert
nach dem UmschlieBungsgrad der R&ume, zu ermitteln.
b) In DIN 277 Teil 3 wird festgelegt, daB, soweit

zutreffend, die Brutto-GrundriBfldche eines Dach-
geschosses weiter zu untergliedern ist in die
Fl&chen von
ba) ausgebauten R&umen,
bb) nicht ausgebauten R&umen.
Aus den Brutto-GrundriBfldchen sind die Brutto-
Rauminhalte nach DIN 277 Teil 1, Abschnitte 2.1.4
und 2.2 zu ermitteln. Die nicht ausgebauten Rdume
sowie die ausgebauten, allseitig umschlossenen,
die nicht allseitig umschlossenen und die nicht
iberdeckten R&ume sind jeweils zusammenzufassen
und mit den in der Norm angegebenen Prozentzahlen
zu multiplizieren (zu bewerten). Die bewerteten
Rauminhalte sind zu addieren und ergeben den

Brutto-Rauminhalt (umbauter Raum} des Wohngebé&udes.

3.4 "Zusammenfassung
Zur Ausfilillung des dargestellten L&sungsvorschlages sind

dem Bericht folgende Ausarbeitungen beigefligt:



Anlage 1: Arbeitsschema zur Fldchenberechnung bei
Wohnungen \

Anlage 2: Arbeitsschema zur Rauminhaltsberechnung bei
Wohnbauten

Anlage 3: Normvorschlag filir DIN 277 Teil 3
"Grundfldchen und Rauminhalte von Hochbauten:
Erg&nzende Festlegungen fir Wohngebidude"

Anlage 4: Normvorschlag zur Neufassung von DIN 283
"Wohnungen; Begriffe, Bezéichnung, Anforderungen”

Entsprechend den Ausfiihrungen in Abschnitt 3.1, letzter
Absatz, ist ferner als Anlage 5 eine Gegeniiberstellung der
anpassungsbediirftigen Einzelregeln aus II.BV und DIN 277
Teil 1 beigefligt. Uber die Art der Anpassung muf von dem
zustdndigen Normungsgremium nach Abwdgung der in Abschnitt

3.1 aufgeflihrten Grunds&dtze im einzelnen entschieden werden.

In diesem Zusammenhang ist zu betonen, da8 auch die in den
Normvorschl&dgen angegebenen Einzelwerte, Definitionen und
sonstigen Festlegungen lediglich zur Vervdllsténdigung der
Vorschldge aufgenommen wurden und ebenfalls im Hinblick auf
ihre GroBe bzw. Form der Festlegung durch das Normungsgremium
unterliegen. Bei der Bildung dieses Gremiums ist besonders
darauf zu achten, daB die Vertreter der Behdrden in aus-
reichendem Mafie und aktiv an der Arbeit beteiligt werden,
damit die Normungsergebnisse nach Mdglichkeit ohne - oder

nur geringfiligige - ergdnzende Bestimmungen in edne novellierte

Berechnungsverordnung Ulbernommen werden kdnnen.

4 Stellungnahmen zum LOsungsvorschlag

4.1 Inhalt

Der in Abschnitt 3 dargestellte Vorschlag wurde den Mit-
gliedern der die Forschungsarbeit begleitenden Arbeits-
gruppe vorgelegt und um kritische Stellungnahme gebeten.

Dazu gingen die folgenden Schreiben ein:



1. wvon Herrn LMR Dr. Graul, Landesrechnungshof NW,
Disseldorf; :
von Herrn RD Kohlenbach, BMBau, Bonn;
von Herrn Dipl.-Kfm. Oehler, Gesamtverband gemeinn.
Wohnungsunternehmen, K&1ln;

4. wvon Herrn BD Prdmmel, BMBau, Bonn;

5. von Herrn RBD Thieme, Informationsstelle wirtschaft-

liches Bauen, Stuttgart.
Der Inhalt der Stellungnahmen, die als Anlage 6 beigefiigt
sind, wird nachfolgend, auf die wesentlichsten Aussage-

punkte verkirzt, wiedergegeben:

Schreiben 1

a) Der Vorschlag wird positiv beurteilt.

b) Eine "DIN 277 Teil 3" wird vorgezogen gegeniiber
einem "Auswahlblatt".

c) Der Begriff "Wohnfl&che" sollte eingehend {iberpriift
werden.

d) Besondere Beachtung sollte dem Widerspruch zwischen
"anrechenbarer Wohnfliche" nach der II.BV und dem
Schliissel zur Verteilung von Heizkosten nach der

-Heizkosten VO geschenkt werden.

-

Schreiben 2

a) Der Vorschlag wird negativ beurteilt, weil Rechts-
materie durch eine private Institution geregelt
werden soll.

b) Die sich ergebenden Anderungen fir Fl&achen- und
Raumgr&Ben kodnnen fiir bestehende Gebéudé nicht nach-
vollzogen werden.

c) Die Anpassung erscheint Uberflissig, weil in Zu-
kunft keine Steigerung des preisgebundenen Mietwohnungs-

baus erwartet wird.




Schreiben 3

a)

b)

Der Vorschlag wird positiv beurteilt, die vorge-
schlagenen MaBnahmen werden als dringend erachtet.
Die Bereéhnung der Nutzfldche nach DIN 277 Teil 1
wird in der Wohnungswirtschaft nicht angewendet, da
sie umsté&ndlich und uniibersichtlich ist; die neue
Norm sollte sich daher an die II.BV oder an DIN 283

anlehnen.

Schreiben 4

a)

b)

Die Abweichungen des Vorschlages zur bestehenden
IT1.BV werden negativ beurteilt.

Die Festlegungen unterschiedlicher "Wohnkategorien"
wird angeregt.

Bestimmte Begriffe sollten unter Berilicksichtigung
von DIN 18 011 und DIN 18 022 iiberpriift werden.

Schreiben 5

a)

b)

c)

a)

Der Vorschlag wird negativ beurteilt, weil

- die Berechnung der Nutzfldche nach der bestehenden
DIN 277 Teil 1 als ausreichend angesehen wird,

- mit "DIN 277 Teil 3" -eine weitere Norm erscheinen
wlirde,

- die auf je einen Zahlenwert zusammengezogene
Fliachen bzw. Rdume die Vergleﬁchbarkeit mit anderen
Objekten verschlechtert,

- der vorgeschlagene Bewertungsmodus nicht den
wirklichen Aufwand fiir die einzelnen Fl&chen oder
Rdume erfassen kann,

- Zweifel entstehen, welche Regeln bei gemischt ge-
nutzten Geb&duden anzuwenden sind.

Die Erarbeitung eines "Auswahlblattes" wird bevor-

zugt.

Die vorgeschlagene Definition der UmschlieBungsgrade

wird als Verbesserung gegeniiber DIN 277 Teil 1 an-

gesehen,

Der Begriff "Nebenraum" kollidiert mit dem Begriff

"Nebennutzfldche" nach DIN 277 Teil 2.



4.2 Auswertung .

Unter den eingegangenen Stellungnahmen dokumentieren ins-
besondere die Schreiben 2 und 5 die Schwierigkeiten, die
der Absicht entgegenstehen, die Regeln filir die Flichen-
und Raumberechnungen zu harmonisieren. Wihrend Schreiben 2
aus rechtlichen Grilinden, im Interesse einer Vorschriften-
stabilit&dt und sicher auch aus wohnungspolitischen Erwigungen
eine Anderung der bestehenden Regeln ablehnt, befiirwortet
Schreiben 5 eine vollst&ndige Ubernahme der Bestimmungen
der DIN 277 Teil 1 vom Mai 1973, die aus guten Griinden
substantielle Anderungen gegeniiber ihrer Vorgingerin vom
November 1950 und gegeniiber DIN 283 Teil 2 aufweist.

Es soll daher auf die Argumente dieser Schreiben im einzelnen

eingegangen werden.

2a) Die Befilirchtung, durch die vorgeschlagene Harmonisierung
soll Rechtsmaterie durch das Normungsinstitut geregelt
werden, ist unbegriindet. Hierzu ist auf den Vertrag
zwischen der Bundesregierung und dem DIN vom 5. Juni 1975
hinzuweisen, der in § 1 aussagt, daB8 Normen in der
Gesetzgebung, in der 6ffentlichen Verwaltung und im
Rechtsverkehr als Umschreibung technischer Anforderungen
herangezogen werden kénnen. In §§ 2 und 4 verpflichtet
sich das DIN, in Betracht kommende behtrdliche Stellen
an der Normungsarbeit zu beteiligen und solche Normen
bevorzugt zu bearbeiten, bei denen‘die Bundesregierung

ein &ffentliches Interesse geltend macht.

Es muB ferner darauf hingewiesen werden, daB8 mit einer
Aufstellung von DIN 277 Teil 3 und einer Uberarbeitung
von DIN 283 nur technische Sachverhalte geregelt werden
und daB dadurch eine entsprechende Novellierung der
II.BV zwar angeregt, jedoch in keiner Weise pradjudiziert
wird. AuBerstenfalls kdnnte der Gesetzgeber nach Ab-
schluB der Arbeiten zu der Entscheidung kommen, die

II.BV unverdndert zu lassen.
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2b)

2c)

5a)

Eine Umrechnung der Fl&chen- und Raumgr&B8en bestehender
Gebdude ist nicht erforderlich, wenn fir die geinderten
Bestimmungen eine klare Stichfagsregelung vorgesehen

wird. Fir bestehende Gebdude des preisgebundenen Wohnungs-~
baus liegen die nach den bisherigen Bestimmungen er-
mittelten GréBen in der Regel vor oder kdnnen danach
wieder ermittelt werden. Eine ungleiche Behandlung der
Nutzer von Wohnungen, die nach dem alten Verfahren be-
rechnet werden, ist wegen der durch Scherzer ermittelten
geringen Unterschiede bei Anwendung auf die Wohnfldchen~

berechnung auch nicht erkennbar.

Die Harmonisierung soll nicht primédr dem Interesse des
preisgebundenen Wohnungsbaus sondern dem Wohnungswesen

allgemein dienen.

Der Grund filir eine der wesentlichen Anderungen der
DIN 277 Teil 1 vom Mai 1973 gegeniiber DIN 277 vom
November 1950, ndmlich die Gliederung des umbauten
Raumes nach UmschlieBungsgraden, ist bekannt. Sie
dient der besseren Vergleichbarkeit vergleichbarer
Objekte. Im Gegensatz dazu nimmt sie jedoch keine
Differenzierung nach "ausgebaut" und "nicht ausgebaut"”
entsprechend DIN 283 vor. Eine volle Anwendung der
DIN 277 Teil 1 auf Wohnungén wiirde daher jeden Ver-
gleich mit bestehenden Objekten unmdglich machen.

Die Zusammenfassung der nach DIN 277 Teil 1 er-
mittelten GrdBen zu jeweils einem Wert stellt gerade
den KompromiB zwischen den beiden mdglichen Be-

rechnungsverfahren dar, ohne den eine Harmonisierung

nicht mégl;ch’isy."




5b)

Auch die bisher gliltigen Faﬁtoren fiilr die Anrechen-
barkeit (zur H&lfte, zu einem Drittel) vermitteln
nicht den wahren "Wert" oder "Nutzen" der so be-
handelten Fl&dchen- und Raumteile, offenbar haben

sie jedoch ihren Zweck, die Gesamtfldche bzw. den
Gesamtrauminhalt in einem Wert fiir eine leichtere
Vergleichbarkeit zusammenzufassen, zufriedenstellend
erfiillt. Sie sollten daher nach -Mbglichkeit aus

den bestehenden Regeln unverdndert iibernommen werden.
Eine vollstdndige Vergleichbarkeit wird auch durch
die Gegenliberstellung von jeweils drei Gr&dBen nicht
sichergestellt.

Bei der Ermittlung an gemischt genutzten Geb&duden
wird man wie bisher auch von der Uberwiegenden Nutzung

ausgehen miissen.

‘Die Aufstellung eines Auswahlblattes, das nur den

auszugsweisen Abdruck von Teilen des Hauptblattes
ohne Anderungen zuldB8t, wiirde keine Harmonisierung

im angestrebten Sinne bedeuten.

Die iUbrigen, in den Stellungnahmen enthaltenen Vorschlidge

und Hinweise k&nnen bei der Bearbeitung der Normen be=-

riicksichtigt werden. -

4.3

SchluBfolgerungen

&

A) Die eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere die in

den Schreiben 2 und 5 wiedergegebenen gegensdtzlichen
Auffassungen bestédrken den Gedanken, daB eine Harmoni-
sierung der bestehenden Differenzen nur durch eine

KompromiBl&sung in der vorgeschlagenen Art mdglich ist.
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B)

C)

D)

Dem in der zitierten Untersuchung von Scherzer ent-
haltenen Vorschlag, die reinen Berechnungsverfahren
in der Norm, die Bewertung der TeilgrdBen jedoch
durch die Verordnung zu regeln, wird hier nicht ge-
folgt. Die Aufteilung der Zustdndigkeiten nach dem
Schema

- Rechenverfahren durch DIN

- Bewertung durch Gesetzgeber,
ist zwar vom Grundsatz her einleuchtend,; wiirde
jedoch dazu flhren, daB in der Praxis zwischen
"bewerteten” und "unbewerteten" Fl&chen- und Raum-
grdBen unterschieden werden miiBte. Dies wiirde
zweifellos erneut zu MiBverstdndnissen fihren und
insbesondere den Vergleich zwischen preisgebundenem

und anderem Wohnungsbau erschweren.

Bei einer eventuellen Angleichung von Einzelrege-
lungen der DIN 277 Teil 1 an die der II.BV sollten

auch die vom Gesamtverband der gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmen zum Ausdruck gebrachten Vorbehalte gegen
diese Norm nicht unbeachtet bleiben. Eine redaktionelle
Uberarbeitung im Sinne einer Straffung und klareren
drucktechnischen Gliederung k&nnte hier von Nutzen
sein. Eine wesentliche Hilfe wédre bereits die Trennung
der Begriffsdefinitionen von den Regeln flir die Be-

rechnung.

Die nachfolgend vorgeschlagenen MaBnahmen sind un-
schddlich filir die bestehende Gesetzgebung, da die
IT.BV nicht auf giiltige Normen Bezug nimmt. Selbst
wenn der Gesetzgeber den empfohlenen MaBnahmen nicht
folgt, werden zumindest die Differenzen in den zur
Zeit glltigen DIN-Normen ausgerd@umt. Sie sind daher
schon im Interesse der Eindeutigkeit des Normenwerkes

erforderlich.



5 Weiteres Vorgehen

Zur Realisierung des L&sungsvorschlages wird das
folgende weitere Vorgehen vorgeschlagen:
1. Einberufeh des NABau-Arbeitsausschusses filr die

DIN 277

a) zur Aufstellung einer Norm DIN 277 Teil 3 iiber
ergé&nzende Festlegungen fir Wohngebiude auf
der Grundlage des erarbeiteten Vorschlages,

b) zur Uberpriifung von DIN 277 Teil 1 im Hinblick
auf eine erforderliche Angleichung von Einzel-
festlegungen an die Regeln der II.BV sowie auf
eine m8gliche Verbesserung in der Darstellung

des Normeninhalts.

2. Einberufen des NABau-Arbeitsausschusses fiir die
DIN 283 zur Neufassung von DIN 283 Teil 1 auf der

Grundlage des erarbeiteten Vorschlags.

3. Verdffentlichen von

- DIN 277 Teil 3 unter gleichzeitiger Zuriickziehung
von DIN 283 Teil 2,

- DIN 277 Teil 1 in Uberarbeiteter Form,

- DIN 283 als Ersatz fiir DIN 283 Teil 1.

4., Empfehlung an den Gesetzgeber zur Novellierung der
II.BV mit Bezugnahme auf DIN 277 Teil 1 und DIN 277
Teil 3 hinsichtlich der Regeln fir die Fl&chen=- und

Raumberechnung.



Arbeiltsschema : ANLAGE 1

fir die Berechnung der Wohnfliche

unter Anwendung einer Norm "DIN 277 Teil 3"

MaBnahmen nach ( MafBnahmen nach
DIN 277 Teil 1 DIN 277 Teil 3
NGF nach Ab. 1.6.2 piH 32 mb——t
1'alls. umschlossen'j- \\
i -—-NLH 2 bis 1 ml——— —
Dacnh- NGF  nach Ab. 1.6.7 \
geschoB "teilw.umschlossen”n\\\k\—’ﬁﬁi <1 m!*)
| <
INGF nach Ab. 1.6.7 1
"nicht iliberdeckt"
’ Bewertung
© ’{NG nach Ab. 1.6.7 ~ Pl >2 mp—t in %
= "atls. umschlossen'j—]" -
> Bewe s
= - \ ’ILH <2 bis 1 mj N G\gir;unj Wohnfliche
=z ()ber— NGF  nach Ab. 1.6. iﬂ\ dér
— | geschoB "tellw.umschlossen N LH <1 m]*) B FewerTong Wohnung
© NGF nach Ab. 1.6.2 ] ” in % /
= "nicht {iberdeckt ewertuno
¢ ) - ]
’ in %
HNG nach Ab. 1.6.2 Pl >2 mp—i
"alls. umschlossen"
L-N <2 bis 1 mp—m
Erd-— NGF ~nach Ab. 1.6.7 '
geschoB "teilw.umsthlossen" <1 mj*)
NGF nach Ab. 1.6.2 i
'"nicht Uiberdeckt"” i
4
NGF = Netto-GrundriBflidche . " .
{ anaere
LH = Lichte H3he ) Raumteile unte; 1 m HOhe werden nicht angerechnet




Arbelitsschema

ANLAGE 2
fir die Berechnung des Rauminhalts von Wohngebiuden
unter Anwendung einer Norm "DIN 277 Teil 3"
o ; ol
MaBnahmen nach MaBnahmen nach

WOHNGETBAUDE

[)ach—

geschoB

nicht ausgeb.

I

()ber-/

rd-
geschof

)

Keller

BGF
BRI

non

Brutto-~Grundrififlache
Brutto-Rauminhalt

1

DIN 277 Teil 1 DIN 277 Teil 3
hY L <
f v v
< ausgebaul
F— /
HBGF nach Ab. 1.5.1 N
"alls. umschlossen" BRI nach Ab. 2.2}
BGF nach Ab. 1.5.1 ——WFRT nach Ab. 2.0}
"teilw.umschlossen"”
—PBRT rnach Ab. 2.3} Bewertung
BGF nach Ab. 1.5.71 : in %
"nicht iiberdeckt"” _\f'_——‘th{I nach Ab. 2.4} L
, Bewertung
in %
BGF nach Ab. 1.5.7 ’I_ =1
”"alls. umschlossen" BRI nach Ab. 2.°F L NBewertung_
. p in %
BGF nach Ab. 1.5.1 ’r 7.3} ]
’L'teilw.umschlossen" BRI nach Ab. ~.3 ‘ 4 Bewertung
. in %
BGF nach Ab. 1.5.1. ' 1 -1
)Fnicht tberdeckt" [ DEBI nach Ab. 2.4j
BGF nach Ab. 1.5.1 ¥ 1
’Lalls. umschlossen 2RI _nach Ab. 2.2[

Brutto-
Rauminhalt
des
Wohn-
gebdudes




ANLAGE 3

Kdnzept fir die Erarbeitung einer Norm

DIN 277 Teil 3

"Grundflichen und Rauminhalte von Hochbauten;
Ergdnzende Festlegungen fiir Wohngebdude"

1 Anwendungsbereich

Diese Norm gilt fiir die Ermittlung der Wohnfliche und des umbau-
ten Raumes von Wohngebduden im Zusammenhang mit DIN 277 Teil 1.

2 Zweck

.........
.........

Die nach dieser Norm ermittelte Wohnfliche und der umbaute Raum
dienen der vergleichenden Beurtellung und der Bewertung von
Wohngebduden oder Wohnungen.

bAnmerkung: Fir die vergleichende Beurteilung von Wohngeb&uden
und Wohnungen ist die Verwendung der nach DIN 277
Teil 1 zu ermittelnden Grundflachen und Rauminhalte
nicht ausreichend.

3 Begriffe

. 3.1 Wohnfliche

Die Wohnfliche einer Wohnung ist die nach DIN 277 Teil 1 ermit-
&=  telte und nach dieser Norm bewertete Netto-GrundriB8fl&che der

Wohnﬁng.

Die Wohnfl&che eines Wohngebaudes ist die Summe der Wohnflachen
aller seiner Wohnungen.

3.2 Umbauter Raum

Der umbaute Raum eines WohngebZdudes ist der nach DIN 277 Teil 1
ermittelte und nach dieser Norm bewertete Brutto-Rauminhalt.

3.3 - Wohnung
Flir die Definition gilt DIN 283.

3.4 Weitere Begriffe
Fiir die Definition weiterer Begriffe gilt DIN 277 Teil 1.



4L Ermittlung der Wohnfliche

4.1 Die Netto-GrundriBflichen der Riume der Wohnung sind nach
DIN 277 Teil 1, Abschnitt 1.6, getrennt nach Geschossen und
getrennt nach GrundriBfl&chen,

a) die allseitig in voller Hohe umschlossen und iiberdeckt sind,

b) die nicht allseitig in voller Hdhe umschlossen, Jedoch
lberdeckt sind,

c) die allseitig von mindestens briistungshohen Bauteilen um-
schlossen, Jjedoch nicht iliberdeckt sind,

zu ermitteln.(siehe DIN 277 Teil 1, Abschnitt 1.5.1).

&5 4,2 Die nach Abschnitt 4.1.a) ermittelten GrundriBflichen sind
zu untergliedern in GrundriBflZchen von Riaumen bzw. Raumteilen
mit einer lichten Hohe

a) von mindestens 2 m,
b) von mindestens 1 m, Jedoch weniger als 2 m,
- c) von weniger als 1 m.

" 4,3 Die Netto-GrundriB8flichen der einzelnen Geschosse sind nach
dem UmschlieBungsgrad und der lichten Hhe der Riume zusammen-
) zufassen und entsprechend ihrem Nutzungswept mit einem Bewertungs-
’ faktor nach Tabelle 1 zu multiplizieren.

Netto-GrundriB8flichen nach Abschnitt 4.2.c¢) gehen nicht in die
£  Ermittlung der Wohnfl#iche ein.

Tabelle 1. Bewertungsfaktoren der Netto-GrundriBflachen

. gem&sB Bewertungs-
Art der Réume bzw. Raumteile| ppocpnitt|  faktor

allseitig in voller Héhe um-
schlossen und iiberdeckt mit
einer lichten HBhe von

22 m| 4.2.a) 1,0
24 m, <2 m| 4.2.D) 0,5
nicht allseltig in voller
Hohe umschlossen, Jjedoch 4.1.b) 0,5 (2)
iiberdeckt
allseitig von mindestens
briistungshohen Bauteilen 4.1.¢c) 0,25(?)

umschlossen, Jedoch nicht
tiberdeckt
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4.4 Die mit den Bewertungsfaktoren multiplizierten Netto- Grund-
riBfldchen sind zu addieren. Das Ergebnis ist die Wohnfliche (WF)
der Wohnung. ‘

5 Ermittlung des umbauten Raumes

5.1 Die Brutto-GrundriBflichen des Wohngebdudes sind nach DIN 277
Teil 1, Abschnitt 1.5.1, getrennt nach Geschossen und getrennt
nach Grundrigfl&chen,

a) die allseitig in voller Hthe umschlossen und i{iberdeckt sind,
D) die nicht allseitig in voller Hshe umschlossen, Jjedoch

liberdeckt sind,
c) die allseitig von mindestens briistungshohen Bauteilen um-
schlossen, jedoéh nicht iiberdeckt sind,

zu ermitteln.

5.2 Die Brutto-GrundriBfliche nach Abschnitt 5.1.a) des Dach-

geschosses ist, sofern zutreffend, zu untergliedern in Grund--.
rigfléachen

" a) von nicht ausgebauten Raumen,

b) von ausgebauten Rdumen.

5.3 Aus den Brutto-GrundriBflichen sind die Brutto-Rauminhalte
nach DIN 277 Teil 1, Abschnitte 2.1.4, 2.2, 2.3 und 2.4, zu er-
mitteln. Die Brutto-Rauminhalte der ausgebauten RZume der ein-
Zelnen Geschosse sind nach dem UmschlieBungsgrad zusammenzufassen.
Die Brutto-Rauminhalte der nicht ausgebauten und der ausgebauten
Riaume sind entsprechend dem Aufwand zu ihrer'Erstellung mit einem
Bewertungsfaktor néch Tabelle 2 zu multiplizieren.

5.4 Die mit den Bewertungsfaktoren multiplizierten Brutto-Raum-
inhalte sind zu addieren. Das Ergebnis ist der umbaute Raum (UR)

des Wohngebiudes.
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Tabelle 2. Bewertungsfaktoren der Brutto-Rauminhalte

gem&f Bewertungs-

Art der Réume Abschnitt| faktor
nicht ausgebaut V 5.2.a) 0,33
ausgebaut, in voller Hohe {5 1.2) 4.0

iAo da ’

unschlossen und itiberdeckt

nicht ellseitig in wvoller.
Hohe umschlossen, Jedoch 5.7.b) 0,5(7)
i{iberdeckt ‘

allseitig von mindestens
briistungshohen Bauteilen

umschlossen, Jjedoch nicht 5.1.¢) 0,25(?)
iiberdeckt

Zitierte Normen

DIN 277 Teil 1 Grundflichen und Rauminhalte von Hochbauten;
: '~ Begriffe, Berechnungsgrundlagen

DIN 283 Wohnungen; Begriffe, Anforderungen

Weitere Normen

DIN 277 Teil 2 Grundflichen und Rauminhalte von Hochbauten;
’ Gliederung der Nutzfldchen, Funktionsflachen
' ) und Verkehrsfldchen (Netto-Grundriiflédche)




Konzept fiir die Uberarbeitung der Norm ANLAGE 4

DIN 283 (Teil 1)
“"Wohnungen; Begriffe, Anforderungen"

1 Anwendungsbereich

Diese Norm gilt fiir Wohnungen in GebZuden, die dem Bauordnungs-
recht unterliegen.

2 Begriffe

2.1 Wohnung

. Eine Wohnung ist eine Gruppe zusammenh#ngender RZume,
&= - die die Fiihrung eines Haushalts ermdglichen,

- die von anderen Riumen durch Wohnungstrennwinde und gegebenen-
falls -decken im Sinne des Bauordnungsrechts bau11Ch abge~-
schlossen sind und

- die einen abschliefbaren Zugang direkt vom Freien oder iiber
allgemein zugingliche Raume haben.

In Sonderfidllen kOnnen auch einzelne Raume, die nicht mit der
Wohnung zusammenhingen, zur Wohnung gehdren.

] Eine Wohnhung besteht in der Regel aus Wohn~ und Schlafriumen
, (Zimmer), Kiiche und Nebenridumen.

2.2 Einliegerwohnung

Eine Einliegerwohnung ist eine Wohnung, die von einer gréBeren
Wohnung (Hauptwohnung) getrennt ist, Jjedoch nicht im Sinne von
‘Abschnitt 2.1 baulich abgeschlossen sein muB. Einlieger-
wohnung und Hauptwohnung konnen einen gemeinsamen oder getrennte
Zugiange haben.

2.3 Wohn- und Schlafraum (Zimmer)

Ein Wohn- und Schlafraum (Zimmer) ist ein Raum, der zum dauernden
Aufenthalt von Menschen im Sinne des Bauordnungsrechts geeignet
ist und eine Wohnfliche nach DIN 277 Teil 3 von mindestens 10 m

aufweist.

2



2.4 Halber Wohn- und Schlafraum (Halbes Zimmer)

Ein halber Wohn- und Schlafraum (halbes Zimmer) ist ein Raum,
der eine Wohnfliche nach DIN 277 Teil 3 von mindestens 6:m2, Jje-
doch weniger als 10 n? hat, dessen lichte Breite auf wenigstens -
2/3 der Grundfliche mindestens 2,10 m betrigt und der im Ubrigen
Abschnitt 2.3 entspricht.

2.5 Wohn- und Schlafraum mit Kochnische

Ein Wohn- und Schlafraum mit Kochnische ist ein Raum mit einer
Nische, die mit einer Einrichtung zum Kochen fiir hauswirtschaft-
liche Zwecke ausgestattet ist, der eine Wohnfliche nach DIN 277
Teil 3 von mindestens 12 m? aufweist und im librigen Abschnitt
2.3 entspricht.

»

2.6 Kiiche

Eine Kiiche ist ein Raum zum dauernden Aufenthalt von Menschen
im Sinne des Bauordnungsrechts, der mit einer Einrichtung zum -
Kochen fiir hauswirtschaftliche Zwecke ausgestattet ist.

2.7 Nebenraum

s

Ein Nebenraum ist ein Raum einer Wohnung, der nicht zum Wohnen,
Schlafen oder Kochen vorgesehen ist oder fiir den die Definiti- |
onen der Abschnitte 2.3 bis 2.6 nicht zutreffen, z.B. Bade-, Abortraum;l

Diele, Flur, Treppe, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum, Schrank-
raum, Speisekammer. '

Zu den Nebenrdumen zdhlen auch Riume,
- die nicht allseitig in voller HShe umschlossen, Jedoch iiber-
deckt sind, z.B. Loggien, gedeckte Freisitze, und
- die allseitig von mindestens briistungshohen Bauteilen um-
schlossen, Jedoch nicht iiberdeckt sind, z.B. Dachterrassen.

3  Anforderungen

3.1 "Anzahl der R&ume

Eine Wohnung muB mindestens bestehen aus
- 1 Wohn- und Schlafraum,
- 1 Kiiche, |
- 2 Nebenrdumen, davon 1 als Abortraum.
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Die Kiiche darf entfallen, wenn ein Wohn- und Schlafraum mit
Kochnische vorhanden ist.

3.2 Auéstattung

Eine Wohnung muB8 ausgestattet sein mit mindestens
-1 Zrinkwasserversorgungsstelle,
- 1 Abwasserbeseitigungsstelle,
- 1 Abort.

In Sonderfdllen diirfen die Trinkwasserversorgungsstelle und die
Abwasserbeseitigungsstelle auBlerhalb der Wohnung angeordnet sein.

4  Bezeichnung

Eine Wohnung ist mit der Anzahl der Zimmer und halben Zimmer,
dem Zeichen fiir Kiiche (K) oder fiir Kochnische (KN) sowie -

mit der nach DIN 277 Teil 3 ermittelten und auf 1 m? gerundeten

Wohnflache zu bezeichnen.

Beispiel:
Wohnung mit 2 Zimmern (2), 2 halben Zimmerm (2h), Kiiche (K) und
einer Wohnfliche von 90 m2:

Wohnung DIN 283 - 2-2h-K-90

5 Hinweise auf weitere Bestandteile von Wohnungen

Mit einer Wohnung ktnnen verbunden sein:
a) Materielle Gegenstidnde wie RHume fiir Nichtwohnzwecke, z.B.
Arbeits-, Verkaufs- und Lagerriume,. und Grundstiicksfldchen,
 z.B. Gérten. | :
b) Immaterielle Gegensténde wie Nutzungsrechte an Grundstiicks-
flachen, z.B. G#rten, oder Jagd-~, Fischerei- und Bootssteg-

= -rechte.

Zitierte Normen

DIN 277 Teil 3 Grundfladchen und Rauminhalte von Hochbauten;
Ergénzende Festlegungen filir Wohngeb&dude



ANLAGE 5

Gegenliberstellung

anpassungsbediirftiger Einzelregeln in
II.BV und DIN 277 Teil 1

A) Bei der Flichenberechnung

II.BV - § 43 DIN 277 T 1

(1) Die Grundfliche eines Raumes ist nach 1.6.2. Die Netto-GrundriBfliche wird fir jede Grundrifs-
ebene getrenni ermittelt und entsprechend Abschnitt 1.5.1 :

Wahl des Bauherrn aus den FertigmaBen oder 4 : h -
, ) - , | untergliedert. Sie errechnet sich aus den lichten Fertig-
den Rohbaumafien zu ermitteln. Die Wahl | maBen in Hohe des FuBbodens ohne Beriicksichtigung

bleibt fiir alle spiteren Berechnungen maB- von ftﬂlf&leisten, Sockelleisten, Schrammborden u. 4.

gebend.

(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwi-
schen den Winden ohne Beriicksichtigung von
Wandgliederungen, Wandbekleidungen, Scheuer-
leisten, Ufen, Heizk®&rpern, Herden und der-

. gleichen.

(5) Zu den errechneten Grundflichen sind 1.6.4. Zur Netto-GrundriBfliche gehoren nicht die Grund-
flachen von Tiroffnungen, Fenster6ffnungen, Aussparun-

hinzuzurechnen die Grundflichen von 5 ! L !
- gen und Nischen in begrenzenden Bauteilen.
’ 1. Fenster- und offenen Wandnischen, die
bis zum FuBboden herunterreichen und mehr
als 0,13 Meter tief sind,

( (Hinzuzurechnen sind die Grund-
flichen von)) 1 .
1.6.3. Zur Netto-Grundrififliche gehdren auch die Grund-

. |
s . |
2. Erkern und Wandschrinken, die eine Grund=- | flichen von z. B. versetzbaren Bauteilen2), freiliegenden

fliche von mindestens 0,5 Quadratmetern ‘ Rohren und Leitungen.

haben, - o /)'

|

(4) Von den errechneten Grundfléchen sind
abzuziehen die Grundfl&chen von
1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,

freistehenden Pfeilern und Sdulen, wenn
sie in der ganzen Raumhthe durchgehen

und ihre Grundfldche mehr als 0,1 Qua-
dratmeter betrigt.

2. Treppen mit iiber drei Steigungen und
deren Treppenabsitze.
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B) Bei der Raumberechnung

MBI MM RIS EEN

II.BV - Anlage 2 DIN 277 T 1

FEAaTEY

1.3 Bei den Ermittiungen nach Abschnitt 1.1 und || 1.5.2. Die Brutto-Grundriffliche jeder GrundriRebene
1.2 ist: l ergibt sich aus den dufleren Abmessungen der beorenzen-
1.31 die GeboudegrundfiGche ncch den Rohbaumafien des | den Bauteile in FuBbodenhohe. Dabei sind die AuBen-

§
Erdgeschosses zu berechnen, _ flichen der Begrenzungen mafgebenid, 7. B.

des Putzes
der Verkleidung
der Briistung

T arTYRTelT

BELAATEYREYY

1.34 nicht hinzuzurechnen der umbaute Raum, den foigende Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge
Bauteile bilden: | sqwie Proﬁlieruﬂg_en bleiben unberiicksichtigt, sofern sie
1.341 stehende Dachfenster und Dachaufbauten mit einer | die Netto-Grundriflache (siehe Abschnitt 1.6) nicht
vorderen Ansichtsflache bis zu je 2 m* (Dachaufbauten | verandern.
mit groBerer Ansichisfldche siehe Abschnitt 1.42), i
1.342 Balkonplotten und Vordacher bis zv 05 m Aus- |
ladung (weiter cuslodende Balkonplatten und Vor- '
" dacher sieche Abschnitt 1.44), 1
1343 Dachiberstande, Gesimse, ein bis drei mchiunter-
_kellerte, vorgelagerte Stufen, Wandpfeiler, Halb-
saulen und Pilaster, 3
- 1.1 Voll anzurechnen ist der umboute Roum eines
Gebdudes, der umschiossen wird:
L1l seitlich von den AuBenflachen der Umfassungen,
‘112 unten 2.2.2. Als Hohe wird angesetzt:
1321 :et unterkellerten Geb&uden von den Oberﬂcchen 2) bei Flichen im untersten GeschoB:
er untersten GeschoBfuBbbden, - der Abstand zwischen der Unterfliche der den Fuf3-
1.122 bei nichtunterkellerien Geb&uden von der Qherﬂcche g boden tragenden Konstrukt Yon und der Oberfliche
- des Gelandes. Liegt der FuBboden des untersten Ge- | des FuBbodens des dariiberliegenden Geschosses.
. ' schosses tieter als das Gelande, gilt. Abschmﬂ 1121, Fundamente, Kieslagen u. 4. sowie Besondere Bau-

konstruktionen (siehe DIN 276 Blatt 2, Ausgabe
September 1971. Anhang Kostengliederung 3.5.1)
bleiben unberiicksichtigt;

Bei der Ermxttlung der Brutto—GrundnBﬂache bleiben

auge{ Ansatz Flichen wie z. B.

von ﬁohlraumen zwischen Gelidnde und
nterflache des Bauwerks

von Kriechkellern
von Zwischenriumen bei Kaltdichern
von nichtbegehbaren Dichern

1.13 oben - i | 2
1.131 bei nichtausgebautem Dochgeschoﬁ vor den Ober-| ((Als Hohe wird angesetZt) )

fldchen der FuBbdden Tber den obersten Volige-

schossen,
1.132bei ousgebautem DachgeschoB, béi Treppenhauskdp- || c) bei Flichen in Geschossen, deren Decke zugleich
fen und Fahrstuhlschchten von den AuBlenflichen der AuBenfliche oder Dachfliche ist (z. B. Geschoﬁ unter
umschlieBenden Wande und Decken. (Bei Ausbau mit einem LuftgeschoB, DachgeschoB):
Leichtbauplatten sind die begrenzenden AuBenflachen
durch die Aufen- oder Oberkonte der Teile zu legen, der Abstand zwischen der Oberflache des Fullbodens
welche diese Ploiten unmitielbor tragen), - und der Oberfliche des Daches oder der Terrasse;

1.133 bei Dachdecken, die gleichzeitig die Decke des ober-
sten Volligeschosses bilden, vori den Oberfiachen der
Trogdecke oder Balkenlage, .

1.134 bei Gebduden oder Bavuteilen ohne Geschofidecken
von den AuBenflachen des Doches, vgl. Abschnitt 1.35.
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DIN 277 T 1

1.4

-

141

1.42

1.43

144

1.45
1.46
1.47

1.48

1.49

Von der Berechnung des umbsuten Raumes
nicht erfaBt werden foigende (besonders zu
veranschiagende) BauausfUhrungen und Bau.
telie): .
geschlossene Anbauten in leichier Bavart und mit
geringwertigem Ausbau und offene Anbauten, wie
Hollen, Uberdachungen (mit oder ohne Stiitzen) von
Lichthafen, Unterfohrien auf Stitzen, Veranden,

Dachaufbauten mit vorderen AnsichisfiGchen von mehr ;

als 2 m? und Dachreiter,

Bristungen von Balkonen und begehboren Dach-
flachen, .

Balkonplatten und Yord&cher mit mehr als 0.5 m Aus-
lodung,

Freitreppen mit mehr als 3 Stufen und Terrassen {und

ihre Brstungen). .
Fichse, Grindungen fir Kessel und Maschinen®),

freisiehende Schornsteine und. der Teil von Hous- |

schornsteinen, der mehr als 1 m iber den Daechfirst |

hinausragt, L

Grindungen aufiergewdhnlicher Art, wie Pfohigriin-
dungen und Grindungen auBBergewdhnlicher Tiefe,
deren Unterfldche tiefer liegt als im Abschnitt 1344
angegeben, , . i
wasserdruckhaltende Dichtungen.

2.1.5. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riick-
spriinge sowie Profilierungen und untergeordnete Bau-
teile (z. B. Kellerlichtschichte, Auflentreppen, Aufien-
rampen, Eingangsiiberdachungen, waagerechte Sonnen-
schutzkonstruktionen, Dachiiberstinde, Dachgauben,

Lichtkuppeln, Schornsteinkdpfe) bleiben unberiicksichtigt. |




Stellungnahmen
des begleitenden Arbeltskreises

zum Ldsungsvorschlag




LMR Dr. Graul , .
beim ' -1 - AB

LANDESRECHNUNGSHOF " Mmomstoﬁdey/%. September 198

Postfach 6411
Nordrhein-Westfalen ostiac

Sau im DN
NA-Bau ToekernT —
Geschédftsstelle Eing: 15 SIP. oo
Postfach 1107
‘ Kopie &n (
D 1000 Berlin 30 z. K. an ,;{ J
- |
Erledigt

Betr.: Forschungsarbeit "Erarbeitung eines Vorschlages zu
einem Auswahlblatt fiir den Wohaungsbau aus DIN 277
zwecks Vorbereitung der Gesetzesgebung (II.BV)"

E Bezug: Ihr Schreiben vom 12.06.1981
- F-15 frl -

Anlg.: - 2 -

Sehr geehrte Herren,v

'zu den mit Threm Bezugsschreiben {ibersandten "Grundsatziiber-
legungen® nehme ich wie folgt Stellung:

1. Von den beiden Alternativen: Auswahlblatt von DIN 277
Teil 1 oder Erarbeitung eines eigenen Teiles von DIN 277
entsprechend dem Konzept der Anlage 3 zu Ihrem Bezugs-

e - schreiben befiirworte ich den letzteren Vorschlag {DIN

' 277 Teil 3). |

2. Bei dieser Gelegenheit sollte aber auch der bisherige
Begriff "Wohnfllche" tiberpriift und ggf. neu definiert
oder eingeordnet werden.

Denn der Begriff "Wohnfliiche" der DIN 283 ist bekanntlich
vor einigen Jahren in die II.BV inkorporiert worden; er hat
jedoch im Verlaufe der Zeit eine gesetzlich bestimmte Be-
deutung gewonnen, die durch fortwihrende Anderungen der
II.BV sich ebenfalls #ndert und weiter von der geneinsanen
Ausgangsbasis mit der DIN 283 entfernt.

Dienstgebaude
Konrad-Adenauer-Platz 13 Fernsprecher 38961
4000 Disseldorf 1 Durchwahi 3896



i

2 - A6
-2 -

Flir weite Teile der Uffentlichkeit ist "Wohnfliéche® je-
doch als gesetzlich bestimmter Begriff festgelegt, ob-
wohl die II.BV nicht fiir den gesamten Wohnungsbau gilt.
Es kommt deshalb zu weitverbreiteten MifSverstindnissen
und Unklarheiten im Wohnungswesen, zumsl dann, wenn nech
der Gegensatz von Wohnfliche und Nutzfliche mach DIN 283
Teil 2 ins Spiel gebracht wird.

Einige Beiépiele fiir das z.Z. bestehende Durcheinander
(z.B. Gesamtwohnfliche, HSchstwohnfliche, Wohn-/Nutzfliche)
zeigen die Zeitungsausschnitte, die ich auf den Anlagen 1
und 2 zusammengestellt habe.

Bei der dringend gebotenen'Erarbeitung eines Normblattes
(unter entsprechender Zuriickziehung der DIN 283, die in-
zwischen praktisch bedeutungslos geworden ist) ist achlieB-
lich auch zu beriicksichtigen der Widerspruch zwischern dem
Ermessensspielraum hinsichtlich der "anrechenbaren Wohn-
fl&che" von Balkenen und Loggien nach II.BV - (§ 44 Abs. 2)
und hinsichtlich der Verteilung der Koster der Versorgung
mit Wirme entsprechend der Heizkostem VO (§ 7 (;S-SNEEEE—Q
Wohn- oder Nutzfllche oder nach dem “umbauten Raum®.

Die Uberlegungen und Vorschléige zu den Ziffern 1 bis 3
gelten deshald sinngem#f auch flir die Rauminhaltsberech-

nung.

AbschlieSend bitte ich die Verspidtung der Stellunmgnahme infolge

der sommerlichen Urlaubszeit zu entschuldigen.

Mit freundlichem Grus

———

(br. /Graul)
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BUNDESM!NISTERIUM FUR RAUMORDNUNG BAUWESEN UND STADTEBAU
Gezchiftszeichen . Teiefon Catum 29 . JUll ?98,}
(0228) 337-1
oder 337- 27
Bundesministerium for Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau ™™
Posttach 205001 5300 Bonn 2 i BAD A ey MY
T DIEY it N GVR U S 5 IE B A Y
Herrn Fréhlich | Flickeprs E
Normenausschul Bauwesen ‘ :
Postfach 1107 Eing: 31, Jdow tvus {
D 1000 Berlin 30 Kopie an: L
z. K. an na V<
Eriediet K

Betr.: Forschungsarbelt - Zweite Berechnungsverordnung - DIN 277
Bezug: Ihr Schreiben vom 12.6.1987 « F ~ 15 Frl -

Sehr geehrter Herr Frohlich,

ich danke Ihnen fur die Ubersendung der Grundsatziiberlegungenlaut Anlage Ihres
Schrelbens vom 22.6.1981.

Zu den technlschen Einzelfragen vermag ich im Augenblick noch nicht Stellung zu
nehmen. Ich weise aber noch einmal - wie bereits mit Schreiben vom 20.10.1980 -
darauf hin, daR generell auch eine Anpassung der DIN an die II. BV wie umgekehrt
defen Anpassung an DIN-Vorschriften offen diskutiert werden sollte.

Im Ubrigep sei auf folgendes “hingewiesen:

Der NormenausschuB ist - aufgrund seines fachlichen Kompetenzanspruchs verstind-
licherweise - bemiht, der 1973 geschaffenen DIN 277 im Anwendungsbereich der

IT. Berechnungsverordnung Geltung zu verschaffen. Er verfolgt diese Tendenz

fUr bestimmte DIN-Vorschriften auch in anderen Rechtsbereichen, z.B. in der
'Verordnung Uber die Heizkostenabrechnung und in der Honorarordnung fir Archi-

tekten und Ingenieure.

Die Verknilipfung von Normen mit gesetztem Recht ist aber grundsdtzlich probléma-
tisch. Die Ermidchtigung des Gesetzgebers, Rechtsmaterie durch Verordnung zu re-
geln, darf nach Verfassungsgrundsdtzen nicht auf Normenausschisse delegiert
werden. Der Verordnungsgeber miflte bestimmte Normen in den Rang von gesetztem
Recht erheben, indem er sie zum Bestandteil der Verordnung macht. Geschiehtdies,
ergibt sich mit jeder Normeninderung ein Folgeproblem: Der Verordnungsgeber, der
diesen Weg beschritten hat, gerdt in Zugzwang. Seine hoheitliche Tdtigkeit kann
mittelbar durch eine Organisation gesteuert sein, die keinerlei Kontrolle durch
die gesetzgebenen Organe des Staates unterliegt. Um dem entgegenzuwirken, ist
seinerzeit die Anlage 2 der II. BV von der DIN 277 Fassung 1950 abgekoppelt
worden. DIN 276 und DIN 283 sind nie Bestandtell der II. BV gewesen.

Dienstgebaude Telex

Bad Godesberg 0885462 _ 2
Deichmanns Aue -
5300 Bonn 2
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Es muf in dem Zusammenhang auch darauf hingewiesen werden, daR die DIN 277

in der Zeit von 1936 bis 1973 mindestens 5 Fassungen erhalten hat; die Ent-
wicklung scheint nicht abgeschlossen (Scherzer, S. 15 unten). Dies ist inso-
weit unproblematisch, als solche Anderungen die Architekten und Planer der
Wohnungswirtschaft und die priifende und genehmigende Bauverwaltung nur wenig
beschweren, denn sie kénnen die Vorgidnge nach der Durchfithrung der einzelnen
Bauvorhaben "aus der Hand legen". Die verwaltende Wohnungswirtschaft und die
verwaltenden privaten Hauseigentiimer kénnen derartige Anderungen fiir den Be-
stand nicht nachvollziehen. Daher muR bei der ersten Anpassung und bei allen
Spateren Anpassungen jeweils eine Bestandsregelung getroffen werden. Die behaup-
tete Erleichterung flir die Planer und Bauverwaltungen wird also mit einer Er-
schwerung fiir die Wohnungsverwalter erkauft.

Hieraus folgt zumindest: Die flr den Bestand bei der ersten Anpassung zu treffen-
de Regelung kann nach meiner Ansichtnur darin bestehen, daR das z.Zt. geltende
Recht flr Bauten bis zu einem zu bestimmenden Bewilligungsstichtag inhaltlich
voll beibehalten wird, damit es sich bei Streitigkeiten im Bestande anwenden
18Rt. Bei spéteren Anpassungen flir andere Bewilligungszeitrdume wird sich die
Frage stellen, ob die dann nicht mehr geltenden Fassungen der in Bezug genomme:
nen DIN 277 weiterhin verfligbar bleiben oder zur Wahrung der Rechtssicherheit -
und Rechtsklarheit als weitere Bestandsregelungen in die Verordnung iibernommen
werden missen. Das ohnehin nicht einfache Berechnungsrecht entwickelt sich auf
diese Weise zu einer Expertenmaterie, die zumindest die privaten Hauseigentiimer

und die Mieter kaum noch beherrschen werden.

Ein Beispiel aus der aktuellen Gesetzgebung mag verdeutliphen, welche Proble-
‘matik sich bei einer Anpassung ohne Bestandswahrung ergibe. Die Bundesregierung
hat den Entwurf eines Gesetzes zum Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnung s~
wesen (AFWoG) beschlossen. Die danach von.sog. Mehrverdienern zu erhebende
"Fehlbelegungsabgabe" soll in gestaffelten Pauschalen nach der Wohnflidche be-
messen werden. Eine Umrechnung der Wohnflichen - gefdrdert wurden rd. 5 Mio

Wohnungen - wilirde das Gesetz praktisch unanwendbar machen.

Aus diesen Griinden bezweifle ich, daR eine Anpassung von DIN 277 und II. BV -
im gedachten Sinne méglich und zweckmiRig ist. Unterstellt man, daB die Bau-
tétigkeit im preisgebundenen Mietwohnungsbau in Zukunft keine nennenswerte

" Steigerung erfihrt, sollte dem Unterzeichner auch die Frage gestattet sein, ob
die Anpassung Uberflissig ist.

Nur nebenbei soll schlieRlich auf die erheblichen Kosten der Normbldtter hin-

gewiesen werden, die in Zukunft zur Anwendung der Zweiten Berechnungsverord-
nung hinzugekauft werden miiten. Ihrer Vervielfaltigung steht das Urheberrecht

-3-
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entgegen. Ob die Herausgeber von Sammlungen des Wohnungsbaurechtes die Nor-

men unter diesen Umstd@nden dbdrucken werden, ist nicht abzusehen.

freundlichen Griiken

Mﬁt
Wo/(

Kohlenbach
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Gesamtverband |
gemeinnutziger Wohnungsunternehmen e.V.

BismarckstraBe 7 - D 5000 Kéin 1 - Tel. 0221/525001 - Telex 8881842 ggw d - Btx ¥754 %

: CoAD trm TN Koin,
Normenausschuf Bauwesen . 322U 1T DIN den 15.9.1981

im DIN
z, H. Herrn Frdhlich
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¥

Postfach 1107
Eing.a { ooonr. foe, :
1000 Berlin 30 Aktenzeichen:
' i Kopio aru X IV - Oe/P
ﬁ N
T __ ; 121=41/04
L 7. I, @ - ’,( \/k k) 122—12
Erlecigh ! (Bitie stets angeben!)
é”: lhr Zeichen: F~-15 fr]l  IhrSchreiben: 12 6,81

Forschungsarbeit "Erarbeitung eines Vorschlages zu einem Aus-
wahlblatt fiir den Wohnungsbau aus DIN 277 zwecks Vorbereitung
der Gesetzgebung (II, BV)"

Sehr geehrter Herr Frdhlich,

eine auf der Grundlage Ihres obigen Schreibens in unserer Orga=-
nisatton durchgefﬁhrté’Umfrage éur Frage der Angleichung zwischen
DIN 277 und II, BV zur Erzielung einer ibereinstimmenden Regelung
fiir die Berechnungen der Wohn- und Nutzfldchen und des umbauten
Raumes fir Wohngebdude ergab keine wesentlichen Einwé&nde zu den
aufgestellten Grundsatziiberlegungen und zu der in“Ihren Anlagen

& i konzipierten Vorgehensweise fiir die Erarbeitung.

Die Dringlichkeit der Harmonisierung wird besonders hervorgehoben,

Die Unterschiede zwischen a) (ais Wohnfldche nach der II. BV)

und b) (als Wohnf%éche nach DIN 283 Teil 2) werden allgemein als
gering eingestuft.

Wahrend nach DIN 283 die Wohnfl&dche getrennt fiir Wohn- und Schlaf-
rdume, Kiichen und Nebenrdume zu ermitteln ist, wird nach II. BV
keine Trennung verlangt. Bei Berechnung der Fldche fiir Balkon/Loggia
darf nach DIN 283 1/4, nach II. BV 1/2 angesetzt werden,

- D -

Stadtsparkasse Koin 30032213 (BLZ 370 501 98) - Westdeutsche Bauvereinsbank Dortmund 1392/1001 (BLZ 440 607 00)
Postscheck: Koin 1452 66-503 (BLZ 370 100 50)
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Eine Berechnung nach c¢) als Netto=GrundriBfliche oder Nutzfliche
nach DIN 277 Teil 1 wird wegen ihrer umstdndlichen und uniiber-
sichtlichen Form kaum oder iiberhaupt nicht angewendet. Insbe-
sondere gilt dies fiir die Gliederung/Trennung nach "allseitig
umschlossen und lberdeckt/nicht allseitig in voller H®he um-

schlossen/umschlossen, jedoch nicht iiberdeckt”.

Ein Auswahlblatt zur DIN 277 oder als Teil 3 sollte ausschlieB-
lich in Anlehnung an die II. BV bzw. DIN 283 erarbeitet werden,
wobei DIN 283 dann auch fiir die‘Definitién der Wohnungsbegriffe
bestehen bleiben kOnnte.

Flir die Ermittlung des Rauminhaltes k&nnte DIN 277 Teil 1 be-

-stehen bleiben, wenn fiir die Wohnfl&chenermittlung ein Auswahl-

blatt neu erarbeitet wird. Fiir die II, BV wire dann lediglich
die Ergdnzung erforderlich, daB die Fléchenberechnungen nach

DIN 277 - Auswahlblatt - und die Ermittlung des Rauminhaltes

nach DIN 277 (5/73) zu erfolgen haben.

Im tbrigen wird der umbaute Raum -~ wie die Brutto-Grundriffldche = .

nach DIN 277 gegliedert ermittelt, um fiir die Kostenermittlung
nach DIN 276 den Bezug herzustellen. '

Ein Auswahlblatt flir die Fl&chenberechnung im Wohnungsbau er-
scheint auch insofern sinnvoll, als filir die Beurteilung der
Wirtschaftlichkeit die Kostenangaben bezogen auf die Wohn-/

Nutzfldche die aussagefdhigeren Zahlen sind.

Mit freundlichen’érﬁﬁen
Im Auftrage

A s

(Oehler)
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1000 Berlin 30 1
Eriedigt:

Betr.: Forschungsarbeit "Auswahlblatt Wohnungsbau DIN 277"
Bezug: Ihr Schreiben vom 12.06.1981 - F-15 fri -

Sehr geehrte Damen.und Herren,

_ Herr Regierungsdirektor Kohlenbach (Referent in der Abteilung
Wohnungswesen unseres Ministeriums) hat Ihnen am 29.07.1981
bereits eine ausflihrliche Stellungnahme mit wichtigen inhalt- .
lichen Hinweisen iibersandt.

Ich beschranke mich auf eine kurze, iliberwiegend redaktionelle
Stellungnahme zum Konzept von DIN 283 Teil 1 wie folgt:

1. Es ergeben sich wiederum Uberschneidungen mit Gesetzen
(z.B. dem Zweiten Wohnungsbaugesetz)

2. Es ist zu iiberlegen, ob mehrere "Wohnkategorien" (Wohnungen fiir
Alleinstehende, Altenwohnungen usw.) unterschieden werden sollten
(beim Vereinfachen entstehen leicht Fehler, so ist es sicherlich
nicht richtig, daB eine Wohnung mindestens aus einem Wohn- und
Schlafraum bestehen muB; der groBte Teil aller Wohnungen weist
eine solche Kombination nicht auf).

Dienstgebaude Telex
Bad Godesberg . 0885462
Deichmanns Aue

5300 Bonn 2



5. Einige Begriffe miissen - am besten in Anlehnung an DIN
18 011 und DIN 18 022 -~ neu definiert werden, ist z.B.
in Abschnitt 3.2 unter "Abort" der Raum oder der Ein-

richtungsgegenstand gemeint?

Mit freundlichen GriiBen

AG




INFORMATIONSSTELLE WIRTSCHAFTLICHES BAUEN
STAATLICHE HOCHBAUVERWALTUNG BADEN-WURTTEMBERG

- 12 - A6
Oberfinanzdirektion 7800 Freiburg/Br. Stefon-Meier-5tr.76 Tel.: (0761) 204~ 3285 |
Buro: 7800 Freiburg/Br. Hugstetter StraBe 53 Tel.:(0761) 270-4785 E=
Az.: LBA 2850 (4.21) - LB 16 : . 18.07.1981
~NABZG im € |
v Az i
Normenausschufl Bauwesen in DIN : Rickemr.
Postfach 1107 S—
, Bing.: & 2 duu isui
D~1000 Berlin 30 7
- Kepie an: _
z. K. an _}[ J
Erledigt: LS
Betrifft: Forschungsarbeit "Erarbeitung eines Vorschlages zu einem Auswahlblatt

fur den Wohnungsbau aus DIN 277 zwecks Vorbereitung der Gesetzgebung (1. BV)*
Bezug: Ihr Schreiben vom 12.06.1981 Az.: F - 15 frl

Sehr geehrter Herr Frohlich,

vielen Dank fur die Uberlassung des 0.a. Schreibens mit Anlagen. Sie bitten um kritische Stel-
lungnahme und Alternativvorschlige hierzu bis zum 01.09.1981. Da ich im Monat August fast

|
durchweg in Urlaub bin, erlaube ich mir deshalb schon jetzt zu schreiben. f
| -

Meine Stellungnahme und Vorschitge wollte ich von vornherein unter der Einschriinkung sehen,

daB ich als Mitarbeiter einer Staatlichen Hochbcdverwchung, die selbst keine Wohnungen oder
Wohngebtude erstellt, selbstverstandlich nicht eine so umfangreiche Einsicht in die Wohnungsbau-
und Wohnflachenprobleme habe, wie vielleicht andere Mitglieder der begleitenden Arbeitsgruppe.

= Deshalb kann es vorkommen, daB ich manchmal bei meinen Bemerkungen oder Anregungen von

vornherein falsch liegen werde.

Zu Grundsatziberlegungen

Im Ergebnis empfehlen diese Uberlegungen'die Erarbeitung einer Norm DIN 277 Teil 3, was
Uber die urspringliche Absicht der Forschungsarbeit hinausginge. Zugleich wird festgestellt, daf
die neue Norm - auch angepaBt - zu den bisherigen Regelwerken (DIN 283 und II. BV) keine
vergleichbaren Werte liefern wird.

Deshalb fénde ich die urspringliche Absicht der Schaffung eines Auswahlblattes oder einer Aus-
wahlnorm, die aus einer Norm nur Auszige ohnesachliche Zusiitze oder Anderungen Ubernehmen soll

viel besser und begrinde dies auch wie folgt:

- DIN 277 Teil 1 (vom Mai 1973) und Teil 2 (vom Marz 1981) bieten fur alle Arten von
Bauwerksgruppen die Mdglichkeit von "Auswahlblattern" . Das wird auch kriftig prakti-
ziert, so u.a. im Zusommenhang mit den Rohmenpldnen fur den Hochschulbau bei Uni. -
Klinikbauten und im Zusammenhang mit Bedarfsbemessung, Raumdatenerhebung und
Baukostenplanung beim Hochschulbau insgesamt und teilweise auch beim uUbrigen staat-

lichen Hochbau.

R s B B & B o o B o s T T A P S
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Hierfur wird die DIN 277 ohne jegliche Einschrénkungen oder Zusiitze verwendet. Bewer-
tungen hinsichtlich des Kostenaufwandes fur Investitions- oder Baunutzungskosten, der
Nutzbarkeit von Rdumen,der Anrechenbarkeit von Flachen und Rauminhalten u.&. erfolgen
durch weitere Regelungen auflerhalb der Norm.

Fléchen und Rauminhalte von Gebduden aller Bauwerksgruppen bleiben deshalb vergleich-
bar. Das hat vor allem Vorteile bei Bauwerken mit gemischten Nutzungen = Institut mit
Verwaltungstrakt, Schwesternschilerinnenwohnheim mit Schulréumen oder Geschdftshaus

mit Wohnungen.

Wirde ein DIN 277 Teil 3 verabschiedet, mute bei einem Geschafts—-/Wohnhaus eine
Flachen~- und Rauminhaltberechnung nach 2 Normteilen vorgenommen werden -~ Geschifts~
teil nach DIN 277 Teil 1 und 2, Wohnteil nach DIN 277 Teil 3. Neben den Abgrenzungs-
schwierigkeiten = wo endet Geschéftsteil, wo beginnt Wohnteil - sind die Vergleichsmag-
lichkeiten mit anderen Bauwerken nicht mehr gegeben.

Zu DIN 277 Teil 3 (Anlagen 1, 2 und 3 der Grundsatziberlegungen)

Ganz gleich, ob der Text dieses Vorschlages nun Norm oder "Berechnungsverordnung” wird, zu
empfehlen wire, nicht auf den alten Begriff des " Umbauten Raumes" zurtckzugreifen (Ziff. 1, 2,

3.2, 5, 5.4); die DIN 277 (neu) hat den Begriff "Rauminhalt" gewdhlt und ihn detailliert definiert,

er eignet sich auch fur das Wohngebgude. .

Erfreulich finde ich die Definition der Fldchen und Rauminhalte nach klein "¢" (Ziff. 4.1 ¢) und
5.1¢), die besser und eindeutiger ist als im Normtext DIN 277 Teil 1 Ziff. 1.5.1.

Die Bewertungsfoktoren fur die Nettogrundrififlachen und die Bruttorauminhalte unterschiedlicher

Raumhshen, unterschiedlicher UmschlieBungen bzw. der nicht ausgebauten Réume sind teils aus al- -

ten. Normen und Berechnungsverordnungen Ubernommen teils neu festgelegt worden.

.Gegen das Verfahren an sich und auch gegen die gewdhlten Zahlen habe ich erhebliche Bedenken:

Das Ergebnis einer Wohnfldchen- bzw. einer Rauminhaltberechnung fir Wohngebtude ist
jeweils nur 1 Zahl. Aus thnen ist nicht ersichtlich, wie groB jeweils der Anteil der mit 0,5
033 oder 0,25 bewerteten Fldchen und Rauminhalte ist. Von daher sind solche Zahlen im
Vergleich }nif Zahlen anderer Objekte Uberhaupt nicht brauchbar. Aber woftr, wenn nicht
fur den Vergleich sind sie dann gedacht ?

Die gewdhlten Zahlen entsprechen nur zufillig dem "Wert" der Flache oder des Raumin-
haltes. Auch eine Fldache unter 1 M lichte Raumhohe bedarf eines gewissen Aufwandes
an Bauleistungen (und Baukosten), fur umsonst wird sie nicht erstellt.

Grobe Untersuchungen Uber den Baukostenaufwand fur Balkone und Loggien haben gezeigt,
daf3 die Tatbestidnde - nicht allseitig umschlossen Uberdeckt bzw. allseitig nur brustungs-
hoch umschlossen, nicht Uberdeckt - fur die Bewertung eher sekundir sind. Vielmehr sind
es die baukonstruktive Ausfuhrung, die Breite, die Art der Schutzelemente (BrUstungen),
die Uberdeckung u.v.m. was den "Wert'der Flache bzw. des dazugehdrigen Roummhcl’res

ausmacht.

Gleiches gilt auch fur die nichtausgebauten Réume. Beim Dachgeschof8 hat doch gewif3 die
Dachneigung einen erhéblichen EinfluB3 auf die Qualitst und die Menge der Bauleistungen
fur Dachkonstruktionen und -beldge. Ob die mit 0,33 immer richtig bewertet sind und ob
"der Vergleich von Wohngebtuden mit nichtausgebauten Dachgeschossen aber unterschied-
lichen Dachformen dann noch mdglich wird, ist die Frage.

foo
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Zu DIN 283 (Teil 1) {(Anloge 5 der Grundsatziberlegungen)

Hier ist mir nur aufgefallen, daf3 der Begriff Nebenrdume (Ziff. 2.7) u.U. mit dem Begriff " Neben-
nutzfldche'der DIN 277 Teil 2 (Marz 1981) kollidieren kénnte. Dort sind némlich nur einige der
hier genannten " Nebenrdume" aufgefUhrt, die anderen fallen sowohl unter die Hauptnutz= als auch

unter die Verkehrsflache.

Mit freundlichen Griuflen

(Thieme)
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